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1. Introduccion

La Zona Industrial del municipio de Guadalajara se establecié como un Poligono de Intervencién Urbana
Especial (PIUE 13 Industrial) conforme a las disposiciones que rigen la planeacidon municipal; pues el uso
de suelo que mantiene requiere de estrategias de mejoramiento y regulacion adecuadas a su contexto. Lo
que llevé a que la elaboracion de su Plan Rector se considerara prioridad para la Asociacion de Usuarios



de la Zona Industrial de Guadalajara (AUZIG), los usuarios establecidos en la Zona y el H. Ayuntamiento de
Guadalajara.

El Plan Rector para el PIUE Industrial tiene como propdsito el desarrollo econdmico, medioambiental y
social, siendo este ultimo fortalecido durante cada fase de construccién. Pues una de las particularidades
de la zona es su autogestion, marcada desde la fundacion y realizada por medio de su Asociacién, quien
representa un actor elemental por su trayectoria de mas de cinco décadas en la promocién y ejecucién de
proyectos en beneficio de la zona, ademas de ser el vinculo con el sector publico y de organizacidn entre
los usuarios.

El H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Consejo Social de Cooperacién para el Desarrollo Urbano del
Municipio de Guadalajara, la AUZIG y los usuarios de la Zona Industrial colaboraron mano a mano en la
construccion del Plan Rector a través de una metodologia que permitio obtener, comunicar e integrar las
opiniones y experiencias de cada uno de los involucrados; la consultora Cuadra Urbanismo colaboré como
asesora en en dichas estrategias para la comunicacion y la integracidon de las aportaciones. Siendo el
resultado lineas de accidon oportunas cimentadas en un diagndstico participativo y alianzas sélidas para su
ejecucion.

Proceso de trabajo para la elaboracion de un Plan Rector - PIUE 13 Industrial
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Reglamentacion

La etapa de reglamentacion consiste en la compilacién del marco conceptual, normativo y la delimitacion
que fundamenta la creacién de los Poligonos de Intervencidon Urbana Especial y los lineamientos para la
elaboracion del Plan Rector que lo regula. Ademas de los objetivos que persigue conforme a su
vocacionamiento y los lineamientos para generar las estrategias que configuraran su desarrollo. A partir



del conocimiento que se desprende del marco normativo se construye el diagndstico, contextualizando
directamente en la vocacién PIUE 13 industrial.

Diagndstico del contexto

El diagndstico parte del vocacionamiento de consolidacidn industrial que se le otorga al PIUE 13 en donde
se busca conocer las caracteristicas que influyen en sus dindmicas econdmicas, sociales vy
medioambientales como sus antecedentes, la movilidad, los usos de suelo y su organizacion autogestiva.
Esta Ultima caracteristica vuelve a los usuarios de la zona industrial actores elementales para la
planeacién, la ejecucion y el seguimiento de las estrategias dentro del plan rector, por ello se construye
una plataforma de gestién participativa que fomente su participacion activa en cada una de las acciones.

Gestion participativa

La Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial de Guadalajara es un actor que se involucra para fortalecer
el diagndstico de la zona y para construir las estrategias de desarrollo dentro del PIUE, por ello se
realizaron mesas de trabajo donde también participaron sus asociados; con el objetivo de registrar
necesidades, fortalecer una visidon de corresponsabilidad y generar un canal de comunicacién entre el
sector publico y el privado.

Durante esta etapa también se realizaron reuniones con las dependencias municipales, que se
involucraron al tener atribuciones para resolver las necesidades registradas a partir de las mesas de
trabajo con los usuarios de la zona industrial. Al finalizar el diagndstico y después de haber registrado las
necesidades particulares del poligono se construyeron las estrategias de desarrollo, ademas de la ruta a
seguir para su ejecucion y evaluacion.

Acciones del Plan Rector

Una vez presentado a todos los actores involucrados las necesidades del poligono se trabajo en consolidar
acciones para el plan rector, que se construyeron a partir de una estructura que define responsabilidades,
objetivos y la ruta de evaluacidn para su correcto cumplimiento, entre otros lineamientos que permitiran
desarrollar sus lineas de accidn a corto, mediano y largo plazo, siempre al lado de la colaboracién entre
los usuarios y el Ayuntamiento de Guadalajara. Una vez consolidadas las estrategias se llega a la ultima
fase la integracion del trabajo realizado y el proceso de aprobacién para el plan rect una vez consolidadas
las estrategias se llega a la Ultima fase la integracion del trabajo realizado y el proceso de aprobacion para
el Plan Rector.

Integracion del Plan

Este proceso sigue los lineamientos que marcan el Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU), el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito 7
“Cruz del Sur” Subdistrito 4 “Zona Industrial-El Dedn” y el Reglamento para la Gestion Integral del
Municipio de Guadalajara (RGIMG) en la aprobacién del Plan Rector para el PIUE 13 Industrial.



2. Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) y su
reglamentacion

En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se
integra el marco conceptual y normativo que define a los Poligonos de Intervencion Urbana Especial
(PIUE), de igual forma se particulariza la delimitacién de los mismos y se presenta la delimitacién definida
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito 7 “Cruz del Sur” Subdistrito 4 “Zona Industrial-El Dean”
para el PIUE 13 Industrial, lo cual se presenta a continuacion:

2.1. Marco conceptual

Los Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) son dreas enfocadas al desarrollo social,
medioambiental y econdmico con base en caracteristicas y dindmicas particulares y en ocasiones unicas.
Entre las condiciones contextuales que determinan un PIUE se incluyen: el valor patrimonial y estético, la
preservacion ambiental, las prevencion y mitigacion de riesgos, el potencial de desarrollo enfocado al
transporte y la movilidad, la redensificacion y el desdoblamiento urbano, asi como la reactivacion y
consolidacion econdmica y social. Estas condiciones contextuales son definidas como vocacionamientos y
se presentan a continuacion:
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VOCACIONAMIENTOS

DEFINICION

12 Vocaclonamientos generales

1. Preservacion Amblental y Desasarrollo Sustentable: Comrespondiente a poligonos gue Integran o colindan
con Areas Maturales Protegidas (ANP) no urbanizables, asi como agquelios con condiclones medlo amblentales
unlcas.

2. Mitlgaclén y prevenclon de rlesgos: Aplicable a poligonos con rlesgos y vulnerabllidad ante fenomenos
naturales, hidrometecraldgicos, gquimlicos o socio-organizativos.

1. Desarrollo Orlentado al Transporte (DOT): Poligonos en los gque crucen corredores urbanos vinculados a
sistemas de transporte publico masivo como o son el Macrobus vy las Lineas 1, 2 v 2 del Tren Ligero.

4. Re-densificaclén: Enfocado a revertir a tendencla de despoblamiento de los centros urbanos, asi como a
mitigar la expansién urbana v la distribucion desigual de aquipamientos, serviclos ¥ empleos derivada de la
misma. Aplicable a zonas con densidad poblacional baja.

&. Desdoblamiento urbano: Aplicable a poligonos en los gue |a morfologia urbana permita 1a ampliacion del
espaclo habltaclonal para Incrementar el niumero de habiltantes en su interlor.

6. Reactivaclén Barrlal: Aplicable a los poligonos que Integran barrios tradiclonales dentro del municiplo v
encausado tanto a revertir su deterloro y desdoblamilento, como a Impulsar su Interacclon comunitara y
eConamica.

7. Praservaclén patrimonial: Poligonos que traslapan con los Perimetros A v B de Proteccion al Patrimonio.
Este vocacionamiento se enfoca en la proteccion y conservacion del patrimonio edificado en base a la norma-
tividad a nivel federal, estatal y municipal.

8. Desarrollo Orlentado a Equipamiento (DOE): Aplicable 2 poligonos con equipamlentos Institucionales
significativos ya sea en superficle o magnitud de operaciones.

9. Desarrollo Economico: Poligonos ya sea con actividades econdmilcas consolidadas o con cualidades que
potenclalicen el desarrolle de las mismas.

10. Consolidacién Industrial: Poligonos con actividades Industriales o de serviclo a la industria ya consolida-
das, cuya operaclon al Intertor del municiplo hace necesarlas consideraciones y requerimientos particulares.

11. Equidad e Incluslion: Aplicable a poligonos con mayores indices de desigualdad y marginacion al Interior
del municiplo.

12. Fomento cultural: Aplicable a poligonos con actividades culturales y recreativas, cuya operacion al interior
del municiple hace necesarias conslderaciones y requerimlentos particulares.

Es con base en dichas condiciones que los PIUE se plantean como unidades particulares en términos de
planeacion y gestion urbanas. Su abordaje se fundamenta en la transdisciplinariedad y la gestion
participativa en funcion de las caracteristicas especificas de cada contexto.

2.2. Marco normativo

El marco legal para los PIUE se divide en dos: su delimitacion bajo la figura de Nuevos Entornos Urbanos
Sustentables (NEUS) dentro del Plan de Ordenamiento Metropolitano (POTMet) y su particularizacion a
nivel municipal como Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) en el capitulo IX, articulos 116 a
121 dentro del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de Guadalajara.



2.2.1. Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano del Area
Metropolitana de Guadalajara (POTmet)

El capitulo 7.6 Zonas estratégicas NEUS (Nuevos Entornos Urbanos Sustentables) del Programa de
Ordenamiento Territorial Metropolitano (POTmet) estd dedicado a los Nuevos Entornos Urbanos
Sustentables (NEUS), los cuales, a su vez, se particularizan a nivel municipal como Poligonos de
Intervencion Urbana Especial (PIUE) dentro del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara.

Los NEUS se desprenden de la vision expuesta en el POTmet por una Gestion Urbana Integral, la cual
contempla instrumentos, mecanismos e iniciativas que sean conscientes de la heterogeneidad de la ciudad
y que permitan la gestion participativa de la misma. Asi pues, contemplada como una nueva iniciativa, los
NEUS son definidos como espacios que por sus cualidades fisicas, naturales y/o socioculturales, resultan
estratégicos para la consolidacion urbana. Bajo esta premisa, los NEUS se enfocan en revertir las
dindmicas urbanas que fomentan la dispersion, los largos desplazamientos, la discontinuidad, y la
desigualdad.

Los criterios de zonificacion general de los NEUS expuestos en el POTmet se sintetizan en el siguiente esquema:

Esquema 9.4 2: Criterios de zonificacion general de los NEUS
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Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Visidon: Quinto Centenario y Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién Visidn: Quinto Centenario. 2017.

2.2.2. Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara (RGIMG)

En el inciso XXXVIII del Articulo 2, Capitulo I: Generalidades, Titulo Primero: Disposiciones Preliminares, del
Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de Guadalajara (RGIMG), se definen los PIUE como: “los
instrumentos de desarrollo urbano municipal, cuyo propdsito es focalizar acciones de las politicas municipales en
espacios estratégicos. También son conocidos como Nuevos Entornos Urbanos Sustentables, NEUS del Plan de
Ordenamiento Territorial Metropolitano del Area Metropolitana de Guadalajara, POTmet o como Zona de
Intervencion Urbana Especial”.



Ya como instrumento de planeacion y gestion particular, el Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara, aborda los PIUE en los Articulos 116 a 121, Capitulo IX: Poligonos de Intervencion Urbana Especial,
Titulo Segundo: Del Ordenamiento del Territorio Municipal. Aqui se citan cada uno de ellos:

Articulo 116. La creacion de PIUE, podrd ser de cualquiera de las siguientes formas:

I. Cuando estén previstos como Nuevos Entornos Urbanos Sustentables de interés metropolitano en el
POTmet u otro instrumento de planeacion metropolitana;

Il. Cuando estén previstos en los Instrumentos de Planeacion Urbana municipal;

lll. Cuando sea necesaria la promocion de proyectos estratégicos, mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento, de conformidad al presente Reglamento y a las normas técnicas aplicables;

IV. Cuando asi lo acuerde el Presidente Municipal; y
V. Cuando exista un Corredor de Transporte Publico Masivo.

Articulo 117. Para los supuestos de las fracciones | y Il del articulo anterior, los procedimientos de autorizacion no
requieren de procedimientos especiales o diferentes a los ya previstos en los Instrumentos de Planeacion Urbana del
Sistema Municipal de Planeacion.

Articulo 118. Los PIUE deberdn contener, por lo menos, uno de los siguientes objetivos:

I. Proteccion al medio ambiente, cultural y edificado,; asi como la adaptacion al cambio climdtico;

Il. La renovacion urbana de espacios subutilizados;

Ill. La consolidacion de nuevos polos de desarrollo econdmico o centralidades;

IV. Promueva o se localice a 500 metros del eje de una vialidad con transporte publico masivo;

V. La armonizacion del desarrollo urbano en los limites municipales;

VI. El reforzamiento de los servicios publicos; y

VII. Aporte a la estrategia de desarrollo metropolitano consignada en los Instrumentos de Planeacion Urbana.

Articulo 119. Una vez aprobado un PIUE en cualquiera de las modalidades del articulo 116, la Direccion deberd
elaborar el plan rector del PIUE, el cual es el documento dictaminado, aprobado, decretado y publicado que autoriza
el régimen regulativo y que deberd contener, como minimo y de manera enunciativa mds no limitativa, lo siguiente:

I. Las estrategias de accion, intervencion e integracion;

Il. El modelo y esquema de los usos y destinos del suelo y la zonificacion especifica con las Normas de Control de la
Urbanizacién y la Edificacion;

Ill. El listado del conjunto de proyectos correspondiente a infraestructura y equipamiento convenida a autorizar para
ejecutar;

IV. El programa de acciones con la definicion e identificacion de los proyectos ejecutivos para la adecuacion de la
urbanizacion y de la infraestructura urbana a ejecutar;

V. El programa que define la totalidad de las edificaciones a ejecutar, para controlar la autorizacion de los proyectos
ejecutivos; y

VI. El programa de acciones especificas a ejecutar para la proteccion patrimonial, el mejoramiento ambiental y la
prevencion, control y reduccion de riesgos urbanos.



El Plan Rector de cada PIUE al cual hace referencia el Articulo 119, es un instrumento de zonificacion
secundaria para el cual se deberd, previo a su elaboracién y con base en los lineamientos del mismo
POTmet y del Reglamento para la Gestidn Integral del Municipio de Guadalajara, caracterizar cada uno de
los PIUES del municipio, estableciendo sus componentes, variables de abordaje y su priorizacion.

Cada PIUE tendra su plan rector, que debera particularizar los lineamientos y proyectos, sin que éstos
contravengan los contenidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién y su respectivo Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 120. Los Poligonos de Intervencion Urbana Especial deberdn especificar sus limites de aplicacion y en
coherencia con su objetivo, y podrdn aplicar las siguientes estrategias de desarrollo y, en su caso, incentivos fiscales
contemplados en el articulo 16 Capitulo IV de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara:

I. Permutar las dreas de cesion por algunas de las alternativas previstas en este Reglamento;

II. Disminuir en 70% los cajones de estacionamiento requeridos en el Capitulo de Estacionamientos para Licencias de
Uso, y hasta en 100% en zonas de Conservacion Patrimonial, previo dictamen de la Direccion de Movilidad y
Transporte;

Ill. Recibir derechos de desarrollo, de acuerdo al procedimiento establecido en el presente Reglamento;
IV. Los edificios de vivienda plurifamiliar, contemplardn usos mixtos;
V. Derogado;

VI. Tendrdn descuentos en pagos de Licencia de construccion cuando establezcan plantas bajas activas, prevean
obras de accesibilidad universal en proyecto y demuestren una reduccion de espacios para vehiculos del 60%; y

VII. En edificaciones y urbanizaciones con certificacion sustentable, se podrdn realizar descuentos, conforme a lo
sefialado en la Ley de Ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara.

e ey de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2018

CAPITULO IV
De los incentivos fiscales

Articulo 16. Podrdn gozar de incentivos fiscales a la actividad productiva las personas
fisicas y juridicas que durante el afio 2018 inicien o amplien actividades industriales,
agroindustriales, comerciales, de servicios dentro de los Poligonos de Intervencion Urbana
Especial y/o Nuevos Entornos Urbanos Sustentables, asi como los que lleven a cabo obras
de urbanizacidn o edificacion, incluidos en los Planes Parciales de Desarrollo del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, conforme a la legislacion y normatividad aplicables y que generen
nuevas fuentes de empleo directas y permanentes y/o realicen inversiones en la
adquisicion o construccion de activos fijos (inmuebles) destinados a esos fines, por los
equivalentes sefialados en el presente articulo, en un término mdximo general de doce
meses para cumplir con los requisitos, a partir de la fecha en que el Consejo Municipal de
Promocion Econdmica notifique al inversionista la aprobacion de su solicitud de incentivos,
salvo en el caso de inversiones, en que el periodo de realizacion de la obra, rebase dicho
término, respaldado en su programa de obra previamente aprobado por la Direccion



General de Obras Publicas del Municipio, cuyo término podrd ampliarse a solicitud del
interesado.

Articulo 121. Para la identificacion de los PIUE en la cartografia que corresponda, podrd usarse el acrostico
“PIUE” al cual se le sumard el toponimo de referencia del barrio, nodo, eje, sitio o zona o también usando
el enunciado que identifique alguno de los proyectos estratégicos delimitados que se propongan operar en
la misma.

Otras determinaciones del RGIMG aplicables a los PIUE son:
CAPITULO |
De la Clasificacion del Territorio Municipal

Articulo 21. De la Zonificacion Primaria, se desprende la Zonificacién Secundaria, que describe los
aprovechamientos especificos del suelo en los Planes Parciales. La Zonificacién Secundaria serd la
siguiente:

I. Habitacional 1(H1);

Il. Habitacional 2 (H2);
[1. Habitacional 3 (H3);
IV. Habitacional 4 (H4);

V. Habitacional 5 (H5) localizados en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en los PIUE y en NEUS
en corredores urbanos con acceso directo a las lineas de transporte publico masivo de personas que
cuenten con dos lineas de transporte publico masivo, en las lineas del Tren Ligero, asi como la del
Macrobus;

VI. Comercio y Servicios Impacto Minimo (CS1);
VII. Comercio y Servicios Impacto Bajo (CS2);
VIII. Comercio y Servicios Impacto Medio (CS3);
IX. Comercio y Servicios Impacto Alto (CS4);

X. Comercio y Servicios Impacto Maximo (CS5);
XI. Industrial Impacto Minimo (11);

XIl. Industrial Impacto Bajo (12);

XIIl. Industrial Impacto Medio (13);

XIV. Industrial Impacto Alto (14);

XV. Industrial Impacto Maximo (15);

XVI. Equipamientos Impacto Minimo (E1);

XVII. Equipamientos Impacto Bajo (E2);

XVIII. Equipamientos Impacto Medio (E3);



XIX. Equipamientos Impacto Alto (E4);

XX. Equipamientos Impacto Maximo (E5);

XXI. Espacios Abiertos (EA);

XXII. Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE);
XXIII. Infraestructuras de Servicios Publicos (RIS);

XXIV. Infraestructura de Transportes (RIT);

XXV. Area Natural Protegida (ANP);

XXVI. Areas de Conservacion (PC);

XXVII. Proteccion de Recursos Hidricos (PRH); y

XXVIII. Aprovechamiento de Recursos Naturales (ARU).

Articulo 55. Las Normas de Control a la Urbanizaciéon y la Edificacién para las Zonas Habitacionales 5 (H5)
localizados en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en los PIUE y en NEUS en corredores urbanos
con acceso directo a las lineas de transporte publico masivo de personas que cuenten con dos lineas de
transporte publico masivo, en las lineas del Tren Ligero, asi como la del Macrobus, seran las siguientes:

Habitacional (H5)

YARIABLE H5
Superficie minima de 300
lote (m® )

Frente minimo del lote 12

(m)

Indice de edificacion
(m*)

Coeficiente de
Ocupacion del Suelo,
COSs

Incremento del
Coeficiente de
Ocupacion del Suelo,
1COS

Coeficiente de
Ocupacion del Suelo,
CoOs

Incremento del
Coeficiente de
Utilizacion del Suelo,
ICUS

Seran los valores establecidos en las Normas de Control
de la Urbanizacion y la Edificacion de los Planes Parciales
de Desarmollo Urbano, fijadas para cada una de las zonas,
con base en las politicas urbanas plasmadas en los
instrumentos de planeacion del desamollo  urbano
superiores.

Cajones de
estacionamiento  por
vivienda

Se definen en el articulo 278 del presente Reglamento, v a
las especificidades expuestas en el Plan Parcial.

Altura maxima de la
edificacidn

Frente ajardinado (%)

Restriccidn frontal

Restricciones laterales
(m})

Restriccidn
(m)

posterior

Seran los valores establecidos en las Normas de Control
de la Urbanizacion y la Edificacion de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano, filadas para cada una de las zonas,
con base en las politicas urbanas plasmadas en los
instrumentos de planeacion del desamollo  urbano
superiores.




CAPITULO VII
Areas de Cesién para Destinos
Articulo 96. Dentro de los PIUE, las dreas de cesidon podran permutarse por las siguientes:

I. Obras de Infraestructura: Se calculard a razén a la superficie de drea de cesién que estaria obligado a
otorgar y permutar, dependiendo del porcentaje por el tipo de Accidn Urbanistica, y considerando el valor
comercial actualizado del suelo, expedido por la Direccién de Catastro con una vigencia no mayor de 3
meses. El valor que tendria dicha drea de cesidn, serd el que se destine a obras de infraestructura. El
proyecto de obra de infraestructura se ubicard en area colindante al Predio de la Accion Urbanistica y
debera ser previamente validado por la Direccién de Obras Publicas; y

[I. Obras de Equipamiento: Se calculard el equivalente de la superficie de area de cesién que estaria
obligado a otorgar o permutar de acuerdo al valor comercial.

CAPITULO VIII
Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano

Articulo 99. Los predios receptores de transferencia de derechos de desarrollo podran incrementar la
superficie edificable establecida en los Planes Parciales, deben cumplir con las Normas de Control de la
Urbanizacién y Edificacién, la compatibilidad de usos de su respectiva zona y las normas urbanisticas
generales.

Los predios receptores, se identificaran con la clave RTD en los Instrumentos Planeacién Urbana.

Estos podran recibir un potencial edificable equivalente a 25% mayor que el resultado de sumar el CUS e
ICUS sefialados en las Normas de Control de la Urbanizacién y la Edificacion de la zona en donde se
ubique el predio receptor.

El Plan Rector del PIUE podrd establecer un porcentaje de la recepcion de derechos mayor para los
predios receptores que se encuentren dentro de los PIUE, el cual no podra ser en ninglin caso mayor al
50%.

El propietario del Predio receptor podra adquirir Derechos de Desarrollo Urbano aun cuando haya sido
autorizado el Incremento de Coeficiente de Utilizacién del Suelo, ICUS, en los términos establecidos en la
Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara.

Articulo 109. Los recursos recaudados por el ejercicio del mecanismo de Transferencia de Derechos de
Desarrollo Urbano, deberan ser ingresados por conducto de la Hacienda Municipal, en los términos de la
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco y de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal vigente, y la Tesoreria Municipal en la iniciativa de Presupuesto de Egresos de cada
ano, los recursos recaudados se asignaran estrictamente a las dreas generadoras de Transferencia de
Derechos de Desarrollo Urbano, bajo los siguientes fondos:

l. Fondo de Renovacién Urbana: Para dreas urbanas identificadas en los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y PIUE, para el mejoramiento y reposicion de infraestructura
hidrosanitaria, de alumbrado publico, asi como la mejora de la imagen urbana de



dichas areas, deberdn emplearse estos recursos en los proyectos planteados para la
administracion;

CAPITULO VI

De los Estacionamientos

Articulo 272. Los estacionamientos de uso publico sélo podran implantarse en los siguientes supuestos:

I. Cuando estén previstos en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano o PIUE;

II. Cuando estén en las Zonas de Restriccidn por Infraestructura de Transporte;

[ll. Cuando estén a menos de 250 metros de una estacién del transporte publico masivo; y

IV. Cuando el Ayuntamiento emita un programa especial de gestién de estacionamientos.

Queda prohibida cualquier apertura de estacionamientos de uso publico en supuestos que no sean los
anteriores, salvo disposicidn expresa y por escrito previo dictamen técnico que asi lo determine con apego
a su reglamento la Direccién de Movilidad y Transporte.

Articulo 280. Se exceptian de la obligatoriedad de prevision de cajones en los siguientes supuestos:

I. Las que se construyan sobre un Predio de superficie inferior a 90 metros cuadrados;

Il. Las que den frente a vialidad peatonal, o tengan una anchura entre alineaciones de calzada inferior a
6.5 metros;

[ll. Las que tengan su frente de fachada inferior a 6.50 metros;

IV. En los inmuebles del catdlogo de fincas patrimoniales ubicados en los PIUE de proteccidn patrimonial;

y
V. En los bienes inmuebles del catdlogo de fincas patrimoniales ubicados en los PIUE de proteccion

patrimonial;

VI. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares; y

VII. Los comercios establecidos en mercados, o cualquier espacio de comercio al por menor de propiedad
publica.

2.2.3. Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito 7 “Cruz del Sur”,
Subdistrito 4 “Zona Industrial-El Dean” (D7SD04)

Titulo 1 Disposiciones generales
Capitulo 1. Generalidades
Articulo 3. Instrumentos que se derivan del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

2. Planes rectores de los Poligonos de Intervencién Urbana Especial, formulados conforme el Articulo 41
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que
contendran:

a. Ambito de aplicacién y objeto del Poligono de Intervencién Urbana Especial.

b. Criterios de regulacion especifico, que incluya las obras publicas necesarias para llevar a cabo los
objetivos que persigue, contribucion de los propietarios y ciudadania en general, y las fuentes de
financiamiento.



c. En el plano complementario 1 (C1) se indican los Poligonos de Intervencién Urbana Especial dentro del
subdistrito “Zona Industrial — El Dean”, y son los siguientes: PIUE 13. Industrial y PIUE 14. El Dean — La
Nogalera.

Capitulo 9. Norma Urbanistica 9: Transferencia de Derechos de

Desarrollo Urbano

Articulo 60. Regulacion.

(--.)

2. Condiciones de aprovechamiento de los predios indicados como Receptores:

a. Podran recibir un potencial edificable equivalente a un veinticinco por ciento (25%) mayor que el
resultado de sumar el CUS e ICUS seiialados en las Normas de Control de la Urbanizacién y la Edificacion
del Anexo b de la estrategia 3 (E3b) de la zona en donde se ubique el predio receptor.

b. El Plan Rector del PIUE podra establecer un porcentaje de la recepciéon de derechos mayor para los
predios receptores que se encuentren dentro de los PIUE, el cual no podra ser en ninglin caso mayor al
cincuenta por ciento (50%).

Titulo 3. Zonificacion Secundaria y Normas Urbanisticas Particulares para los Usos
Capitulo 1. Reglas para la Zonificacién Secundaria.
Articulo 91. Clasificacion de los Usos del Suelo en la Zonificacién Secundaria.

1. Habitacional: Se considera como uso habitacional aquel destinado a alojar vivienda, pudiendo ser
compatible con otras actividades.

a. Para los efectos del plan parcial, se identifican la clasificacidon siguiente, con base en la tipologia
predominante de predios en la zona, cuya finalidad sera definir la compatibilidad con otros usos:

i. Habitacional H1. Zonas con uso predominante habitacional, donde prevalecen lotes con superficie de
ochocientos (800) metros cuadrados y linderos frontales con dimensiones mayores a veinte (20) metros.

ii. Habitacional H2. Zonas con uso predominante habitacional, donde prevalecen lotes con superficie de
trescientos (300) metros cuadrados y linderos frontales con dimensiones mayores a diez (10) metros.

iii. Habitacional H3. Zonas con uso predominante habitacional, donde prevalecen lotes con superficie de
ciento veinte (120) metros cuadrados y linderos frontales con dimensiones mayores a ocho (8) metros.

iv. Habitacional H4. Zonas con uso predominante habitacional, donde prevalecen lotes con superficie de
noventa (90) metros cuadrados y linderos frontales con dimensiones mayores a seis (6) metros.

v. Habitacional H5. Vivienda destinada de interés social, que para su implantacién deberdn cumplir con los
requisitos del articulo 51. Sera localizada preferentemente en los PIUE y en corredores urbanos con
acceso directo a las lineas de transporte publico masivo.
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Diagrama xx. Elaboracidn propia con base en los instrumentos de planeacion.

2.3. Delimitacion PIUE

En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se
presenta la delimitacidn particular correspondiente a los 22 PIUE del municipio de Guadalajara asi como la
descripciéon del antecedente de NEUS en el POTmet. Asi mismo, en los planes parciales de desarrollo
urbano se presenta la delimitacién especifica de los PIUE que les corresponden. A continuacion se
presenta lo descrito tanto en el PMDU como en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion:

De los 44 NEUS delimitados en el POTmet, 14 de ellos se localizan dentro de los limites municipales de Guadalajara,
denominados como; Huentitdn, Estadio, La Normal, Corredor Alcalde, Distrito Salud, Ciudad Creativa Digital-Parque
Morelos, Chapultepec-Santa Tere, Minerva, San Juan de Dios- Obregon-Medrano, Agua Azul-Central
Camionera-Mexicaltzingo, Corredor Mariano Otero, Mercado de Abastos, Olimpica-Tecnoldgico y el Dedn-Nogalera.
Aunados a estos, los 2 NEUS denominados; Canal de Atemajac y Parque Solidaridad, comparten limites municipales
con Zapopan y Tonald, respectivamente. Asi pues, dentro del POTmet, al municipio de Guadalajara le corresponden
16 NEUS, de los cuales 14 son internos y 2 limitrofes. Con la finalidad de particularizar la zonificacion general
planteada en el POTmet, en el presente documento:

Se delimitan los perimetros particulares de cada uno de los 16 NEUS propuestos en el POTmet para el municipio de
Guadalajara, particularizandolos como PIUE.

Se proponen 6 poligonos nuevos y se amplia el poligono Corredor Alcalde bajo el criterio de integrar zonas de valor
histdrico, estético y turistico de la ciudad, asi como el de promover un sistema articulado y operacional entre los
poligonos estratégicos.



Con base en lo anterior, el municipio de Guadalajara queda integrado por un total de 22 PIUE. De los cuales 2 estdn
compartidos y 5 son limitrofes con otros municipios. Lo anterior se muestra a continuacion:

1. Huentitan {limitrofe con Tonal3) 12_ Agua Azul - Central camionera

2. canal de Atemajac |parte del PIUE esta en 13. Industrial

Zapopan)

3. Estadio 14 El Dean - La Mogalera

4. La Normal 15. Miravalle - Cerro del Cuatro (limitrofe con
Tlaquepaque|

5. Distrito Salud 16. Solidaridad (parte del PILE asta en Tonala)

6. Comedor Alcalde - Cantro Histdrico 17. santa Tere

7. Ciudad Creativa Digital - Parque Maorelos 18. Chapultepec

B. Analco 19. Minerva

9. Obregon 20. Mercado de Abastos

10. Medrano 21 corredor Mariano Otero - Plaza del Sol
{limitrofe oon Zapopan)

11. Revolucion - Tecnoldgico (limitrofe con 22. corredor Avila Camacho (limitrofe con

Tiaquapague] Zapopan)

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 01. PIUE dentro del municipio de Guadalajara. Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano
(PMDU) y Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

MAPA 01

UBICACION PIUE EN GUADALAJARA

1 Huentitén

2 Canal de Atemajac

3 Estadio

4 LaNomal

5 DistritoSalud

6 Corredor Alcalde - Centro Histérico

7 Ciudad Creativa Digital - Parque Morelos
Analco.

11 Revolucién - Tecnolgico

12 Agua Azul- Central Camionera
13 Industrial

14 El Den - La Nogalera

15 Miravalle - Cerro del Cuatro
16 Solidaridad

17 Santaere

18 Chapukepec

19 Minerva

20 Mercado de Abastos

21 Corredor Mariano Otero - Plaza del Sol
22 Conredor Avila Camacho

*Cruz del Sur’

Mapa 01. Ubicacién de los PIUE del Municipio de Guadalajara (Delimitacién illustrativa)



2.4.

Objetivos generales de los PIUE Guadalajara.

En el PDMU vy el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién establecen objetivos generales para los PIUE que
derivan tanto del POTmet en el pdrrafo cuatro de su capitulo 7.6 Zonas Estratégicas NEUS (Nuevos Entornos
Urbanos Sustentables) como del RGIMG en su articulo 118 citado en el apartado del marco normativo de este
documento, a continuacion se presenta lo establecido en los instrumentos mencionados al principio de este parrafo:

Los objetivos generales de los PIUE parten de lo establecido tanto en el POTmet como en el Reglamento para la
Gestion Integral del Municipio. Aunado a ello, se consideran también los principios para la regeneracion urbana
previamente establecidos. Asi pues los objetivos generales de los PIUE Guadalajara son:

Implementar instrumentos e iniciativas de regeneracion urbana basados en el reconocimiento y
adaptabilidad de los diversos contextos urbanos del municipio.

Priorizar la proteccion al medio ambiente, al patrimonio cultural y edificado; asi como la adaptacion al
cambio climdtico.

Priorizar la reactivacion de espacios urbanos subutilizados.

Consolidar polos de desarrollo econémico o centralidades dentro del municipio.

Promover el Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)

Procurar la armonizacion del desarrollo urbano en los limites municipales.

El reforzamiento de los servicios publicos a través de la coordinacion interinstitucional.

Aporte a la estrategia de desarrollo metropolitano consignada en los Instrumentos de Planeacion Urbana.

De igual forma aqui se mencionan los objetivos especificos planteados a través de los NEUS en el POTmet en su
capitulo 7.6 Zonas Estratégicas NEUS (Nuevos Entornos Urbanos Sustentables):

.
1.
1.
V.
V.

2.5.

La recuperacion de barrios tradicionales y la renovacion urbana de espacios subutilizados.
La consolidacion de nuevas centralidades.

La construccidn del modelo de ciudad policéntrica.

El fomento de los corredores DOT.

Asegurar las mejores prdcticas de sustentabilidad en dreas de vulnerabilidad ambiental.

Ejes de desarrollo para los PIUE Guadalajara

El PDMU vy el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion establecen seis ejes de desarrollo con base en los
cuales se habran de particularizar los PIUE dentro del municipio de Guadalajara:

1.

Urbano. Busca desarrollar una aproximacién particularizada, la cual reconozca el caracter
heterogéneo de los diversos contextos urbanos dentro del mismo municipio.

Social. Busca fomentar una aproximacion cualitativa al componente social que permita identificar
y potenciar la percepcion ciudadana.

Institucional. Ejercer una gestidn participativa continua, que se desarrolle desde la planeacién
preliminar hasta la administracién y evaluacién de los instrumentos e iniciativas urbanas.
Econémico. Modelos de desarrollo econédmico basados en la paridad de la oferta y la demanda
del contexto en el que se implementan. Generacién de instrumentos que apoyen a la plusvalia de
la propiedad y a la renovacién de la infraestructura y el equipamiento necesarios.

Movilidad y transporte. Promocién e implementacion de Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT) mediante el cual se relacionan el sistema de transporte publico, los usos de suelo y las
densidades urbanas.



6. Medio ambiente y resiliencia. Criterios y acciones particulares en base a un modelo de
prevencion y mitigacion de riesgos derivado de un andlisis de las condiciones del contexto.

3. PIUE 13 Industrial

3.1. Delimitacion

El PIUE 13 Industrial se localiza al sur del municipio de Guadalajara dentro del Distrito 7 “Cruz del Sur”
Subdistrito 4 “Zona Industrial-EIl Dedn”. Este PIUE cuenta con una superficie aproximada de 329.73
hectdreas, se encuentra delimitado a partir de los predios que hacen frente a las siguientes avenidas: al
norte por la calzada Lazaro Cardenas, al oriente por la calzada Gobernador Luis G. Curiel, al sur con la
avenida Lépez de Legaspi y al poniente con la calle Francisco de Orellana (calle 2). Colinda con el PIUE 14
“El Dean-La Nogalera”. El PIUE 13 Industrial no cuenta con un antecedente dentro del Potmet como NEUS,
su poligono se propone en el PMDU vy en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y se
delimita de forma particular en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 7 “Cruz del Sur” Subdistrito Urbano 4
“Zona Industrial-El Dedn”. El poligono se presenta a continuacion:
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3.2. Vocacionamiento

Conforme alas 12 condiciones contextuales definidas como vocacionamientos para caracterizar a los PIUE
en Guadalajara, al PIUE 13, por su fuerte actividad industrial desde hace casi setenta afos, y por su uso de
suelo, casi en su totalidad, industrial y de comercios y servicios, se le asigna el vocacionamiento de
“Consolidacion Industrial”, el cual se define a continuacion:

Consolidacion Industrial: Poligonos con actividades industriales o de servicio a la industria ya
consolidadas, cuya operacion al interior del municipio hace necesarias consideraciones y requerimientos
particulares.

Este vocacionamiento marca la pauta para definir objetivos particulares e implementar acciones
encaminadas a consolidar la actividad industrial de este poligono y atender las necesidades definidas por
su propia vocacion y por las dinamicas de sus habitantes y usuarios.

Esta condicién industrial define al poligono como una unidad particular de planeacién y gestién urbana
pero también de gestién participativa con necesidades muy particulares. En este sentido es preciso
reiterar y tener en cuenta que la Zona Industrial tiene una fuerte consolidacion en el tema de la gestion
participativa a través de la Asociacién de Usuarios de la Zona Industrial de Guadalajara, mediante la cual
los usuarios se organizan y gestionan sus necesidades particulares. Es preciso mencionar que la AUZIG
mostré un fuerte interés en poder desarrollar el Plan Rector del PIUE 13 Industrial para fortalecer su
gestion participativa pero también como un punto de partida para dar seguimiento y consolidar la
colaboracidn que se tuvo con la Coordinacidon General de Construccién de la Comunidad, la Direccién de
Movilidad y Transporte, la Direccién de Medio Ambiente, la Direccién de Obras Publicas y el Consejo
Social de Cooperacién para el Desarrollo Urbano del Municipio de Guadalajara (CSCDU) para la ejecucion
del proyecto “Obra de Renovacion de la Zona Industrial”. EIl CSCDU fue el organismo mediador de la
colaboracidn entre el gobierno y los empresarios de la Zona Industrial para la ejecucion de ese proyecto,
el cual incluyd la repavimentacion de calles con concreto hidraulico, rehabilitacion de banquetas, obras de
balizamiento, cajones de estacionamiento, ordenamiento del comercio en la via publica, acciones para
mitigar inundaciones con bocas de tormenta nuevas, luminarias LED, cableado subterraneo, sembrado de
arboles, etc., con la visién de transformar la Zona Industrial en el mejor parque industrial de la ciudad.

3.3. Objetivos particulares

Los objetivos particulares del PIUE 13 Industrial se definen con base en su vocacionamiento particular que
es el industrial, en las determinaciones del PMDU, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn, el
RGIMG vy los resultados de la gestidn participativa implementada para la elaboracion del Plan Rector.
Estos son:

1. Reforzar los servicios publicos en el poligono en colaboracidn con la AUZIG.
2. Dar mantenimiento y seguimiento a las obras de renovacidon que se implementaron para el
mejoramiento de la zona para consolidarla como el mejor parque industrial del municipio.



3. Fortalecer la gestion participativa de la AUZIG y la colaboracion con el Ayuntamiento y sus
dependencias.

3.4. Ejes de desarrollo

Los ejes de desarrollo para el PIUE 13 Industrial parten de lo establecido en el PMDU y el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion, siendo los seis ejes que a continuacion se presentan y se particularizan para el PIUE 13
Industrial:

ECONOMICO MOVILIDAD ¥ MEDIO AMBIENTE
TRANSPORTE Y RESILIENCIA

Eje Urbano: Reconocer el cardcter industrial del poligono atendiendo sus necesidades y dindamicas particulares

conforme a su vocacidn industrial.
Eje Social: Fortalecer la gestion participativa de la AUZIG y los usuarios de la Zona Industrial.

Eje Institucional: Vincular los esfuerzos de la gestion participativa de la AUZIG y los usuarios de la Zona Industrial con
el gobierno.

Eje Econdmico: Impulsar el desarrollo econdmico mediante la oferta de productos y servicios de las empresas
establecidas en el poligono, ademas de su fortalecimiento interno.

Eje Movilidad y Transporte: Mejorar la dinamica de la movilidad al interior del poligono, mediante el ordenamiento y
la seguridad vial.

Eje Medio Ambiente y Resiliencia: Atender la gestion de residuos especiales y las oportunidades que ofrece la zona
para la implementacion de energias limpias y estrategias de mitigacion.

3.5. Diagnostico del contexto PIUE 13 Industrial

Dentro del proceso de construccién del Plan Rector se consolido la etapa de diagndstico, que se
integré de sus antecedentes, como parte de la introduccion y contexto histérico de la industria
en Guadalajara y para enfatizar las caracteristicas especiales del PIUE 13 Industrial, su
delimitacion particular proviene del Plan Parcial de Desarrollo Urbano 07 “Cruz del Sur”
Subdistrito 04 “Zona Industrial - EI Dean” y el poligono administrativo de la Asociaciéon de
Usuarios de la Zona Industrial de Guadalajara (AUZIG). Por sus dinamicas economicas y
estructura urbana la movilidad fue uno de los temas mas abordados, ademas de los usos y
actividades econdmicas que la componen. Asimismo resaltar la responsabilidad y prevencién de
riesgo como una medida necesaria para poder llevar buenas practicas de organizacion y
regulacién dentro del poligono.



3.5.1. Historia y antecedentes de la industria en el Area
Metropolitana de Guadalajara

En la década de 1950 las areas industriales comenzaron a consolidarse; la zona industrial de Guadalajara
fue la primera debido a su ubicacién y al aprovechamiento de la infraestructura férrea existente.

En la siguiente década aumentd el uso de suelo industrial en el municipio, lo que llevé a que la ciudad se
identificara como un centro productor de manufacturas, fabricante de alimentos, textiles, zapatos,
alimentos para animales, siderurgica, lubricantes y productos metdlicos.

A partir de esto se implementaron leyes y reglamentos a nivel estatal y federal (Ley de Fomento Industrial
de 1956 y posteriormente la Ley de Fomento y Promocion para el Desarrollo Econdmico y Social de
Jalisco) con la finalidad de impulsar el desarrollo de micro, pequefias y medianas industrias, ademas de
atraer inversiones extranjeras; como el caso de la llegada de empresas transnacionales como Siemens al
municipio de Tlajomulco de Zufiga en 1962, Kodak en 1966 y Motorola en 1968 ambas ubicadas en el
municipio de Zapopan.

El impulso a la industria generd crecimiento urbano y en consecuencia un aumento poblacional
demandante de vivienda, infraestructura, equipamientos y servicios. Por lo que fue necesario considerar a
las industrias como un instrumento de descentralizacién, y se ofrecid la exencién de impuestos a las
empresas que tuvieran la disposicion de ubicarse o moverse fuera de la ciudad.

A finales de los afios 70 se inici6 el proyecto del corredor industrial en El Salto, sus espacios dedicados a la
inversidn se acrecentaron y en menos de una década contaba con 62 empresas y generaba mas de 15 000
empleos al afio. A finales de los 80’s la superficie dedicada a la industria en la zona metropolitana de
Guadalajara habia pasado de 400 a casi 750 hectareas.

Poco antes de 1995 se contaba con 6 parques y 3 zonas industriales y durante la segunda mitad de la
década se desarrollaron 21 mas. Para el afio 2010 se registraron un total de 32 conjuntos industriales en
toda la Zona Metropolitana de Guadalajara.

Al dia de hoy, la industrializacion es una de las fuentes de empleo con mayor importancia, estos
corredores y zonas industriales siguen siendo grandes polos de atraccién y por ende es fundamental
regular e impulsar su desarrollo®.

1 vazquez-Piombo, P. (2015). El Desarrollo urbano en Guadalajara. En Cruz Gonzalez Franco, L.
(coord.) Historia de la arquitectura y el urbanismo mexicanos, vol. IV. El Siglo XX, tomo II; Rosa
Elena Reyes Nodhal, Teresita de Jesus Alvarado Castellanos y Ernesto Marcelo Guevara. La
industria en los municipios de Guadalajara, Zapopan, Tlaquepaque y Tonal3; Patricia Arias. El
proceso de industrializaciéon en Guadalajara, Jalisco: Siglo XX



3.5.2.  Estructura urbana y movilidad

3.5.2.1. Jerarquia vial

De acuerdo con los Planes Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU); Distrito 07 “Cruz del Sur”, sub distrito
04 “Zona Industrial — El Deadn” el poligono estd conformado por 3 vialidades principales y 5 vialidades
colectoras; se caracteriza como vialidades principales a la calzada Lazaro Cardenas en el limite norte, la
avenida 8 de Julio al oeste del poligono y al oriente la calzada Gobernador Luis G. Curiel. En cuanto a las
vialidades colectoras estd la calle 2 como limite poniente, al sur la avenida Lépez de Legaspi y al interior
del drea la calle 5, calle 3 y calle 22, como se puede observar en el mapa 03 y la tabla 02. Las vialidades
principales hacen conexién con vialidades regionales, como lo son las carreteras a Chapala, a la ciudad de
Tepic en el estado de Nayarit y hacia el estado de Colima, otorgando conectividad a la Zona Industrial
dentro y fuera del estado (Mapa 03).

Cabe resaltar que la reciente obra de renovacién de la zona industrial, la cual abarcé infraestructura,
vialidades banquetas, iluminacién y la plantacion de arboles dentro de la Zona Industrial fue realizada por
medio de la gestion colaborativa entre el municipio de Guadalajara y los usuarios del drea administrada
por la Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial de Guadalajara (Anexo 02).



JERARQUIA VIAL

TIPO DE VIALIDAD NOMBRE DE VIALIDAD

Calzada Lazaro Cardenas
Principal Gobernador Luis G. Curiel

Ocho de Julio

Calle 2

Calle 3
Colectora Calle5

Calle 22

Lopez de Legaspi

Tabla 02: Jerarquia Vial

Elaboracion propia a partir de datos de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Distrito 07 "Cruz del Sur”, Subdistrito 04 "Zona Industrial - El Dean”.
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3.5.2.2.  Transporte publico

El PIUE Industrial cuenta con dos lineas de transporte publico masivo; al oriente por la avenida
Gobernador Luis G. Curiel se encuentran 3 estaciones del Sistema BRT Macrobus y al extremo poniente
sobre la avenida Cristdbal Colén, se localizan 3 estaciones de la linea 1 del tren ligero.

Ademas de las lineas de transporte masivo, se cuenta con rutas de transporte publico que transitan por la
calzada Lazaro Cardenas, la avenida 8 de Julio y Lépez de Legaspi. A partir de esto se observa que existe
una favorable conexidn de transporte publico (Mapa 04).
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3.5.2.3. Estacionamientos

Dentro de la Zona Industrial existen 5 estacionamientos/ pensiones publicas (Tabla 01) la mayoria se
localizan alrededor del equipamiento administrativo: la Fiscalia del Estado, localizada sobre la calle 14
entre las calle 3 y 5, otro mas ubicado en ocho de Julio entre Calzada Lazaro Cardenas y Gorrién



perteneciente a plaza comercial “Las Torres”. Asimismo se localizan estacionamientos exclusivos a
nombre de diversas empresas

ESTACIONAMIENTOS Y PENSIONES

Calle 14; entre calle 5 y calle 3 183 7:00a 21:00 horas
Calle 14; entre calle 5 y calle 3 69 8:00 a 22:00 horas
Calle 14; entre calle 5y calle 3 47 8:00 a 22:00 horas
Calle 5;entre calle 14 y calle 16 42 Sin informacion
QOcho de Julio; entre Lazaro Cardenas . -

y Gorrién 528 Sin informacién

Tabla 02. Estacionamientos y pensiones
Elaboracion propia a partir de datos vectoriales de la Secretaria de Movilidad de Jalisco

Con respecto de los estacionamientos, los usuarios del poligono identificaron zonas especificas con
problematicas relacionadas al abandono momentdneo de cajas secas y estacionamiento de camiones
esperando descarga, estos puntos se acumulan sobre la calle 3 entre la calle 2 y la avenida 8 de Julio,
como se puede observar en el mapa 05.
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3.5.2.4. Hechos viales

Los hechos viales o accidentes de transito afectan a la comunidad y a la movilizacidn peatonal segura,
deriva en pérdidas econdmicas y humanas y en su mayoria son ocasionados por descuidos, negligencia o
el consumo de sustancias nocivas para la salud. Dentro del mapeo de siniestralidad elaborado por la
Direccién de Movilidad y Seguridad Vial de la Secretaria de Movilidad de Jalisco se puede identificar que
uno de los cruces con mds hechos viales en Guadalajara se localiza en el limite norte del poligono;
refiriéndose al cruce de la calzada Lazaro Cardenas y la avenida 8 de Julio®.

En el mapa 04, conforme al andlisis recabado mediante la consulta con la AUZIG se determinan los cruces
con mas conflicto vial dentro del PIUE Industrial, concentrandose a lo largo de la avenida 8 de Julio en las
intersecciones con la Calzada Lazaro Cardenas, la calle 1, calle 3 y calle 5, también se registra como punto
conflictivo al cruce de la calzada Gobernador Luis G. Curiel y la avenida Lopez de Legaspi.
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HECHOS VIALES

Elaboracién propia a partir de datos obtenidos del Plan Parcial de Desarroilo Urbario Distrito 07 *Cruz def Sur”, Subdistrite 04 “Zona Industrial - Ef Dean”,
. itaria ck

Compilacion dedatos de la Secretaria de Movilidad del Estado dentro def Diag: i pacial de los accider 1 la Zona Metrop
Guadalajara 2013y los datos obtenidos mediante consulta con los usuarios de la Zona Industrial mediante la Asociacién de Usuarios de fa
Zona Industrial de Guadalajara (AUZIG)

2 Compilacién de datos de la Secretaria de Movilidad del Estado, del diagndstico espacial de los
accidentes viales en la Zona Metropolitana de Guadalajara 2013.



3.5.3. Usosy destinos

3.5.3.1.  Utilizacion del suelo por tipo

Conforme los Planes Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU) Distrito 07 “Cruz del Sur” Subdistrito 04 “Zona
Industrial — EI Dedn” se puede observar que el PIUE 13 Industrial cuenta en su mayoria con la utilizacion
del suelo de tipo industrial, comercios y servicios, asimismo el poligono cuenta con equipamientos como
la Fiscalia General del estado, el Hospital General Regional 46 IMSS e instituciones educativas. (Ver mapa
06)
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MAPA 06

USO DE SUELO

Elaboracién propia a partir de recopilacién de datos dei
Pian Parcial de Desarrolio Urbano Distrito 07 *Cruz del Sur”, Subdistrito 04 "Zona Industrial
-E1 Dedn” Mapa D7 Utilizacién def Suclo.

3.5.3.2.  Actividades industriales

Con base en el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) de 2017 se identificaron
un total de 664 unidades econdmicas, de las cuales se registraron un total de 197 con actividades
econdmicas de cardcter industrial representando un 29.67 %. Los comercios de mayoreo y menudeo
representan un 39.91 %, los servicios tienen el 27.56 %, el equipamiento con 1.20 %, empresas de
construccion (1.05 %), de actividad hotelera (0.45 %) y por ultimo instalaciones especiales y de



infraestructura con un 0.15 %, de la totalidad de unidades econdmicas registradas en el DENUE (Grafica
01y Mapa 07).

27.56%

1.20%

29.67/%

ACTIVIDADES
ECONOMICAS

0.15%

Instalaciones
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Infraestructura
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Grdfica 01. Usos y actividades econémicas

Elaboracion propia a partir de datos obtenidos del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) 2017

Las unidades econdmicas de tipo industrial se diversifican en varios rubros; dentro de las predominantes
se encuentran; la industria metdlica y fabricaciéon de productos metélicos que representa el 19.80 %, la
industria alimentaria con un 13.71 %, el plastico y hule con 12.69 %, la fabricacién de muebles y colchones
con el 11.68 % (Grafica 02).
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3.55%

13.71%
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11.68%

Industria de papel y carton
Fabricacién de componentes y accesorios electrénicos
Fabricacion demuebles y colchones
Fabricacion de maguinarias
Fabricaci6n de partes para automotores

Industria de productos textiles

Grdfica 02.Actividades industriales

Elaboracion propia a partir de datos obtenidos del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) 2017
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Etaboracitn propia a partir de datos obtenidos del Directorio
Estadistico Macional de Unidades Economicas (DENUE) 2017.

3.5.4. Responsabilidad empresarial ante la prevencidn de riesgos

En el Plan Rector es prioridad mantener un enfoque de prevencién de riesgos y mitigacién de
contaminantes. La elaboracién y ejecucién de estrategias ante cualquier contingencia ambiental, urbanay
de prevencién de accidentes industriales recae en la responsabilidad de cada una de las empresas.

Algunas medidas para que dichas estrategias sean eficientes es que el 100 % de los trabajadores obtenga
una adecuada capacitacion e informacién en materia de riesgo y prevencion de accidentes. Aunado a la
planificacién y calendarizacién de actividades para inspecciones y revisiones, ademas de mantenimiento
preventivo, controles higiénicos e identificacion de situaciones que sean un posible riesgo dentro de la
empresa.

3.5.4.1. Riesgos y responsabilidades

La iniciativa de responsabilidad ambiental en el sector industrial, reside en certificaciones y evaluaciones
por parte de organismos publicos como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) y su



Programa Nacional de Auditoria Ambiental; cuyos objetivos se alinean a los ya establecidos en el Plan
Nacional de Desarrollo 2013-2018: Objetivo 4.4 “Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y
facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad
y empleo”, a partir de esto se exigen medidas preventivas y evaluaciones a empresas que realizan
actividades de manufactura y transformacion de productos (industria quimica, alimenticia, farmacéutica,
papelera, minera y textil) cuyas caracteristicas podrian causar un efecto negativo en el medio ambiente.

De igual manera la Ley General de Prevencion y Gestidn Integral de Residuos (LGPGIR) establece que
aquellas empresas que producen residuos como disolventes, detergentes, aceites, quimicos y farmacos
entre otros, deben contar con un plan de manejo de control de residuos y asi poder otorgar tratamiento
especial para los residuos peligrosos con la finalidad de reducir potencialmente el dafo ambiental.
Certifica como industria limpia mediante una auditoria correspondiente y aprobacion con la finalidad de
mejorar el desempefio ambiental que pueden ser traducidos en beneficios econdmicos; debido a la
reduccion de los consumos de agua y energia, la consolidacion de permanencia en el mercado por
aumento de competitividad, la prevencion de emergencias que afecten la salud de los empleados vy la
reduccion de contaminantes disminuyendo la probabilidad de impactos negativos al ambiente.

3.6. Gestion participativa

3.6.1. Introduccion

Uno de los principios del Plan Rector es ampliar sus alcances a la gestion participativa; promoviendo la
practica interinstitucional y transectorial. Por ello, para la elaboracion del del Plan Rector para el PIUE 13
se realizaron reuniones de trabajo con todos los actores involucrados, utilizando herramientas y procesos
fundamentados en la transparencia y sobre todo en la accesibilidad de los participantes a las actividades
de cada fase del proyecto, bajo un ambiente participativo que facilité la transferencia de conocimientos y
fortalecié la comunicacién. Este proceso, no solo fundamenté un diagndstico colaborativo, sino que
construyd lineas de accidén en corresponsabilidad del sector publico y privado, tanto en la definicion de
sus objetivos como en la ruta para desarrollarlas y evaluarlas; ademds de crear una vision en comun que
permitira la consolidacién industrial del PIUE 13.

Asi mismo, cada fase de construccidn se apegé a lo establecido en el marco normativo dentro del PotMet
y lo establecido en el Reglamento para la Gestidon Integral del Municipio de Guadalajara, de igual manera
estuvo sujeto a lo estipulado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 07 “Cruz del Sur”
Subdistrito Urbano 04 “Zona industrial — El Dean”

3.6.2. Metodologia

La fase de Aproximacién Social consistid en entablar una plataforma de comunicacién entre los actores
involucrados con el propdsito de ofrecer y registrar informacion sustancial para la elaboracién de un
diagndstico preciso en cuanto a las necesidades del area de estudio. Esto fungié como base para la
formulacién de lineas de accidon, de una visién compartida y el reconocimiento de la corresponsabilidad
para el mejoramiento del poligono. Con el fin de lograr esta comunicacion, el enfoque metodoldgico que
orientd el proceso de aproximacién es Modos de Vida Sustentable, el cual permitié analizar las relaciones



entre los capitales fisico y social a escala grupal, toma como punto de partida el consenso de las posibles
problemdticas a partir de un diagndstico participativo, para facilitar una comprension profunda de la
zona; y en consecuencia la formulacion exitosa de oportunidades de mejora.

Se realizaron 3 mesas de trabajo con los usuarios de la zona:

1. Presentaciony Corresponsabilidad
2. Validacién del diagnéstico y recoleccion de necesidades
3. Presentacién de programas y proyectos

3.6.2.1. Mesa de trabajo 1: presentacion y corresponsabilidad

3.6.2.1.1. Generalidades

El dia martes 21 de marzo del presente afio, en las instalaciones de la AUZIG, con domicilio Calle 12
#2991 Col. Coldn Industrial en el municipio de Guadalajara, se realizd la primera mesa de trabajo con
usuarios de la zona industria con un horario de 11:00 a 12:00 horas.

La convocatoria se realizd por correo electrdnico, redes de mensajeria instantanea “Whatsapp”y llamadas
telefénicas; para lograr el mayor alcance se utilizaron los contactos recabados en el “Proceso de
Socializacién” realizado en el afio 2017 durante las obras de repavimentacidén en la zona. Igualmente se
utilizaron los contactos que posee la AUZIG y se reforzd la invitacion a través de acercamientos
particulares con los “vecinos prendidos” apelativo con el que se reconoce a los usuarios que manifiestan
una visible disposicién para colaborar.
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La reunicon tendrd lugar el dia miércoles 21 de marzo de 10:00
-3 12:00 horas, en las mstalaciones de la Asociacion de Usuarios
de la Zona Industrial.

Agradecemos su atencidn y resaltamos que su asistencia es muy impar-
tante; pues su experiencia vy capacidad hard que este Plan sea efsctivo,

Contamos con la participacion de 48 participantes y de entre las empresas participantes se encuentran
Cerveceria Cuauhtémoc, Colchones Wendy, IMSA, ALMEX, Boehringer Ingelheim Vetmedica y SESAJAL;
empresas que categorizadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia a través del Directorio



Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2017 forman parte de las empresas con mds de 250
empleados.

3.6.2.1.2. Temas a tratar y Dindmicas

Puntos a tratar durante la primera mesa de trabajo:

Caracteristicas de un Poligono de Intervencion Urbana Especial (PIUE)
Objetivos de un Plan Maestro y un Plan Rector para un PIUE
Caracteristicas particulares del PIUE Industrial

Espacio para la puesta en comun de las necesidades en la zona
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Las dinamicas utilizadas en los talleres invitaron a los participantes a exponer necesidades desde dos
perspectivas: una grupal y otra particular, la primera tuvo como propdsito el evidenciar las opiniones
compartidas y la segunda fungié como herramienta para no limitar las opiniones.

Se utilizé cartografia colaborativa y fichas para el registro de informacidn, ademds se propusieron las
siguientes preguntas guia:

1. ¢Cudles son las problematicas que nos afectan como poligono? Algunos temas ejemplo son:
seguridad, dreas comunes y gestidon de residuos

2. ¢Cudles las problemadticas que nos afectan como particulares al relacionarnos con otros
empresarios y al relacionarnos con miembros del sector publico?

3.6.2.1.3. Materiales:

Ficha individual para la recoleccion de problematicas

FICHA 1
NUMERO DE PARTICIPANTE:

PROBLEMATICAS QUE NOS AFECTAN COMO PARTICULARES AL:
- RELACIONARNOS CON EL SECTOR PUBLICO:

- RELACIONARNOS CON OTROS EMPRESARIOS:

Mapa donde los participantes marcaron las problematicas dentro de la zona gestionada por la AUZIG
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3.6.2.1.4. Resultados:

PROBLEMATICAS RELACIONADAS AL SECTOR PUBLICD POR TEMA

Basura en la calle (por peatones) 4

T i6n de resis por parte de las empresas 4

Insalubridad en puestos ambulantes de alimentos

No existe una poda de drboles adecuada
Postes de luz deteriorados

Las cdmaras de vigilancia no funcionan
No hay vigilancia por parte de los elementos de Seguridad Publica 9
Hay robos y asaltos {(mayormente a vehiculos y empleados)

Se necesitan dreas de esparcimiento: dreas verdes y comedores para los empleados

Faltan servicios sanitarios piiblicos para los usuarios (los transportistas trabajan las 24 horas y no hay un sitio al que puedan llegar)

Faltan reductores de velocidad
Falta balizamiento en las vialidad

Se necesitan rutas transporte publico dentro de la zona

Falta de semdforos

Falta de sefialamientos viales adecuados

Las maniobras de camiones de carga y descarga reducen la movilidad de la zona

Las orejas en las esquinas estorban para maniobrar con los vehiculos de carga

(R T = I SRR, ]

Hay trafico excesivo en algunas vialidades

Hay un uso de suelo que no es compatible, la Fiscalia

Tabla 04. Problemdticas relacionadas al sector publico por tema

PROBLEMATICAS RELACIONADAS AL SECTOR PUBLICO POR TEMA SUMA DE MENCIONES

Cortes y fallas en el suministro de energia eléctrica 3
Insatisfaccion por los cobros de la CFE

Desorden en la distribucién de estacionamientos

Falta de estacionamiento en general

Falta de estacionamientos para vehiculos de carga pesada

Obstruccion de por estaci iento de vehiculos de carga d.

RN W WU

Obstruccion de accesos por estacionamiento de vehiculos particulares

Extorsion a choferes por parte de las autoridades de la Direccion de Movilidad y Transporte y personas de la Fiscalia

Duracién imprecisa de obras piiblicas
Falta de interés en el desarrollo de la Zona Industrial

ol A,

Falta de mantenimi ) alas
Inconformidades con la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico por la retribucién de impuestos

e e e e

Mo hay suficiente apoyo del gobierno para la limpieza, seguridad y mantenimiento de las vialidades

Fallas en el alumbrado piblico

Fallas en el sistema de drenaje
Falta de tomas siamesas para bomberos i

Fallas en el sistema de alcantarillado

Inundaciones

Tabla 04. Problemdticas relacionadas al sector publico por tema



PROBLEMATICAS QUE SE PERCIBEN ENTRE EMPRESARIOS AGRUPAC

Falta atencidn hacia los lados que no son el frente de las empresas

Los empresarios buscamos nuestro propio beneficio, mejorar el desarrollo solo de nuestra economia
Falta una comunicacion constante entre los empresarios

Falta de empatia y equidad

Falta interés en conocer nuevas instituciones para la conciencia social

Falta de unién entre los empresarios

Las empresas tiramos basura en las banquetas y zonas con poca operacion, principalmente por la calle 18

o2

Hay mucha basura que se genera por los puestos de ida, princij enlacalle 3ylacalle 8
La gestién de residuos industriales es ineficiente
Falta responsabilidad por la limpieza en banquetas

Falta de sanidad e higiene

4

Hay i idad en
Se tira carton por todas las calles

Mo se consultd sobre las medidas de seccidn en la privada de lacalle 22

Naor losr ¥ nos estaci endoble fila

Los choferes de carga y descarga tiran basura en lo que esperan su turno de operacion
Hay blogueo de accesos por parte de los proveedores, en la cartonera ubicada por lacalle 1y 24
La calle 8 parece traspatio de empresas con frente adverso

Hay un conflicto con los ios para estaci ientos de carga y descarga
La empresa PISA invade la calle 8 con cajas secas y remolques
QObstruccidn de accesos a estacionamientos por parte de las empresas vecinas o visitantes a la zona

con el estaci: iento de la empresa SIGMA y lubricantes

Hay pr
Mo existe una norma para estacionamiento de trailers

La empresa PISA ocasiona un charco de agua por derrame de pipas constantemente
Ruido excesivo de algunas empresas

Se necesita reorganizar a los puestos semifijos que ofrecen alimentos

Tabla 05. Problemdticas que se perciben entre empresarios

Desuso
Desvinculacion
Desvinculacion
Desvinculacién
Desvinculacién
Desvinculacion

Gestion de residuos
Gestion de residuos
Gestién de residuos
Gestion de residuos
Gestién de residuos
Gestién de residuos
Gestion de residuos
Inconformidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Movilidad y accesibilidad
Practicas negativas
Préacticas negativas

Usos de suelo

SIMBOLOGIA

® Inseguridad
Alumbrado pablico

Falta de dreas comunes

Inundacion

Conflicto con estacionamientos
Ineficiente recoleccion de residuos
Conflicto vial

Drenaje

Mala gestion de camaras de vigilancia

Robo a vehiculos

e 2 & 8 8 ® 8 0@

Desperdicio de agua
® Traspatio de cajas secas
[ Predios PIUE

[l Participantes alasesién 1

4

Av Ldpez de Legaspi

MAPA 10

]
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mBI.EMﬂTICAS PERCIBIDAS POR LOS USUARIOS




CANTIDAD DE EMPRESAS
INSTALADAS EN LA ZONA
INDUSTRIAL




3.6.2.2. Mesa de trabajo 2: validacion del diagnédstico y recoleccion de
necesidades

3.6.2.2.1.  Generalidades
3.6.2.2.2. Registro y temas a tratar
3.6.2.2.3.  Dinamica

3.6.2.2.4. Materiales

3.6.2.2.5. Resultados

3.6.2.3.  Reuniones con dependencias
3.6.2.3.1. Generalidades

3.6.2.3.2. Acuerdos

4,  Mesa de trabajo 3: Presentacién de programas y proyectos
4.1. Generalidades
4.2. Registro y temas a tratar
4.3. Dindmica
4.4. Materiales

4.5, Resultados

4.6. Estrategias de accidn, intervencidn e integracion

4.6.1. Introduccion

Descripcion de las fichas

4.6.2. Acciones



4.6.3. Cartera de proyectos por eje

4.6.3.1. Eje urbano

4.6.3.1.1. Renovacion de espacios abiertos

EJE URBANO
RENOVACION EN ESPACIOS ABIERTOS

RESPONSABLE: Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial

COLABORADORES
+ Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial
» H. Ayuntamiento de Guadalajara
» Usuarios de la Zona Industrial

PLAZO N | | esTaTus IR |

CortoPlazo ~ Mediano Plazo  Largo Plazo Planeacion En proceso Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION

Aprobacion del proyecto del 50 + 1 de los usuarios (propietarios) establecidos en la Zona Industrial.

OBJETIVO
Intervenir los espacios vacios dentro del Poligono de Intervencion Urbana Especial Industrial a fin de
mejorar las condiciones que afecten a todos los usuarios establecidos dentro del mismo.

DESCRIPCION

Existen distintos espacios dentro del PIUE Industrial que no son utilizados actualmente y mantienen
las caracteristicas optimas para consolidarse como un espacio de uso comun, dichos espacios locali-
zados sobre la calle 20 (entre la calle 1 y la calle 3) y espacios denominados “espuelas” ubicados al sur
del poligono colindando con la avenida Lopez de Legaspi, al ser renovados estarian complementando
la reciente obra de mejora en las vialidades.

Dicha intervencion debera considerar lo siguiente:

Un analisis preciso de los predios: propiedad, accesibilidad, alineacion con las necesidades
contenidas en el diagnostico para el Plan Rector del PIUE Industrial.

Valorar que la intervencion se dirija a la creacion de un espacio publico de esparcimiento.
Formular el proyecto a través de la colaboracion entre los usuarios establecidos en el poligono,
la Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial y el H. Ayuntamiento de Guadalajara.

FINANCIAMIENTO
Indefinido

ESCALA PIUE Industrial

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.1.2. Regulacién del comercio en espacios abiertos

EJE URBANO

REGULACION DEL COMERCIO EN
ESPACIOS ABIERTOS &

RESPONSABLE: Coordinacion General de Servicios Publicos Municipales

COLABORADORES
« Direccion de Tianguis y Comercio en Espacios Abiertos
« Direccion de Control al Comercio en la Via Publica

rLazo I | | EsTATUS

Corto Plazo Mediano Plazo  Largo Plazo Planeacién Operando

MARCO NORMATIVO APLICABLE
« Reglamento para el Funcionamiento de Giros Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios
« Reglamento de la Administracion Publica Municipal
« Ley de Ingresos

OBJETIVO
Brindar certeza juridica a los comerciantes autorizados por la comision dictaminadora.

DESCRIPCION INDICADOR
Se asignaran espacios y se expediran permisos
a los particulares autorizados para hacer uso de
sitios publicos con el objetivo de ejercer el comer-
cio de manera provisional, con base en las direc-
trices que marquen las dependencias competen-
tes de conformidad a la normatividad aplicable.
Complementando con la supervision al cumpli-
miento de las obligaciones de los comerciantes,
descritas en el Articulo 6 de las Disposiciones
Administrativas para la Regulacion del Comercio
en Espacios Abiertos dentro del Poligono de In-
tervencion Urbana Especial Industrial.

Mdadulos para el comercio semifijo

FINANCIAMIENTO
Unicamente gasto corriente en némina de la Coordinacion General de Servicios Publicos Municipales,
a través de la de Direccion de Tianguis y Comercio en Espacios Abiertos.

ESCALA Municipal
L]

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.1.3. Cdmaras de vigilancia

EJE URBANO
CAMARAS DE VIGILANCIA

RESPONSABLE Jefatura de Monitoreo Seguridad y Vigilancia, de la Asociacion de Usuarios de la

de la Zona Industrial
COLABORADORES
+ Gerencia, AUZIG
+ Jefatura de Monitoreo y Vigilancia, AUZIG

« Jefatura de Comunicacion, AUZIG
« Usuarios de la Zona Industrial, AUZIG

PLAZO N ! | esTaTus I

Corto Plazo Mediano Plazo ~ Largo Plazo Planeacién Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION
El 70% del total de camaras en funcionamiento.

OBIJETIVO
Ofrecer seguridad a los usuarios de la Zona Industrial y a los transetintes mediante el monitoreo de ca-
maras de vigilancia las 24 horas los 7 dias de la semana.

DESCRIPCION

Existen mas de 35 camaras de vigilancia en funcionamiento que se encuentran colocadas en sitios es-
tratégicos, un equipo de la AUZIG se encarga de monitorear las grabaciones durante las 24 horas del dia.
Si ocurre algin incidente delictivo, el usuario puede acceder a las grabaciones mediante los lineamien-
tos establecidos para dicha solicitud. Para fortalecer la vigilancia y ofrecer mejores resultados al verifi-
car incidentes, se pide a las empresas el compromiso de colaborar con las grabaciones de sus equipos
de monitoreo en caso de ser necesario (algunos casos pueden ser accidentes automovilisticos, robos,
etcétera).

En la gaceta y boletines informativos de actividades, se podran encontrar los registros que realiza la
Jefatura de Monitoreo y Vigilancia, asi como el tiempo de atencion para cada reporte recibido.

FINANCIAMIENTO
Cuotas de mantenimiento de socios

ESCALA
PIUE Industrial: zona gestionada por la AUZIG.

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.2.  Eje social

4.6.3.2.1. Comunicacion y difusion

EJE SOCIAL
COMUNICACION Y DIFUSION 103

RESPONSABLE Jefatura de Comunicacion de la Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial

COLABORADORES
« Gerencia, AUZIG
« Jefatura de Comunicacion, AUZIG
« Usuarios de la Zona Industrial, AUZIG

pLAzo (NN | | estatus I

Corto Plazo Mediano Plazo  Large Plazo Planeacicn Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION

Registro diario de reportes recibidos por parte de los usuarios y el tiempo de respuesta que se ofrecio
para atender la peticion dentro de los lineamientos marcados: 24 a 48 horas, a excepcion de reportes
generados por fugas, robos, accidentes o incendios que seran atendidos de manera inmediata.

OBJETIVO
Mantener un canal de comunicacion eficiente con los usuarios de la zona industrial en funcion de las
atribuciones de la AUZIG y a través de sus distintos medios de comunicacion.

DESCRIPCION

La comunicacion y difusion se realiza por medio de correo electrdnico, llamadas telefonicas, la pla-
taforma de WhatsApp, la pagina web de la Asociacion (auzig.com) y los boletines mensuales que son
enviados por correo electronico a todos los usuarios dentro de la base de datos de la Asociacion.
También se realiza una asamblea anual con los socios de la AUZIG, en donde se presenta un informe
general de las actividades que se realizan a lo largo del afio. También se invita a los usuarios a formar
parte de los “Enlaces por manzana” cuyo proposito es mantener informados a la mayor cantidad de
usuarios en los temas que conciernen al poligono.

FINANCIAMIENTO
Cuotas de mantenimiento de socios

ESCALA
PIUE Industrial: zona gestionada por la AUZIG.

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.2.2. Pagina web

EJE SOCIAL
PAGINA WEB i03

IRESPONSABLE Jefatura de Comunicacion, de la Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial

COLABORADORES
« Gerencia, AUZIG
« Usuarios de la Zona Industrial, AUZIG

pLazo I | | EsTATUS

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo Planeacién En proceso Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION

La medicion de este proyecto se realiza cada 24 horas conforme a la actualizacion de informacion
sobre las actividades que acontecen dentro de la Zona Industrial, asi como percances o sucesos que
requieran de informacion extra y atencion inmediata.

OBJETIVO

Mantener informados a los usuarios de la Zona Industrial a través de la actualizacion de la pagina web
de la AUZIG, para dar a conocer actividades y proyectos presentes y futuros, asi como notificar sinies-
tros y generar medidas precautorias inmediatas.

DESCRIPCION
La pagina web, es la principal fuente de comunicacion entre los usuarios de la Zona Industrial y la

AUZIG, dentro de la pagina se pueden encontrar apartados para generar reportes de incidencias, asi
como la informacion de proyectos y una plataforma para enlazar comunicacion en tiempo real.
Como colaboracion con los usuarios se pide mantener su informacion actualizada en las bases de
datos de la Asociacion, para hacer mas eficiente el envio de boletines informativos.

FINANCIAMIENTO
Cuotas de mantenimiento de socios

ESCALA
PIUE Industrial: zona gestionada por la AUZIG.

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.2.3. Seguimiento de la informacién generada

EJE SOCIAL
SEGUIMIENTO A LA INFORMACION .
i

GENERADA

RESPONSABLE Jefatura de Comunicacion, de la Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial

COLABORADORES
+ Gerencia, AUZIG
+ Jefatura de Comunicacion, AUZIG
+ Jefatura de Monitoreo Seguridad y Vigilancia, AUZIG
+ Usuarios de la Zona Industrial, AUZIG

pLAzO I | | estatus I

Corto Plazo Mediano Flazo Largo Plazo Pianeacion Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION
El tiempo estimado de respuesta a los reportes que llegan a la asociacion es de 24 a 48 horas, a excep-
cion de reportes generados por fugas, accidentes o incendios, que se atienden de manera inmediata.

OBJETIVO
Brindar un servicio eficiente en la recepcion y seguimiento a los reportes de los usuarios a travées de los
medios de comunicacion disponibles.

DESCRIPCION

Cada reporte recibido llevara un seguimiento a través de su registro en un formato de solicitud es-
tablecido por la AUZIG, mismo gue al término del reporte o peticion, se enviara al usuario, como
respuesta y atencion a la solicitud.

La eficiencia del tiempo de respuesta a las peticiones de los usuarios podra ser monitoreado en la
gaceta informativa que realiza la AUZIG de manera mensual y a la que todo usuario podra acceder
a través de la pagina web y por medio de boletines enviados via correo electronico a los contactos
registrados en las bases de datos de la Asociacion.

FINANCIAMIENTO
Cuotas de mantenimiento de socios

ESCALA
PIUE Industrial: zona gestionada por la AUZIG.

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.3.  Ejeinstitucional

4.6.3.3.1. Monitoreo, seguridad y vigilancia en calles

EJE INSTITUCIONAL

MONITOREO, SEGURIDAD Y
VIGILANCIA EN CALLES

RESPONSABLE Jefatura de Monitoreo, Seguridad y Vigilancia de la Asociacion de Usuarios de la

Zona Industrial (AUZIG)

COLABORADORES
« Gerencia, AUZIG + Jefatura de Comunicacion, AUZIG
« Jefatura de Monitoreo y Vigilancia, AUZIG + Usuarios de la Zona Industrial

« Comisaria de la Policia de Guadalajara

PLAzo N | | estaTus I

Corto Plazo Mediano Plazo  Largo Plazo Planeacicn Operando

INDICADOR PARA LA EVALUACION

Tiempo de respuesta a los reportes recibidos dentro de las primeras 24 horas.

OBJETIVO

Vigilar el poligono en un horario de 24 horas los 365 dias del ario, por medio de un equipo de seguridad
en calle con el propésito de salvaguardar la integridad de los transelntes (seguridad ciudadana), asi
como reforzar la seguridad vial y la seguridad industrial.

DESCRIPCION

El equipo de monitoreo, seguridad y vigilancia de la AUZIG conformado por minimo nueve elementos
tiene como responsabilidad realizar rondines de vigilancia 24 horas los 7 dias de la semana, utilizando
dos vehiculos motorizados y dos motopatrullas. Aunado a la recepcion de reportes por parte de las em-
presas, en funcion de seguridad ciudadana, industrial y de ordenamiento vial. La eficiencia del tiempo
derespuesta a las peticiones de los usuarios podra ser monitoreada en una gaceta informativa que reali-
za la Asociacion de manera mensual y a las que todo usuario podra acceder por medio de la pagina web
y a través de boletines enviados via correo electronico a los contactos registrados en la base de datos
de la Asociacion.

FINANCIAMIENTO

Cuotas de mantenimiento de socios

ESCALA
PIUE Industrial: zona gestionada por la AUZIG

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.3.2. Proyectos de vinculacidn interinstitucional de seguridad

EJE INSTITUCIONAL

PROYECTOS DE VINCULACION
INTERINSTITUCIONAL DE SEGURIDAD

RESPONSABLE: Comisaria de la Policia de Guadalajara

COLABORADORES
«+ Division de Vinculacion Ciudadana

+ Prevencion Social y Atencion a Victimas
+ Division de Operaciones Regionales y Agrupamientos
« Asociacion de Usuarios de la Zona Industrial

pLazo NN | | estatus NN

Corto Plazo Mediano Plazo  Largo Plazo Flaneacidn Operando

MARCO NORMATIVO

Reglamento Interno y de Carrera Policial de la Comisaria de la Policia de Guadalajara Titulo Primero Dis-
posiciones Generales: Capitulo IX de la Division de Vinculacion Ciudadana, Prevencion Social y Atencion
aVictimas Articulo 47. La Division de Vinculacion Ciudadana, Prevencion Social y Atencion a Victimas es
la encargada de elaborar y dar seguimiento a los esquemas de vinculacion con la poblacion, prevencion
del delito y atencion a victimas.

OBJETIVO

Generar informacion sobre seguridad asi como el actuar policial durante los servicios, relacionados con
incidentes registrados en instituciones bancarias, empresas, comercios y demas actores para vincularla
con las areas operativas de la policia de Guadalajara.

DESCRIPCION

Realizar mesas de trabajo con los encargados de seguridad de las empresas, representantes de la
sociedad civil, instituciones bancarias, comercios y demas actores que se requieran para crear es-
quemas de prevencion.

INDICADOR
Nuamero de mesas de trabajo, numero de acuerdos generados y el seguimiento para su buen cumpli-
miento.

FINANCIAMIENTO
Las gestiones y coordinacion para realizar el proyecto se cubren con recursos humanos y materiales de
la Division de Vinculacion Ciudadana, Prevencion Social y Atencion a Victimas.

ESCALA Municipal

PLAN RECTOR PIUE INDUSTRIAL



4.6.3.4. Eje econémico

4.6.3.4.1. Directorio de empresas



Gobierno de

Guadalajara



