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CONVENIO PARA LA APLICACION DEL POLIGONO DE DESARROLLO
CONTROLADO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE
GUADALAJARA, REPRESENTADG POR 5U PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO EL
C. MTRO. JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA Y POR LA SINDICO MTRA, ANNA
BARBARA CASILLAS GARCIA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
EL “AYUNTAMIENTO", Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA WMORAL
DENOMINADA, “VECINOS COUNTRY CLUB A, C.” REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR 8U PRESIDENTE Y SECRETARIO RESPECTIVAMENTE, ARQUITECTO
SALVADOR MENDOZA AGUIRRE Y SENOR LUIS JAIME VEYTIA OROZCO, A
QUIENES EN LO SUCESIVC SE LE DENOMINARA COMO “LA ASOCIACION”; AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES S

RS
L 5

¥
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1.~ Declara "EL AYUNTAMIENTO" a través de sus representantes que: 2
i

1.1. Que esta representado en este acto por su Presidente Municipal Interino C. Mtro.
Enrigue lbarra Pedroza v su Sindico Mira. Anna Barbara Casillas Garcia, teniendo
capacidad para celebrar el presente convenio con fundamento en los articulos 27, 115
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73 v 80 fraccion
Vil y 86 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Scberano de Jalisco; 1, 2, 3, 4 inciso
86, 10, 37 fracciones IV, V y X, 38 fracciones V y IX, 47 fracciones 1 v VI, 48 fraccion VI,
52 fracciones il y VI, 77 y 96 de la Ley del Gobierno v la Administracion Publica Municipal
del Estado de Jalisco.

1.2. Que tienen facuitades suficienies para suscribir el presente convenio de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 47 fracciones 1, Il y Xi, 52 fraccion i ambos
ordenamientos de la Ley del Gobierno y Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco: v arliculos 74 y 75 del Reglamentio para la Gestion integral del Municipio de




Grdalajara.

1l Bl H. Ayuntamiento de Guadalajara, Jalisco, mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de
feha de 11 de diciembre de 2017, aprobt los planes parciales de desarrollo urbano del
Minicipio de Guadalajara, entre estos el Plan Parcial de Desarrollo Distrito Urbano 2
Mierva, Subdistrite Urbano 3 Country, en el cual se aprobd ia declaratoria del Poligono
de Desamrollo Controlado en la circunscripeion territorial de la colonia Vecinos Country
Clbh A.C.. en el Municipio de Guadalajara, determinandose en el articulo Séptimo
Trmsitorio del Decreto D 82/18/17, un plazo de 60 dias habiles para la suscripcién del
repectivo convenio. El plan parcial agui mencionado fue publicado en la Gaceta
Minicipal el dia 05 de enero de 2018, entrando en vigor ese mismo dia, v surtié plenos
efictos frente a terceros. el dia de su inscripcidn en el Registro Pubilico de la Propiedad,
eshb eg, ¢! 8 de enero del mismo afo.

2.-Declara “LA ASOCIACION” que:

N -
2.1, Es una Asocdiacion Civil creada el dia treinla de noviembre de 2004 , mediante
eswritura piblica nimero 25,378 pasada ante la fe del Licenciade Eduardo Gonzélez

Batiz, Notario Pablico Titular ntmero 5 de Guadalajara, inscrita en el documento 286, folios
206 al 216, Libro 206 del Registro Piblico de Comercio;

2.2. Cuenta con inscripcion e incorporacion al Padron de Representacion Social en el
Municipio de Guadalajara como Consejo Social de Participacion Ciudadana de la Colonia
Country Club, v cuya delimitacion territorial corresponde al poligono que se integra al

presente documento en planc v que se ideniifica como ANEXG 1;

2.3 La designacion v facultades del Presidente vy Secrefario, se derivan del Acta de
Asamblea del dia 14 de Junio del 2017, misma que consta en Escritura Pablica ndmero
2,621 de fecha 9 de Agoslo de 2017, olorgada ante ia fe dei Lic. J. Jests Sénchez
Navarro, Notaric Publico nimero 39 de Guadalajara, Jalisco, inscrita bajo Folio




Eiectrénico numero 8405,

3. Declaran “LAS PARTES” en forma conjunta gue:

3.1, Que es su intencion celebrar el presente convenio a fin de que surta efectos el
Paoligone de Desarrollo Controlado deneminado "Country Club®, como un Instrumento que
deriva del Plan Parcial de Desarrollo Urbanc del Distrito 2 Minerva, Subdistifo Urbano 3
Country, aprobado en sesion del 11 de diciembre del 2017 y publicado en la Gacets
Municipal de Guadaigjara el & de enero del 2018, en los términos que se estipula en &l
cuerpo del mismo.

3.2. Que se reconocen reciprocamente la representacién que ostentan.

3.3. Para efectos del presenie convenio, se denominara genéricamente como el “PLAN
PARCIAL", al Plan Parcial de Desarrollo Distrito Urbano 2 Minerva, Subdistrito Urbano 3
Country, aprobado por el Pleno del Ayuniamiento de Guadalajara y publicado en la
Gaceta Municipal con fecha 05 de enero de 2018,

Una vez vistas las declaraciones anteriores las parles acuerdan su acepiacion en

is
sujetarse a las siguientes, ~
v\«.._
CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO
/< v

El presente convenio tiene como objeto la regulacion de los derechos v obligaciones de
“LAS PARTES", respecto del Poligono de Desarrollo Conirolado Counfry Club. La
finalidad de establecer el Poligono de Desarrollo Controlado, es la prestacion mas sficaz
de los servicios v satisfaccion de las necesidades coleclivas de los habitantes del area
que comprende; sin eliminar las facultades propias del Ayuntamiento, sino que se realizan
en forma conjunta v coordinada.

M




SEGUNDA. LIMITE TERRITORIAL DEL POLIGONO DE DESARROLLO CO CADS

el limite del ejercicio de derechos v obligaciones con motivo del convenio, es el area
donde la Asociacion Vecinos Country Club A. C. ejerce sus derechos y cumple
obligaciones en maleria de ;‘Gltl{.ipa{: on ciudadana, como auxiliar del Ayuntamiento; vy

comprendera el limite territorial que sera considerado como el area de influencia de Ia
“ASOCIACION”, el aprob ado dentro del "PLAN PARCIAL" y visible en el plano
complementaric 2 (C2) del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, del Distrito 2 Minerva,
Subdistrito UL:::,;: 3 Country, v el cual en lo sucesivo serd definido como el
“TERRITORIO";, mismo que consta como ANEXO 1 el cual forma parte integral del

presente comfenio..
TERCERA. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DEL CONVENIO

Lo determinado como obligaciones v derechos de "LAS PARTES” tiene como
antecedente los derechos previamenie conslituidos o reconocidos por la | iG
urbanistica v que se malerializan uno a uno en la necesidad de acciohes concretas de

mejora en el area de desarrolio controlado.

CUARTA. COMPROMISOS DE LA “ASOCIACION”

Son acciones materia del convenio que corresponde realizar a “LA ASQCIACION’

siguientes:

1. Preservacion y mejoramientc de la imagen urbana en colaboracidn cond sl ™

o

Ayuntamiento;

2. Mantenimiento de pargues, jardines, banquetas y camellones, v areas verdes en
general. Para llevar a cabo las acciones de prevencion de propagacién de la plaga del
muerdago y otras polencialmente dafinas para los sujelos forestales dentro del
“TERRITORIO", asi como para llevar a cabo podas o derribo de arbolado, se requerirg la
obtencion previa del dictamen forestal por la Direccion de Medio Ambiente del Municipio



de Guadalajara, mismo que debaré ser emitido en un plazo no mayor a 7 dias ha

3. Colaboracion en maleria de seguridad publica e inspeccion y vigilancia, en acciones
para el mejoramiento de la movilidad urbana y administracion de espacics de
estacionamienic en via publica; v actos de aplicacidn del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano aplicable en el Poligone; v,

4, Cualquier olra accion en maleria de desarrollo urbano que se derive de la aplicacion del

presente convenio en colaboracion con las autoridades del Municipio de Guadalajara.

La ejecucion de cuglquiera de las acciones sefialadas no implica la inaplicacién de las
facultades del Ayuntamiento, sino que se realizaran en los términes y con las limitaciones
sefialadas en la clausula siguiente.

QUINTA. COMPROMISOS DEL “AYUNTAMIENTO”

Para el cumplimiento de las acciones, “EL AYUNTAMIENTO” se compromete a:

1. En materia de mejoramiento de la imagen urbana, asi como mantenimiento d&; areas
verdes vy espacios publicos competencia del Ayuntamienio, todo pseyec‘zf} de
conservacion, mantenimiento o rehabilitacion de espacios piblicos, equipamiento publico,
programas de reforestacion y reposicion de especies vy similares respecto a las dreas
verdes, todos estos dentro del *“TERRITORIO” se debera socializar previamente con la
“ASOCIACION”. '

2. En materia de colaboracion en seguridad publica: al inicio de cada afio calendario se
astablecera por parte de la Secretaria General del Ayuntamiento, el ntimero minimo de
policias que estaran a cargo de la vigilancia colidiana en el "TERRITORIO", con pricridad
en la vigilancia de la zona habitacional (interior de la colonia). La "ASOCIACION”
designara unoc o mas g*e"sozwa% que fungiran como contactos o enlaces con los Piemeﬂt’oq
asignados, los cuales proporcionaran la informacion necesaria para su identificacion con
base en la politica de pec-;: imidad. Lo indicado, independientemente de ia peabxlmad de




incrementar el numerc de policias con motivo de las politicas o estrategias fie seounda&w '-
publica, asi como, con motivo de Ia realizacion de eventos que requieran mayor nimero
de policias

!

3. Asignar, por conducio de la Secretaria General del Ayuntamienio de Guadalajara, al
inicio de cada afio {:&E@ dario, como minimo un inspector de la Direccion de Inspeccidn v
Vigilancia, a cargo de la st E_,’“%“JFSIOﬂ prioritaria en el "TERRITORIO", el cuai realizars las
actividades que Ia normatividad les imponga y estara sujelo a rotacion continua. Para lo

cual la "COLONIA” designara ias personas que fungiran come contacios o enlaces con el
S;"Eiuu[)i asig édc; quien proporcionara la informacién necesaria para su identificacion
n base en la politica de proximidad S
.*'\:z ;

s \

4. Bl “AYUNTAMIENTO" habilitara la plataforma para la realizacion de los framil es\x
electronicos en materia de desarrollo urbano del Municipio de Guadalajara demomlnaja
“Visor Urbano”, o bien la herramienta tecnologica que el "AYUNTAMIENTO” determine, a
fin de gue se genere vy envie una alerta automatica al correo elecirénico de las personas
que autorice la “ASOCIACION”, cada vez que se genere en el sistema un registro de inicio
de framite de un dictamen de uso de suelo, un dictamen de trazo, usos vy desiinos,
licencias de construccion, de urbanizacion, de cambio de pravecto, asi como licencias de
giro, referenies a predios cuyos domicilios se encuentren dentro del "TERRITORIO";
alerta que se adiuntara con la solicitud mullitramite en su versidon publica con la finalidad
de que ia "ASOCIACION” dentro del plazo legal de emision del dictamen o licencia que se
frate, emila su copinidn conforme a los lineamientos sefalados en la dausula
Decimoprimera. La habilitacion se efectuara en un plazo no mayor a 30 dias contados a
partir de la fecha de suscripcién de este convenio, por lo gue en tanio técnicamente se
hagan las adecuacicnes a la plataforma, se enviara la informacién a que hace referencia
este inciso por medio de correo elecironic

.

5. Garantizar a los representantes autorizados de la “"ASOCIACION’ el acceso a la

A

v




informacion que sea de caracter publica conforme a la normatividad vigente en maleria de
transparencia y proteccion de datos personales. que integre los expedientes de
tramitacion de los aclos sefialados en el numeral 3 anterior.

6. Solicitar a la autoridad jurisdiccional competente, el lamar a juicio a "LA ASQCIACION®
como tercero interesado, en aquellos juicios en los gue el "AYUNTAMIENTO" sea parle v
considere que la "COLONIA" pueda tener injerenc

7. Acordar con la “ASOCIACION” incentivos o descuentos en favor de los habitantes del
“TERRITORIQ" por el cobro dsl uso de espacios de estacionamiento de vehiculos en la
via publica dentro del mismo, cuando el "AYUNTAMIENTO” implemente dicho cobro a
través de la platalorma digital en linea (Parkimévil} u ofro mecanismo.

8. Exigir, previo al olorgamientc o autorizacion de licencias de giros en zonas clasificadas
como habitacionales en el “TERRITORIO?, ademas del cumplimienio de los requisitos
sefialados por la reglamentacion municipal en la materia, la obtencion del dictamen
favorable emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del Municipio. T ?;'l ; /
f J

¥
]
g -
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SEXTA. REGIMEN FINANCIERO
Asimismo, con motivo de la aplicacion del incremento del Coeficiente de Utjﬁ'z;;acéén del
Suelo (JCUS), el que con tal fin se establezca en las leyes de “ingresos, el
*AYUNTAMIENTO” destinara al menos el 15% de lo que ingrese al afo por tal concepto

en el “TERRITORIO", para acciones de mejora de equipamiento e infraesfruciura, a
e;er*utar dentro del afio inmediato postena a que se genere el recurso; para lo cual,
debera generarse un banco de proyect de obra puablica propuestos por "LA

ASOCIACION, mismos que deberdn ser va% dados pre lamente por la Coordinacion
General de Geslion Inlegral de la Ciudad, la cual sera la dependencia a cargo de
gestionar v ejecutar los recursos con carge a su presupuesio o bien, a la de
dependencia competente de conformidad a la naturaieza de la obra.




La Tesoreria del Ayuntamiento incluira en los formatos de pago del impuesfé E:)%“Q(j(g? gle o
se envia a los domicilios de los contribuyentes al inicio de cada afio fiscal, un exhorio a
los propt{—:t»«nos & los predios deniro del “TERRITORIO", 3 efectuar de manera voluntaria

el pago de la cuota vecinal en favor de la "ASOCIACION’, qu uien en todo caso es la
responsable del cobro y destino de los recursos recaudados por las cuolas determinadas
por ésta ultima.

SEPTIMA. RESTRICCIONES ESPECIALES DENTRO DEL POLIGONO.

De conformidad a lo eslablecido en los articulos 48 fraccion Il, 121 fracciones V y
penuitimo parrafo del Codigo Urbano para &l Estado f}e Jalisco, v 74, 75 vy 76 fraccidn HI
del Reglamento para la Gestion Integral del Municipic de Guadalajara, dentro de la
determinacion de acciones de control especial dentro ciei "TERRITORIO®, derivadas de la
participacion de los vecinos de la "ASOCIACION” en la formulacion y seguimiento de la
politica publica en materia de ordenamiento territorial del asentamiento humano y de
gestion del desarrollo urbano sustentable, tal come o establece el articulo 3 fraccién X
del Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, en el "TERRITORIO", se asial {C-;C.eﬁ las
siguientes medidas de regulacion especial: 47

I} Toda obra privada de construccion, sea de demolicidon, ampliacion, remodela fcfln ﬁ:ﬂa
nuava, debera sujetarse al horario de lag 8:00 a 18:00 horas, de lunes g sabs {ff} Ef caso™
de que fuera necesaria ia realizacion de maniobras especiales fuera u@i horas‘lo aqui
establecide, o en ?om ngos y dias festivos, wbera contar previamente ¢on &l visto bueno
de la “"ASOCIACION. El .ncumpénﬁ iento a esta medida se considerara infraccion vy la
Direccion de Inspeccidn vy Vigilancia estard facultada a imponer las sanciones
correspondientes. ksia restriccion de horario no aplica para obra publica en el
“TERRITORIO". :

i} En materia de giros: en el Anexo 2 a este Convenic se detallan los usos permilidos vy
condicionados dentro del "TERRITORIO” segin comresponda a la clasificacién de las
zonas © éreas wbhanas, conforme a lo establecido en el “PLAN PARCIAL" v en el
Reglamenlo para la Geslidon Integral del Municipio de Guadalajara, que estipulan la matriz

| fif’\

L 1




de compatibilidades y la regulacion de los impaclos de los usos v destinos; ;en{jo que ei
listado de giros se desprende del Catalogo de Gires denominado Catélogo del Sistema de
Clasificacion Industrial de América del Norte, SCIAN,que se encuentra anexo s
Reglamento para el Funcionamiento de Giros Comerciales, Industriales v de Presiacion
de Servicios en el Municipio de Guadalajara vigente. '

Aunado a lo anterior, es de muiuo interés de las "PARTES" establecer aigunas
restricciones para el funcionamiento de las actividades comerciales, industriales v de
prestacion de servicios en el *"TERRITORIO" como sigue

En todas las zonas dlasificadas como habitacionales, cualguiera gue sea el tipo,

ios giros, independientemente de su impacio y compatibilidad, no podran

exceder de 30 ireinta metros cuadrados de superficie de operacién (se exceptia
los equipamientos en predios de propiedad publica).

b} En todas las zonas habitacionales quedan prohibidas las edificaciones nuevas u
obras de ampliacién a edificaciones existenies, destinadas eycluswa@eq le’a
giros comerciales y de servicios, debiendo incorporar vivienda al us@ﬁ »*&:ae
exceptitan los equipamientos. b :

c) En el &rea urbana 035/RN/CSI/RTD por lo que respecta a la calle’ Ma\a\‘\ :

Mediterraneo, entre las calles de Mar Tirreno y Mar C?mbe por t?iarsé de una

calle interior de la colonia y por razones de interés puhlico, &l L “AYUNTAMIE ENTO”

no olorgara licencias o autorizaciones para los siguientes Giros, sea que se
onsideren permilidos o condicionados en la matriz de compatibilidades:

]
Sy

c.1. De Conlrol Especial: Todos los relacionados con la venta y consumo de
bebidas alcohdlicas de allo v bajo contenido alcohdlico de conformidad con la Ley
sobre Venta v Consumo de Bebidas Alcohodlicas en el Eslado de Jalisco, asi come los
que por su naturaleza requieran de una supervision continua para preservar la
tranquilidad vy la paz social;

c.2. De Comercio al por mayor, cualquiera que sea su naluraieza;



c.3. Relacionados con la compra-venta o manejo en general de mascolas”y -
gspecies animales;

c.4. De materiales para la construccion, pinturas, ferreterias, tlapalerias;

¢.5. Prestados por Instituciones Bancarias y compafiias de sequros;

c.5. De escuelas privadas en cualquiera de sus grados:

¢.6. Reslauraniss, bares, cantlinas y similares;

¢.7. De servicios de reparacion mecanica en general vy analogos para

automoviles y camiones.

d) No eniran en la prohibicion sefialada en el inciso ¢) de esta clausula en el area
urbana in ad ios giros considerados en los siguientes rubros:

d.1. Vocacionamiento cultural

d.2. Comercio al por menor de alimentos de impulso a la produccion local,
organico y gourmet

d.3. Oficinas en el rubro de servicios financieros, juridicos y de investigacion

d.4. Asociaciones civiles y de profesionistas

o
?"1

n el caso de cuslguier drea urbana que permita de manera condicionada los
giros comprendidos dentro de Comercios y Servicios Impacto Alto, estos se
sujetarén en todo caso para su auforizacién, a la obtencion de los tres
dictamenes favorables por parle de las direcciones de Proteccion Civil, Medio
Ambiente, v Movilidad y Transporte del Municipio, conforme a su a%r'mcéms"es
contenidas en el Reglamenio de la Adminisiracion Publica Muni Ci;}a ﬁ?
Guadalajara y demas disposiciones aplicables. K

Fn todo caso la Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad, a t‘avé‘s‘f"ae E
Direccion de Ordenamiento del Territorio, serd la dependencia técnica a darge de
determinar conforme al catélogo de giros vigente, cuales son aquellos giros que se
encuentran contenidos dentro de las clasificaciones que se establecen en la presente
clausula.



I En el "TERRITORIO" materia de aplicacion del presente Convenio, cuaiqiﬁeza que ge; =
el area urbana, convienen LAS PARTES que se exceptia la aplicacion de lo establecido
en el parrafo primero del arliculo 28 del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio
de Guadalajara, en términos de lo establecido en el parralo segundo del mismao, por lo
que los propietarios de los predios que se localicen en el "TERRITORIO" v que se
fusionen a parlir de la fecha de vigencia de esle instrumento, no podran oplar per una
zonificacion diferente a la establecida para cada predio en el "PLAN PARCIAL". &l articulo
28 del Reglamenio para la Gestion Integral del Municipio de Guadalajara, a ia letra
sefiala:

~E

“Articulo 28. Cuando se fusionen dos o mas predios. v estos tengan una zonificacion diferente, e
propietario poo;d optar por fa zonificacion qgue mas le convenga de los predios qgue formen la
fusion, con excepcidn de Predios clasificados como Espacios Abierfos, Resiricciones, ,m
Infrasstructura o Areas No Urbanizables. los cuales deberan respetar su uso original. En caso de
que ef Predio resultante de la fusién tenga frente a dos o mas vialidades, los ingresos y salidas al
mismo dependesran de la opinidn téenica emilida por la Direccion de Movilidad y Transporle.

Cuando en los Flanes Parciales se declaren poligonos de desarrollo controlado, en los respeciivos
convenios que se celebren con las asociaciones vecinales a que se refiere el arliculo 74 de esls
Reglamento, podra establecerse la excepcion en la aplicacion de la disposicion contenida en ef
parrafo primero, de tal forma que los propietarios de los predios que se fusionen y que se
encueniren dentro del poligono, no podran optar por una zonificacion diferente a la eslablecida
para cada predio en el Flan Parcial de Desarroflo Urbano aplicable. Para que esia disposicion
surta efecios, ef convenio respectivo debe rnsia: aprobado por el Pleno del Ayu::ian fernto vy
publicado en la Gaceia Municipal de Guadalajar

OCTAVA. ESTATUTOS DE LA ASOCIACION,

LA ASOCIACION® cumple en sus Estatutos dentro de la Escritura Plblica sefialada en la
Declaracion 2.1 del presente convenio, en particular dentro de su capitulo cuarto, articulo
vigésimo, las facultades otorgadas al Presidente de la misma, a fin de que pueda ejecutar
las acciones necesarias para dar cumplimiento a los derechos y obligaciones resultantes
del mismo.







