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DECRETO QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DEL BIEN
INMUEBLE DE DOMINIO PUBLICO DENOMINADO “EL BARRO”

EL LICENCIADO ISMAEL DEL TORO CASTRO, Presidente Municipal
y el maestro Victor Manuel Sanchez Orozco, Secretario General del
Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 101,
123, 125, 159 y 165 del Cédigo de Gobierno Municipal de
Guadalajara, hacemos constar que en la sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 29 de enero de 2021, se aprobé el
decreto municipal numero D 66/23/21, relativo al dictamen de la
Comision Edilicia de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable,
correspondiente a la regularizacion del bien inmueble de dominio
publico denominado “El Barro”, que concluyé en los siguientes
puntos de

DECRETO MUNICIPAL:

Primero. Se aprueba vy ratifica el proyecto de resolucion administrativa para el
procedimiento de regularizacion que emite la Comision Municipal de Regularizacion
del Municipio de Guadalajara, respecto al asentamiento denominado “El Barro”,
declarando asi su regularizacion formal conforme a los articulos 2, fraccion VI, 4,
fraccion 1V, 5, fracciones |, llI, IV y VIII, 6, fracciones | y lll, 8, fraccion I, 9, 10, 11,
12, 15, 18, 19, 20, 21, fracciones | y Il, 24, 25, 26 y 27 fraccion I, del Decreto
24985/LX/14 correspondiente a la Ley para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, asi como los articulos 4, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22 del Reglamento de Regularizacion y Titulacién
de Predios Urbanos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, por lo cual es
susceptible de regularizacion.

Segundo. Se tiene por cumplido lo que establece el articulo 24 del Decreto
24985/LX/14 correspondiente a la Ley para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, respecto a las areas de cesion para
destino, de acuerdo con lo sefialado en el punto 6 y 15 inciso d) del apartado de
exposicién de motivos.

Tercero. Se aprueba establecer como crédito fiscal, el pago por concepto de los
derechos de urbanizacién aplicando las reducciones correspondientes para el
asentamiento irregular denominado “El Barro”, de acuerdo a los sefialado en el
punto 14 incisos i) y j) del apartado de exposicion de motivos, y conforme lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2019 y en apego a lo que establece el articulo 25,
fraccion Il de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos.
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Cuarto. Se aprueba el proyecto del convenio para la regularizacion, mismo que
forma parte de este dictamen como Anexo 1, en el que se especifican las
reducciones fiscales a que se hace referencia en el articulo 11, fraccién VI de la
Ley y se establecen los créditos fiscales por derechos de urbanizacion, asimismo
se ordena remitir dicho convenio a la Sindicatura para los efectos de su revision e
inmediata suscripcion a fin de que una vez que se suscriba forme parte integral del
expediente de regularizacion.

Quinto. Se declara la regularizacion del Asentamiento “El Barro” y se ordena a la

Sindicatura, a la Direccion de Catastro, a la Tesoreria Municipal y la Secretaria

General del Ayuntamiento:

a) Lainscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio;

b) La apertura de cuentas catastrales;

c) Se proceda a liquidar, fincar y cobrar los créditos fiscales derivados de las
acciones de regularizacion;

d) Elinicio del procedimiento de titulacion a los poseedores de predios o lotes; a
traves de la Comision Municipal de Regularizacion;

e) La publicacion en forma abreviada, dentro de los 10 diez dias habiles siguientes
a su aprobacion por una sola vez en la Gaceta Municipal de Guadalajara y por
3 tres dias habiles en los estrados de la Presidencia Municipal o Delegacion
Municipal que corresponda; y

f) Notificar la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y de ser
el caso al propietario del predio y a la asociacion vecinal.

Sexto. De conformidad al articulo 30 fraccion 1l del Reglamento de Regularizacion
y Titulacién de Predios Urbanos del Municipio Guadalajara, Jalisco, se ordena la
inscripcion del presente decreto en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado de Jalisco.

Séptimo. Se faculta a los ciudadanos Presidente Municipal, Secretario General y
Sindica Municipal, todos de este Ayuntamiento, a suscribir la documentacién
inherente y necesaria al cumplimiento del presente decreto.

Articulos transitorios
Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. Este decreto municipal entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Notifiqguese el presente decreto al Procurador de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, al Director del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de Jalisco, al Director de Catastro, a la Directora de la Tesoreria
Municipal, asi como al Secretario Técnico de la Comisibn Municipal de
Regularizacion de Guadalajara.



En mérito de lo anterior, mando se imprima, publique, divulgue
y se le dé el debido cumplimiento.

Emitido el dia 2 de febrero de 2021, en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, México.

(Rdbrica)
LICENCIADO ISMAEL DEL TORO CASTRO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE GUADALAJARA

(Rdbrica)
MAESTRO VICTOR MANUEL SANCHEZ OROZCO
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO



Anexo 1
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osentamiznio El Barre

Expediente COMUR-GDL- 184

CONVENIO DE REGULARIZA}CICI)N PARA ESTABLECER LOS TERMINOS Y CONDICIONES
RESPECTO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
FALTANTES, A TRAVES DE LA MODALIDAD DE ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO
SOCIAL, ASl COMO EL CUMPLIMIENTO DE LOS CREDITOS Y REDUCCIONES FISCALES
POR CONCEPTO DE LOS DERECHOS DE URBANIZACION Y PAGO DE LAS AREAS DE
CESION PARA DESTINO FALTANTES, DE LA ACCION URBANISTICA IRREGULAR,
DENOMINADA EL BARRO, PARA SU REGULARIZACION BAJO LOS LINEAMIENTOS DEL
DECRETO 24985/LX/14 CORRESPONDIENTE A LA LEY PARA LA REGULARIZACION Y
TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO DE JALISCO Y AL REGLAMENTE DE
REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, JALISCO.

En la ciudad de Guaddlajara, Jalisco a los XX dias del mes de XXXXXXX del afio
XXXX, ante la presencia e los testigos cuyos nombres y firmas aparecen al calce del
presente Convenio, comparecieron por una parte el Municipio de Guaddalajara,
Jdlisco, representado en este acto el LIC. ISMAEL DEL TORO CASTRO, MTRO. VICTOR
MANUEL SANCHEZ OROZC O, MTRA PATRICIA GUADALAUPE CAMPOS ALFARO vy L.LA.
SANDRA DEYANIRA TOVAR LOPEZ, en su caracter respectivo de Presidente Municipal,
Secretario del Ayunfamiento, Sindico Municipal y Tesorero Municipal del
Ayuntamiento de Guadalajara a quienes en o sucesivo se les denominaré como “EL
MUNICIPIO™; por ofra parte comparece MARCO ANTONIO PINEDA RODRIGUEZ,
SEBASTIAN PEREZ GONIALEZ y MARTIN PEREZ RUVALCABA con el caracter de
Presidente, Secretario y Tesorero de la Asociacion Vecinal de la colonia B BARRO, y
a quienes en lo sucesivo se le denominaré como “LA ASOCIACION VECINAL". Las
partes antes mencicnadas manifiestan expresamente su voluntad de celebrar e
presente Convenio de Regularizacion para establecer los téminos y condiciones
respecto de la ejecucion de las obras de infraestructura y equip emiento faltantes,

asi como el cumplimiento de los créditos y reducciones fiscales por concepto de los
derechos de urbanizecion y pago de las dreas de cesion para destino faltantes, de
la Accién Uroanistica irregular, eenominada “EL BARRO”, en el municipio ee
Guaddlajara, Jdlisco, mismo eue cuenta con una superficie de 17739.325msz,
diecisiete mil setecientos freinfa y nueve punto frescientos veinticinco metros
cuedrados; de conformidad con las siguientes:

DECLARACIONES:
.  “EL MUNICIPIO” hace las siguientes declaraciones:

a)@ue comparece & celebrar el presente Convenio, con fundamento en lo
dispuesto en el pamafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo
115 de la Consfitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con el Arficulo 80 de la Constfitucion Politica pera el Estade de
Jalisco y el Articulo 10 del Codige Urhbano para el Estadoe de Jdlisco, en los que se
estamlece que son facultades de los Municipios a fravés de sus Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de Desarrollo Urbano
Municipales asi como de infervenir en la regularizecion de la fenencia de |a
fierra urbana.

b)De igual forma y de manera especifica, con las facultades otorgadas en los
Articulos 3 fraccién X, 5 fraccion IV, 11, 25y 29 de la Ley para la Regularizecion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, expedida el dia 11 de

Esta hoja forma parte integrol dal Convenio de Reguiaizacien cekemods ent= 2l Ayunfamients de Suodakjoa, safce v @
Asociocién Vecinaldencminoda “E Bomo”. respecto oe ka sjecucitn o2 ks omras de infraestructura y equipamiant o fatantes, o
come elcumplimiants de jos craditos v regucciones fscales por concepto de los derachos de rBanizacion v pogo de ios araas oe
cesidn pora desfing farantes, cel asentamente humanc “E Bamo”, odherido para su reguiarzacidn a raves de o Lley para i@
Reguiarzackin y Tisocion de Fredics Urbanos en el Estado da Jasco.
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septiembre del afic 2014 por el H. Congrese del Estado de Jalisco mediante
Decreto numero 24985/LX/14, y publicado en el Periédico Oficial "El Estado de
Jalisco™ el dia 09 de octubre del mismo afio.

c)Pare todos los efectos a que haya lugar con motivo del presente ecto juridico,
sefiala como su domicilio el ubicedo en la Avenieia Hidalgo nimero 400, colonia
Cenftro, Guadalajara, Jalisco, Coeigo Postal 44100.

II. LA ASOCIACION VECINAL hace |as siguientes declaraciones:

a)Que comparece ala celebracion del presente Convenio de conformidad alo
dispuesto por el Titulo S&pfimo, capitulo Unico de la Ley del Gobieme y la
Administraciéon Pdblica Municipal del Estado de Jalisco; asi como lo establecido
en el arficulo 25 fraccién Nl de la Ley para la Regularzacién y Titulacion de
Predios Urbanos en el EBstado de Jelisco, expedide el dia 11 de septiembre del
afio 2014 por el H. Congreso del Estado de Jalsco mediante Decreto ndmero
24985/LX/14, y publicado en el Pericdico Oficial "El Estado de Jalisco™ el dia 09
e octubre del mismo afio.

b)Que en Sesién Ordinaria celebrade el 18 de enero de 2019, se constituyd la
Comisién Municipal de Regularizacion de Guaddalajare, Jalisco, la cual es
competente para la regularzacion de fraccionamientos o asentamientos
humanos irregulares en predios de propiedad privada, contemplados en los
Articulo 2 fracciéon VI, 4 fraccién IV y 11 13 fraccion Bl la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

c)Que se encuentra constituide legalmente conforme a la Acta de Asamblea
General Ordinaria de fecha 19 de junio de 2014 convocada ee acuerdo con lo
seflalado por el articule 45 del Reglamento de Participacion Ciudadana para la
Gobernanza del Municipic de Guadalajara.

d)Que MARCO ANTONIO PINEDA RODRIGUEZ, SEBASTIAN PEREZ GONZALEZ y MARTIN
PEREZ RUVALCABA con el carécter de Presidente, Secretario y Tesorero de la
Asociacién Vecinal de la colonia EL BARRO, estan facultade para la firma del
presente Convenic, mediante |la autorizacidén expresa oforgoda por su
Asamblea General en reunién celebrada el dia XX de XXXXXX de 20XX.

Lo anterior, en congruencia con lo que dispone el arficulo 1 fracciones il IV, Vy

VI, la Ley de Regularizacion y Titulacién de Predios Urtbanos en el Estado de
Jdlisco, que establecen &ue el objeto, es promover la participacién responsable
de los titulares y posesionarios de predios, fraccionamientos y lotes de propiedad
privada, en el proceso de regularizacién, como una accién de mejoramiento
urbenc, para lograr su integracién a los sistemnas ee infraestructura vy
equipamiento urbano, y la seguridad juridica en sus derechos.

e)Para todos los efectos & que haya lugar con motivo eel presente ecto juridico,
sefialan como su domiciio el ubicaelo en la Av. del Barro nimero 4302, en Ia
Colenia El Barro, Guaddalajara Jalisco

ll. Weclaran LAS PARTES:

Esta nagc: forma parta infegral det Convenic de  Reguiarzacion ceetrodo ante e Ayuntamiente ge Guadaljoa. Jafsco yu
Asociooion Vacingldenominoda “El Bomo”. respecte de i ejacucidn de i ooras da infrasstructura y eq}::sc:m jento fottantes, asi
coma &l cumpimiento de oz créditos y reducciones fscoe: por concepto de ios derechos de LrDcmzc:cu}ny pogo deias e d=
cesion pora gesfing fotontss, oel asntamientc humane “H Bame”. ooherce para su reguiarzocion a fraves de la Ley para 1o
Reguorzacion y Tisacion ge Pradios Lrbancs en & Estado de Jasco.
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Reconocen total y reciprocamente la personalidad que ostentan y con la que

se presentan a la celebracion del presente convenio de regularizacién para
establecer los términos y condiciones respecto ee l& ejecucion de las cbres ee
infraestructura y equipamiento faltantes, a través ee la modalidae de accién
urbanistica por objefive social, asi comeo el cumplimiento de los créditos y
reducciones fiscales por concepto de los derechos de urbanizacion y pago de

lws Greas de cesién para destino faltantes, de la accién urbanistica iregular,
denominaela “EL BARRO™.

ANTECEDENTES

1. Que el asentamienfo humanc denominado “EL BARRO”, es una accién
urbanistica imegular, asentada en un predio de propiedad privada, que se ha
acogieo a la Ley para la Regularzacion y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado die Jalisco, con el propdsito de iniciar el proce dimiento de regularzacion y
fitulacién, promoviéndose como una accién urbanistica por objetive social,
mediante solicitud presentada a la Comisién Municipal de Guadalajara, el
pasado 11 de Biciembre de 2017 por Rosa Elena de la Cruz Garcia Femandez, en
cardcter de albacea de Ia sucesion de José Luis Garcia Aguirre, de conformidaet
con lo dispuesto en el Articulo 15, fraccién IV, de la Ley para la Regularizacion y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

2. @Que la titularidad del predio donee se ubica el asentamiento humano iregular
dcnominado “EL BARRO”, estd debidamente identificada mediante Escritra
Publica 31325 de fecha 10 de diciembre de 1970, suscrita por €l Lic. Felipe Torres
Barba, entonces notario publico ndmero é de Guaddalajara, Jalisco, registrade a
favor de Jose Luis Garcia Aguire, cumpliendo con que lo establece el Articulo 16
de la citada Ley.

3. Que se cuenta con el Btudic y Opinién de los Bementos Técnicos, Econémicos y
Socidles, de fecha 15 de enero de 2018 signado por el Miro. Arq. BEick Gonzdlez
Santes, Director de Ordenamiento del Territorio del Municipio de Guaddalajara, en
la que se concluye que el asentfamiento humano imegular denominaeo “EL
BARRO” cumple con las condiciones ee seguridad pera su urbanizacion,
conformacién del suelo, proteccion del equiliorio ecolégico y preservacion
patimonial; no se encuentra dentro del Aflas ee Riesgo Municipal o Estatal; y que
visiolemente no existen elementos naturales o artificiales de riesgo, porlo que es
factible continuar con el framite de regularzacién, asi como promover |as
acciones de conservacion y mejoramiento correspondientes.

4. @ue mediante el oficioc nimero 0088/2018 de fecha 03 de enero de 2018, que
suscrime Miro. Oscar Villalobos Gamez, Secretario General del Ayuntamiento,
hace del conocimiento que en el Suplemento. Tomo VL. Ejemplar 30. Tercera
Seccion. Ahc 100. de fecha 15 de diciembre de 2017, se publicd por Unica vezla
solicifud de regularizacion del asentamiento eenominado “EL BARRO”, con lo que
se da inicio al procedimiento, lo anterior en cumplimiento con lo que establece
el articulo 19 pdrrafo primero de la Ley pera la Regularizecion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, expedida por el H. Congreso del Estadio
&< Jalisco ademdas del articulo 13 fraccién lll, del Reglamento ee Regularizacion y
Titulacién ee Predios Urbanos del Municipio de Guadalajara, Jalisco.

Esta hojo forma parte ntegral del Convenio de Repulonzacion celemradc entre 21 Ayuntamisntc de Suooaokojara, Jalkce ¥ K
Ascciocidn Vecinal dencminada “El Bome”. respects de ko sjecucian oe kx oivas de infroestructura y equipamient o fatantes, asi
come elcumplimients de ios créditos y reducciones fsoales por concepto de tos derechos de rbanzadion y pogo de s arax: ae
cesidn para desfinc fattantas, de! asantamientc numanc “El Bama”, cdhericde para su regukarzacion a fraves de io Ley pora o
Reguorzacion y Tiwocidn de Fradios Urisancs =n 2 Estodo de Joleoo.
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5. Que mediante el oficio DGJIM/015/2018 con fecha 19 de Enero de 2018, suscrito
porla Mtra. Maria Abril Crtiz Gémez, Directora General Juridico Municipal, con el
cual informa que en el estrado fijado a un costado de |a puerta de ingreso de Ia
Sindicatura Municial, ubicada en la planta baja del Palacio Municipdl, sito en Av.
Hidalgo numero 400, zona Centro, fue publicado el oficio COMUR 850/2017 del 10
al 12 de enero de 2018, el cual comesponde a la solicitud de regularizacion del
asentamiento eenominado “EL BARRO”, lo anterior en cumplimiento con lo que
establece el arficulo 19 pdrrafo primero de la Ley para la Regularizaciéon y
Titulacién de Predios Ureanos en el Estaedo de Jalisco, expedida por el H.
Conegreso del Estado de Jalisco ademds del articulo 13 fraccion |, del
Reglamento de Regularizacién y Titulacion ee Predios Urbancs en el Municipio de
Guadalajara, Jalisco.

6. Que la Procuraduria de Desarrello Urbanc emitié el Dictamen de Procedencia
con el el nimero de folio 759/18 y nimero de expediente PRODEUR GDL-41/18 de
fecha 23 de julio de 2018. respecto de la accién de regularizacién del
asentamiento denominado “EL BARRO™, en el que se desprende que tantc enlo
juridico, econdmiceo y social, es factible la procedencia de su regularizacion, esto
en cumplimiento con el arficulo 20 fraccién i de la Ley para la Regularizacién y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, expedida por el H.
Conereso del Estado de Jalsco ademds del arficulo 15, del Reglamento de
Regularizacién y Titulaciéon de Predios Urbanos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco.

7. Que con fecha 30 de julic de 2018, en sesion ordinare de la Comision Municipal
dc Regularizacion del Municipio de Guadalejara, eprobd el Dictamen de
Procedencia, emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano, acordaneo la
procedencia de regularizacion del asentamiente humano; Ia elaboracion del
Proyecto Definitivo de Urbanizacion; y la elaboracién del presente Convenio de
Regularizacion, todo ello en los términos de los Ariculos 21, fraccién il 22
fraccionest, Il Wy IV y 25 fracciones |, IL, I y IV de |a Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

8. Que se cuenta con Proyecto Befinitivo de Urbanizacién del asentamiento
humano irregular “EL BARRO”, elaboredo en lostéminos del Articulo 22, de la Ley
para la Regularzacién y Titulacién de Predios Ubanos, en el que se identifican y
delimitan las Areas de Cesion para Destino existentes.

9. Que, en sesidn ordinariac de la Comisién Municipal de Regularizacién del
Municipio efe Guadalajara, celebrada el 26 de septiembre de 2019, se aprobé el
Proyecto Definitivo de Urbanizacién y la propuesta de creditos y reducciones
fiscales del asentamiento humaneo irregular “EL BARRO™.

10. Que de acuerdo con el Proyecto Definitivo de Urbanizacién en el asentamiento
humano denominado “EL BARRO” se desprende lo siguiente:

I. Superficie total:17,737.305m>
Il. NOmero de Lotes: 57;
lll. Usos y destinos: Comercio y Servicios, Impacto Bajo (CS2) y Equipamiento
Impacto Medio (E2);
IV. Area de cesién para destino requerida: 2,838.289m?;

Esta noja forma parte integral del Convenic o8 Reguiofzacion ceebrodo entre 21 Ayuntamisntc de Suodokjara, kaisce v a
Asociotion Vecinaldencminoda "l Bome”. respecto de 1o ejscucion de kn oras de infroestructura y equipamiento fatantss:, o
coma elcumpimients de jos creditos y reducciones fscales por concento de ios derechos O rDarzacicn ¥ pogo de ks orea: oe
cesién para destino faoitantes, dei gsentamiento humanc “B Bava”, adneridc para su reguiarzacicn a fraves de o ley para o
Regulrzacion y Tiwocidn dz Fredios Urkanos en & EBstodo de Jokco.
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V. Area de cesién para destino existente: 0.000mz;
VI. Area de cesién para eestino faltante: 2,838.287m?
VII. Area de cesidn para vidlidades: 2,544.049m?
VIIl. Uso de suelo predominante: Comercio y Servicios, Impacto Bajo (CS2) y
Equipamiento Impacto Medio (E2).

11. Respecto alas éreas de cesidn para destinos, eajo el razonamiento estamlecido
en el que todo fraccionador esté obligado a donar el 16% de la superficie a
desarrollar y destinaro para areas de equipamiento, conforme a lo establecido
en los articulos 176 fraccidon | del Cédige Ubane para el Estado de Jalisco; y
articulo 24 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco.

Atendiendo al Proyecto Definitive de Urbanizacion, la superficie que comprende

el esentamientc denominado “EL BARRO™, es de 17739.325m2, por lo que
coresponderia otorgar 2838.289m?, como ereas de cesién para destine, no

existiendo superficie para dar cumplimiento a este requerimiento.

12. Con relacion a las Areas de Cesidn para Destino faltantes se procederd a
determinar su cuentificacion y posiele substitucion o pemuta para integrarlas al
patrimonic municipal, o en su caso, se eicordard sustituir la obligacion para
constifuira en un crédito fiscal que se consignard en el convenio de
regularzacién comespondiente, de acuerdo con las disposiciones del Articulo 24,
fracciones [l y il de la multicitada Ley.

De lo anterior se determina como pago de dichas dareas la canfidad de
$5'988.78%.79 pesos, la cual fue resultado de multiplicar el $ 2,110.00 (valor
proporcionado por la Direccién de Catastro mediante el oficio DVET/124/2019)
por 2,839.289m?2 que comesponde a la superficie faltante, proponiendo un 90% de
descuento de acuerdo a lo que estable el articulo 9 fraccién X de la Ley de
Ingresos para el gjercicio fiscal del afio 2019, dando como total final la cantidad
de $598,878.98, la cual se dividirad entre el total de lotes de acuerdo a su
superficie, constituyéndose en un crédito fiscel.

13. Conforme a lo que disponen los articulos 128 fraccién || y 129 del Reglamento
Estatal ee Zonificacion, las Areas de Cesién para vialidad, ceresponden a las vias
publicas que resultan al términe de toda accién urbanistica, por lo que todo
propietario o promotor donde se constituyé el asentamiento en comentfo deberd
de hacer la enfrega de la posesién juridica y material de las Greas e cesién para
vialisades establecidas en el Proyecto Definitivo de Ureanizacién, a faver del
Municipio.

En lo que respecta a las vidlidades, de acuerdo con el Proyecto Definitivo ede
Uneanizacién, se sefiala una superficie de 2544.049m?por este concepto, que
corresponde & las calles Faustinoe Cebellos (VL1), Elena Pantoja (VL-2) y Privada
Josefina Rojas (VL-3, las cuales deberd pasar a formar parte del patrimonio
Municipal, mediante su titulacién formal.

14. Con base en el Estudio y Opinién de los Hementos Técnicos, sefidledo en el
punto 1, inciso g) de este apartado, en el que se describen las obras de
urbanzacién existentes mismas que se transcriben a centfinuacion:
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l. Re d de amestecimiento de agua potable: Si existe al 85%;
Il. Red de clcantcrillado sanitario: Si existe al 85%;
lll. Red de electificacion: Si existe al 85%;
IV. Red de alumbraeio publico: Si existe al 85%;
V. Pavimentos: Si existe al 85%, concreto hidradlico, empedrado y temaceria;
VI. Banquetas: Si existe al 85%;
VII. Machuelos: Si existe al 85%;

Al respecto como se sefiala en el Estudio de Opinién Técnico, en lo que respecta
a la infraestructura y equipamiento urbano con que cuenta el asentamiento
denominado “EL BARRO”, cuenta con un 85% de infraestructura y equipamiento,
porlo que se eieberdn ejecutar y concluir con las obras ee urbanizacion faltantes,
establecidas en el Arficulo 242 eel Regamento Estatel de IZonificecion,
obligacion que deberd cumplirse mediante |& celebracion el presente
Convenio, en el que se inserte, la obligacién de ejecutery concluir en el referido
asentermiento, las obras de urbanizacion faltantes, sometiéndose para ello, alas
disposiciones técnicas de cardcter urbanistico que detemnine la Direccién de
Obras Publicas del Municipio de Guaealajara Jalisco, la C.FE. y el SIAPA, para
que en su momento se efectle la recemcion final de las obras de Urcanizacion,
conforme a lo dispuesto en el articulos 332 eel Codigo Urbane para el Estado de
Jalisco.

15. Que por derechos de urbanizacién derivados del proceso de regularizacion de
acuerdo con lo que establece La Ley de Ingrescs del Municipio ee Guaddlajara
Jalisco, vigente para el gjercicio fiscal del afio 2019 esteblece los siguientes
pagoes, los cuales se desglosan a confinuacion:

Concepto Categoria | Costo Unitario | Importe
Solicitud de autorizacion del Proyecto definitivo
de Urbanizacién pormetro cuadrado; DA $ 100 |$17.75%31
Por el otorgamiento de la licencia para urbanizar, cs2 $ 25.00
sobre la superficie total del predio a urbanear, i $377.448.24
por metro cucdrado, segin su categoria s $ el
Pago por la licencia de cada lote o predio seglin Cs2 $ 83.00
su categoria EA $ 174.00 b B2

r r n n.r n
R N Y -
g EA $ 3.198.00 =
resultante
Por el aprovechamiento de infraestructura basica
existente, por metro cucdrado segin su CS2/EA |$ 8.00 | $121,582.05
categoric
TOTAL | $6£8,017.5%

El monto total resultante por concepto de derechos de urbanizacion, convertido
en credito fiscal, se dividir& entre el fotal de lofes de acuerdo con su superficie.

16. @Que, pera el pago de los conceptos sefialados en la tabla anterior, se aplicerd la
redluccion conforme alo eue estaelece el arficulo 52, reccion XVil, desglosaeo
en la siguiente tabla:

| Superficie T Reduccién |
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Ce 1l a 250 m? 100%
Mas de 25C hasta 500 m? 75%
Mas de 500 m? Se realizaran estudios técnicos por la Comisidn

Por los conceptos de derecho de urbanizacién y dreas de cesion faltante, podra
efectuarse el pago en parcidlidades de conformidad con lo dispuesto con el
articulo 50 eie Ia Ley de Hacienea Municipal del Estaeo de Jalisco, cuyo plazo no
ser& mayor a un afo, contfando a partir ee la inscripcién al Registro Publico de la
Resolucién y Titulo de Propiesdiad de caela |ofe.

En virfud de lo anferiormente expuesto LAS PARTES se sujetan al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. DEL OBIJETO.- El municipio declara la regularizacion formal del
asentamiente denominado “EL BARRO”, con base en el proyecto ee resolucion
administrative que la Comisien Municipel de Regularzacion aprobdé en sesién
ordinaria de fecha 26 de sepfiembre de 2019, dentro del cuel se ordend |a
celebracion del presente Convenio, para establecer|os féminos y condiciones
respecto de la ejecucion de las cobras de infraestructura y equipamiento
faltantes, a través de |l modalidad de accién urbanistica por objetfivo social, el
cumplimiento de los créditos y reducciones fiscales por concepfto de los
dcrechos de urbanizacion y pago e las areas de cesién para desfino faltentes
conforme a lo previsto la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios
Urbanos en el Btado eel Jalisco, aprobada porel H. Congreso eel Estado el 11

de Semptiembre de 2014 y publicada en el periddico oficial “El Estaelo de Jalisco™
el ¢ de Octubre de 2014

SEGUNDA. DE LAS OBRAS FALTANTES.- El Municipio en conjunto con la Asociacion
Vecinaly los posesionarios #le 1os lotes de asentemiento denominado “EL BARRO™,
promoveran la ejecucion de las obras de urbanizacion faltantes a fin de que se
proceda ala recepcion y con ello concluir con la incerporacién al municipio del
asentamiento denominado “EL BARRO”, conforme al articulo 262 del Reglamento
Estatal de {onificacién

TERCERA. DE LOS CREDITOS Y REDUCCIONES FISCALES.- La asociacién de vecinos
en representacion de los posesionarios © quienes adquieran derechos scbre los
lotes del asentamiento denominado “EL BARRO” mediante el procedimiento de
fitulacion, toman conocimiento y deberdn realizar el page numerario por
concepto de la sustifucion de las dreas de cesion para destinos faltantes, la
canfidad de $598.878.98 pesos; de igual forma por concepto de derechos de
urbanzacién se deberd cubrir la canfidad de $668.017.59 pesos, ambos
concepto se constituyen como crédito fiscal fomando nota que los montos sera
divididos proporcionalmente entre el nimero de lotes de acuerdo con su
superficie, aplican las redacciones establecidos en el articulo 52, fraccién XVl de
la Ley de Ingresos del Municipio de Guaealajara Jalisco, vigente para el gjercicio
fiscal del afio 2019.

CUARTA. DELPAGO.- Podra efectuarse el pago en parcialidades de conformisiae
con lo dispuesto con el articule 50 de la Ley de Hacienda Municipal del Estaeio
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de Jalisco, cuyc plezo no serd meryor a un afic, contfaneo a parfir de le
inscripcién el Registro Publico de la Resolucion y Titulo de Propiedad de cada
lote.

QUINTA. DEL INCUMPLIMIENTO.- En caso de incumplimiento por parte del fitular
del lote respecto a las obligaciones confraidas en las cléusulas ee este
convenio, se procederd inmediatamente a ejercitar las acciones legales
correspondientes, independientemente de la aplicacién de las sanciones que
commesponda por el incumplimiente de las disposiciones del Cédige Urbano para

el Estaeic de Jalisco, y asi mismo se determinard en su confra un crédito fiscal por
parte ee la Hacienda Municipal, con fundamento en lo dispuesto por el Libro
Primero, Titulo Unico, capitulo IV, articulos 42, 43, 44, 45, 46, 49, 50, 51, 52y 54 de la
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco asi como lo dispuesto y
aplicable de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara Jalisce, vigente en
ese momenfo.

SEXTA. DE LA VOLUNTAD.- Las partes consideran eue las condiciones estableciees
en el presente convenio son justas y renuncian & las acciones de nulidad eue,
por error, dolo, lesion o mala fe, pudieran asistires.

SEPTIMA. DEL USO DE LOS TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o encabezados
ufilizados en las cléusulas, incisos © apartadios de este confrato se ufilizarén
Unicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan,
restingen, limitan o amplion el dlcance legal o contenido jurdico de las
respectivas clausulas.

OCTAVA. DE LA NULIDAD DE CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones contenieias
en el presente convenio, llegard a declararse nula por algune autcridad, fal
sifuacién no afectaria la validez y exigibilidae del resto de las disposiciones
establecidas en este instfrumento.

NOVENA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Las partes manifiestan que el presente
contfrato lo celebran sin coaccién, dolo, viclencia, lesidn, mala fe, o cualquier
otro vicio en el consentimiento que pudiera afectar su validez. Toda confroversia

e infemmretacion que se derive del mismo serdresuelte por el acuerdo de entre las
partes.

DECIMA. TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de confroversia en la
intferpretaciéon y cumplimiento del presente instrumento, y de no mediar
acuerdo entre las partes convienen las partes en sujetarse expresamente ala
Jurisdiccién de los tibunales competentes del Primer Parido Judicial del Estado

de Jdlisco, renunciando a cualquier ofro en razén de su domicilio presente o
futuro.

Leido que fue el presente Convenio por las partes que en el intervienen, lo
ratifican y firman en tres tantos ante los testigos que firman al calce para su
debida constancia al dia de del20___

“EL MUNICIPIO”
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LIC. ISMAEL DEL TORO CASTRO
PRESIDENTE MUNICIPAL

MTRA. PATRICIA GUADALUPE CAMPOS MTRO. VICTOR MANUEL SANCHEZ
_ ALFARO OROICO
SINDICA MUNICIPAL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO

L.I.A. SANDRA DEYANIRA TOVAR LOPEZ
TESORERA MUNICIPAL

“LA ASOCIACION DE VECINOS™

MARCO ANTONIO PINEDA RODRIGUEZ

PRESIDENTE
SEBASTIAN PEREZ GONZALEZ MARTIN PEREZ RUVALCABA
SECRETARIO TESORERO
TESTIGOS
MTRA. BARBARA LIZETTE TRIGUEROS LIC. ALFREDO ROSALES PEREZ
BECERRA ) DIRECTOR DE LO JURIDICO CONSULTIVO
DIRECTORA GENERAL JURIDICO

MUNICIPAL
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