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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE DE ZAPA 

CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. 

Con fundamento en los artículos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento del Consejo de 
Promoción Económica del Municipio de Guadalajara, así como 16, 17 y 18 de la Ley de Ingresos del 
Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, el Consejo de Promoción Económica del 
Municipio de Guadalajara emite el presente dictamen, derivado de los siguientes 

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.- En la sesión de instalación de la administración 2024-2027, del Consejo de Promoción 
Económica del Municipio de Guadalajara del año 2024, celebrada el 21 de noviembre de dicho año, 
se analizó la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Cesar Orozco Morales, 
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. con el proyecto SIERRA

LEONA, de fecha 18 de octubre del 2024, a efecto de que se le otorgaran los descuentos sobre los 
impuestos sobre negocios jurídicos, derechos de la licencia de construcción, derechos sobre 

/')_ L)certificado de habitabilidad e incremento de coeficiente de utilización, contemplados en el artículo 16, VT 
fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024. 

2.- Del análisis de la solicitud en cuestión, resaltan los siguientes datos aportados por el solicitante: 

• El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecerá en el municipio de
Guadalajara un proyecto de vivienda económica intraurbana vertical de 90 (noventa)
unidades de vivienda.

• El proyecto representa una inversión de aproximadamente $114,416,051.00 (Ciento catorce
millones, cuatrocientos dieciséis mil, cincuenta y un pesos 00/100 MXN).

• El proyecto generará 6 (seis) empleos directos permanentes creados con la expansión una
vez terminada la construcción.

• El proyecto estará ubicado en la calle Sierra Leona #2220, en la colonia lnfonavit
Independencia, Guadalajara, Jalisco.
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3.- El artículo 16, fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio 
fiscal 2024, a la letra señala: 

VII. A las y los profesionales en urbanización y construcción que lleven a cabo obras de
urbanización y edificación destinadas a la vivienda de interés social y vivienda media, que no
rebasen las setecientas cincuenta Unidades de Medidas de Actualización elevado al mes,
conforme a la clasificación de la vivienda que se establece en el "Capítulo 3 Tipología de
Vivienda" del Código de Edificación de Vivienda que expide la CONA VI y que a su vez estén
considerados en las líneas de acción o modalidades habitacionales de los programas para la
redensificación y repoblamiento urbano en el Municipio, durante la vigencia de esta ley, se
les otorgará por cada acción urbanística los incenüvos alcanzados de acuerdo a la
evaluación de los proyectos que efectúe el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en "Modelo de evaluación para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara".

Será improcedente la pretensión del urbanizador para obtener respecto de un mismo 
proyecto los incentivos esüpulados en la presente Ley y los descuentos previstos en el 
artículo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco. 

4.- La Agencia Municipal de Vivienda del Gobierno Municipal de Guadalajara, mediante oficio 
C" /)AMV/007/2024, de fecha 21 de octubre de 2024, remitió la valoración técnica positiva del proyecto 
...-1 en análisis, señalando los motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos 

marcados por la Ley, el cual se reproduce íntegramente en el ANEXO 1 del presente dictamen, 
formando parte integrante del mismo. 

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en análisis encuadra en los supuestos previstos por 
la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, así como los requisitos establecidos en el 
Reglamento del Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara. 

6.- Aunado a lo anteriormente señalado, este Consejo considera que, de conformidad con las 
disposiciones legales y reglamentarias, así como los instrumentos de planeación vigentes, el 
Gobierno Municipal tiene la responsabilidad de incentivar la redensificación y el repoblamiento 
urbano, particularmente en el Centro Histórico y los polígonos cercanos a éste, objetivos que el 
proyecto en análisis contribuye a lograr. 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promoción Económica del Municipio 
de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de 

ACUERDO: 

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la fracción VII del artículo 16 
de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, se aprueba otorgar 
a ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., los siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en 
la calle Sierra Leona #2220, en la colonia lnfonavit Independencia, Guadalajara, Jalisco. 

• Descuento del 100% (cien por ciento) de superficie privativa habitable de la vivienda
protegida sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios juridicos y
certificado de habitabilidad.

• Descuento del 70% (setenta por ciento) de superficie privativa habitable de las viviendas
comprometidas sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios juridicos
y certificado de habitabilidad.

• Descuento del 70% (setenta por ciento) de remanente de la superficie edificada del
proyecto sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios juridicos y
certificado de habitabilidad.

Dichos descuentos estarán sujetos a las siguientes condicionantes: 

a) El proyecto deberá apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y municipales.
b) El solicitante deberá demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos sobre adeudos

fiscales con las dependencias y entidades de la Administración Pública del Municipio de
Guadalajara.

c) El solicitante deberá celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos correspondientes con
la Tesorería Municipal, lo cual deberá ser notificado a las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolución al C. Cesar Orozco Morales, representante legal de la 
empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. para que celebre el convenio de otorgamiento de 
los incentivos fiscales autorizados con la T esoreria Municipal de Guadalajara. 
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TERCERO.- Notifíquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su conocimiento y efectos
legales procedentes. 

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentación necesaria a fin de
cumplimentar el presente acuerdo. 

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promoción Económica del Municipio de 
Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado por unanimidad de los 
pr entes en sesión de instalación, celebrada el 21 de noviembre de 2024. 

ey:,-
David Mendoza Martínez 
Presidente del Consejo 

ínez 
Regid m1s1on Edilicia de 

Desarr o y Emprendimiento

s 
See etario Técnico del Consejo 

' ' 

Ale a 
Encarga a de la 

Contraloría Ciudadana 

e-a Marroquín
en repres i n del Tesorero Municipal 

Ricardo Rodríguez Jiménez 

�¿� 
eopoldo Cárdenas Muñoz 

p ntación del Síndico Municipal 
Salvador de la Cruz Rodríguez Reyes 

Arq. ¿r.:;.:ñeda 
Directora de la Agencia Municipal de Vivienda 

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscales del C. Cesar Orozco Morales, 
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C. V., con el proyecto SIERRA LEONA aprobado 
por el Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara en sesión de instalación, celebrada el 21 de 
noviembre del 2024. 
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" "'"' •p ,¡ '1, 

\/1\/ll'llt l,1 
Oficio AMV /00 7 /20711 

G11ad;:il;:ij;::ir;::i, Jé'lli,;co. 21 rlP nctubrr dr 20711 
Asunto: dict;:imin;:ición p;:irr1 l;:i vivienrl,1 eronómirr1 

intr;iurh;:in,1. 

David Mendoza Martínez 

Presidente del Consejo de Promoción Económica 

del Municipio de Guadalajara 

Presente. 

Por C'<;lí' condurto, ;mC'xo al prewntf' dict.:imí'11 d(l v;::iloración del proyecto de viviPnd,1: SIi HH/\ 
Ll:.ON/\, propied<1rl df' lél ernprp,;,1 1 /\PI\ C ON<-i I IHJC I ORI e; S./\. de C.V. respN to a l,1 ohlf'nr ió11 
de Inc P11tiv0<; fic;c.-:ilr,; municipalrc;. Dicho proyr-cto S<' 11bicr1 en la calle Si<'1 r.-:i LC'on,1 11ú111r-ro 
2270, ('ll l,1 e oloni.:i lnfonavit lnde>pendencia del munici¡,io dr- Guadalr1jr1rr1. 

Los 111e pI1l1vm fic;,c,1lf'<; ,1 l,1 viv1C'nclr1 y c;,11 rPp,l,1mrntr1c ión b/1',ic,1 C'<,l,ín pI f'Vic:.l.ic;, f'll rl ,1rlíc 1110 
16, f rae e 1ó11 VII dr- l,1I ry dr lnp,rrr.,o<; par,, rl Municipio df' G11;idr1lajr11,1, J,1li<;rn, p.:ir.-1 rl rjf'H ic io 
fic;c.,1I )0)11, rn rl P1 ogr am,1 de RNIPnc;,ific ,H ic'm y RPpohlamirntn dPI M1mic ipio dC' C,u,1d,1l,1j,11,1 
(PHI lJ) y confrnmP ,1 l;ic; ,ilrihurionf'<; cir l.1 DirPcción dp P1nmmión r1 l.:i Viv1rncl,1 (l>l'V) 
s<:'ñ,1lr1cl,1<, en C'I ,1I lículo 1 ',0 Qur1rlC'1vic1C'c., 1 racción /\ drl Código dP Goh1N110 M11111c 1p,ll clí' 
Guvd,1l,1j,11,1. 

U proyf'c to C'll ruC'slión hi1 crlPbr<HJo Id adhP'>ión al PHLU bajo l;:i vNtirnlC' dr "Vivi C'11d.1 c;::._f 
Lconóm1ra lnlt ,wrbclna", lo que lf' obliga a ¡:¡tender y cumplir toclc1,; Irte:. dic;poc,1c Ionc",, 
rcqurrimienloc; y compromisoc;, rlP dicha VNliPnte. [I DepnrtamPnlo dr Progrr1m,1c;, y J >1 oyC'< tm 
a mi rarP,o f'ÍC'c..luó la rPvic;ión docun1Pntal par;:¡ integr;:ir el expPdirntr ¡:¡cJ1111ni<,lr,1t1vo y IP< 11Irn 
del proyC'clo. 

Así 111i•,1110 e;,(' vr1licl,11011 las c;,ip,uirntf'c:. const¡:¡nci;::is del Pxpedif'nte requrri cio por l,1 DirNc ión: 

• RC'lc1rión y l,1bl;:i analítica dP las unicfadps dP vivienda dP arnPrrlo ,1 l;::i tipnlogí;:i dr lr 1
V<'t tirntr

• l'toyr•c lo .11 q11ilP< l<lniro ;iutoI i1r1do por lr1 Dir. de LicPnciac, dr Con c;,t t lH e ión
• /\11Pxm < 0111pl c•mentario,; c;olic.it,Hioc;

A ·,11 V('/ •,e' f'IPc tuc'> l,1 rvalu;:ición del proyrcto presenl,HJo en lo<; 101 rninoc, quf' prpv(', C'I 
"Mod<'lo clr rv,1lu.ición µ,1r.-:i incPntivos" del PRLU en su vertientf' p;ira vivienda "Lco11ómi(,1 
lnt I.iw l>,111,1" 11 v,1I01 total alcan1,1do en la evalu,Kión p;:ir.:i l;1c;, unid;idf'•, clf' 
v1vir11d.ir, e ,1l,1lop,,Hl,1·, romo "Compromrlid,1<;" fue dPI 92. S%. Sin Prnb,11 gn, lr1 1 rgl.:imrnt.1
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A):•·ttt l.i 

• M1111i( lp.il di·

Vivi,•1Ht.1

dt> Id wr tiente dt-> Vivit-'rHfa Lconóniica lntraurbana señala en su apartado 6.6.1 que el monto 

m{ixirno dt> dt>'>( uf'nto pílra dich¡:¡ categoríd nunca µodrá ser mayor al 70.0% en los impuestos 

y dt:>rP< ho'> d¡Jlic.<1ble'>. 1 os detdllt>s de'>agregados por variables y subvariables evaluadas se 

pont->11 .i e 011'..idt'r .ic 1ó11 t:>n documento que '>e adjunta. 

Ld '>i�uiP11tP ldbl.i 111ut",lrc1 Pll íP'>urnen lo'> conceptos y porc.PntJjes de los incPntivo.., obtenidos 

por PI sulic.itJ11lt->: 

( un, e¡llo 

">up pr ivr1tiv<.1 hal.Htable de 

Id'> V1v1t->11d<1-, "l 1rott-1µ,idd'>
11 

�up. pr rv,ll 1v.i t1c1l>itc1bte dt-> 

l.i-, ViviPrHIJ-,

"Cur 11 pr 0111Pt idd'>
11

"iup. pr 1v.1liv..1 habitable de 

1 ll., V1 vi t>r H1J � "Libre 

MPrc.Jdo" 

H1'rn.111P11tt-> cit-• l.1 <,uperficie 

Pdilrc..idd dPI proyecto 

'!., lit' di•�c ut·ntu 0/1/t-'11/clo 

LOO 

70.0 

No apliciJ 

70.0 

lmpue�tos y derec.hm e/Lit' c1¡1/irn11 

Lic. de construcción, negocro'> 

jurídicos y certihc.Jdo dP 

habitabiliddd. 

Lic. de COn'>truc.ción, negoc.ios 

jurídico'> y c.ertillcJdo de 

habitabiliddd. 

No aplirn 

Lic. de construcción, negocios 

jurídico'> y certificado de 

hdbitabilidad. 

"iin otr n pdr lit ul,11, .igr cHIPlC'O su atención y quedo a sus órdene'>. 

< < p /\re h1vo

ll1ol.,l1•, -ltill 

Atentamente. 

"2024, Sesquicentenario de la Policía de Guadalajara; 150 años 

�irviendo y protegiendo '1 la comunidad tapatía" 

�,,./· 
( ' , 

Otilia Guadalupe Pedroza Castañeda 

Directora de la Agencia Munidpal de Vivienda. 

1 ,., 
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re, ha Ortubre 20711 

Pmp1Pt>11n 7/IPA ( ONSIRlJC TORíS �./1. DE C:.V. 

Oesarrn/ln SIFRR/1 lFON/1 

llnmi,ihn· ll\l lF �IFRRA I FONA No. 1120, COL INFONAVlf INOEPFNOFN( '"· MUNICIPIO or 
GU/10111 AIIIR/1, 11111�( O. 

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS EN LA VERTIENTE DE 

VIVIENDA ECONOMICA INTRAURBANA 

NumPrtt d� vlviPnrt111t. tnt;1IPt.: 90 
- -----

Num11rn dP vlviE"n,htt. "fnmpromPtlch1t.: 'il 

,,,.,n ,nnY/ntn 

Vmlnl,f,. af,.lw1frl,.ln <nhv,11fr1h/,. (\VI 

'1'11/nlifl' 

--- --

w 1.1 
----

(V 1) UhlcAclón • 1.5% WI 7 
-

WI 1 

W7 I 

--

W11 

(V7) lnt•M••rlnn • I• vi• pul>llca • 
'�" --

lm111gf"ri urh:imi'II •• 

W71 

--

�V 7 � 

w, 1 

(V1) Fc;piu:-lnlli romumu; ctr rafüt111cf •• 75,-; 

W1.1 

10% 

W5.I 

(V5) FflrlPnrl• ""º'M•tlr•. • • l<;'H, W57 

W <;3 

r,.(,. '"""'""' 
rn,,1rilrl,. fn 

111h.,mln/,I,-

100% rl•I• 
vnrlt,f,/,. 

80%rl•"1 
vm/n"1r 

�º"""''" 

11mlf,M• 

}<;%,1,,,, 
vmlnl•I"' 

)<;% rl• '" 
vmlnN,. 

}';%,t,-/fl 

""'""'''" 

''" ,,. '" 
'"'''"t-1" 

60% el• la 
V;:ttl;:thl,, 

401( ,tp '" 
v�1l.::1hlP 

100!/. rfp la 
v�rl�hlr+ 

25% rle la 
Víll rnhlr 

75% ''" ,. 
vr11IAhlr 

50% rle la 
v,111l�hlr 

/\. ""' ..

♦ �\""" • ., ,1 .. 1� 

V,v,. 1111., 

' .... ,, . • 

te ctucla 

''"''''""'""·'"'"'"'""' ru,.,,,¡,.,,.,.,,, 

v/n ,.,,m,lltnr11'f" º'''"'"''" 

cumple/ No 
]<; (lfl"jC 

cumple 

C ump1P/ No 
,rnoplr 

f 11mplr/ No 
,111npln 

Nn f11mplP 

fi )<;'I(, 

Cumple 

No <11111plr 
6.7,'l/. 

Cumple 

Nn,11mpl,i 
f;.}r;" 

cumple 
� 

Nn ,umrlr 
6 )<;% 

Cumple 

N11111111pll" 
f<; fl(l')(. 

cumple 

Nn,11111plri 
10 ºº""

Cumple 

10,00'JI. 
Cumple 

Nn ,umplfl 
NC 

Cumple 

Nn 111mnlr 
N( 

cumple 

No 1111nplr 
7 5% 

Cumple 

92.5% 

( Novent;i y dos punto e inca por e if'ntn) 

'ilmholo�l;it o� 1;1 Pv11l11,iirlnn· 

j% -
1

�11hv;uinhlP rvr1lu;11l:t y pi v:1lnr nhtrnh1o 

( NC c;',uhvArl;ihlr 'l"" 110 e 11mplr 

fn IA1; v,1,lnhlrc; i;,.í\;:tl;,d;c� ron un r1'-1Nic;, 1111::nh, ._,. prnllR r1i1l11 .11 rlr,r;c 11rntnc; ,.,111n� 'iOl;1 c;11hv.-1iAl1l11 

1 n IA� vArli'hlr1; �rn.::1lr1rt:11; ron rtohlr ;:ti;t,.di;,n ._,. pnclrr1 nhtrnpr ,tr�111rnto(, Pn mrt11:: tlr 11nr1 c;uhvruiAhlP 

-----------


