DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE DE ZAPA
CONSTRUCTORES S.A. DE C.V.

Con fundamento en los articulos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento del Consejo de
Promocién Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16, 17 y 18 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, el Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara emite el presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la sesion de instalacion de la administracion 2024-2027, del Consejo de Promocion
Econdmica del Municipio de Guadalajara del afo 2024, celebrada el 21 de noviembre de dicho afio,
se analizd la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Cesar Orozco Morales,
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., con el proyecto
ABUNDANCIA de fecha 18 de octubre del 2024, a efecto de que se le otorgaran los descuentos
sobre los impuestos sobre negocios juridicos, derechos de la licencia de construccion, derechos
sobre certificado de habitabilidad e incremento de coeficiente de utilizacién, contemplados en el
articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2024.

2.- Del andlisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados por el solicitante: &:f

e El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecerd en el municipio de
Guadalajara un proyecto de vivienda economica intraurbana vertical de 80 (ochenta)

unidades de vivienda.
e El proyecto representa una inversion de aproximadamente $98,586,622.00 (noventa y ocho -
millones, quinientos ochenta y seis mil, seis cientos veinte dos, pesos 00/100 MXN). “%
o El proyecto generara 6 (seis) empleos directos permanentes creadas con la expansion una

vez terminada la construccion.
e El proyecto estara ubicado en la calle Abundancia #1380, en la colonia San Miguel
Huentitan, segunda seccion, Guadalajara, Jalisco.

Esta hoja corresponde al dictamen sobre la solicitud de incentivos fiscales por parte de ZAPA CONSTRUCTORES S.A DE C.V. con el proyecto ABUNDANCIA
aprobado por el Consejo de Promocion Economica del Municipio de Guadalajara en sesion de instalacion, celebrada el dia 21 de noviembre del 2024, *
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3.- El articulo 16, fraccion VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio
fiscal 2024, a la letra senala:

VIl. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a cabo obras de
urbanizacion y edificacion destinadas a la vivienda de interés social y vivienda media, que no
rebasen las setecientas cincuenta Unidades de Medidas de Actualizacion elevado al mes,
conforme a la clasificacion de la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de
Vivienda” del Cddigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez estén
considerados en las lineas de accion o modalidades habitacionales de los programas para la
redensificacion y repoblamiento urbano en el Municipio, durante la vigencia de esta ley, se
les otorgara por cada accion urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la
evaluacion de los proyectos que efecttie el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacion para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara’.

Serad improcedente la pretension del urbanizador para obtener respecto de un mismo
proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los descuentos previstos en el
articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

4.- La Agencia Municipal de Vivienda del Gobierno Municipal de Guadalajara, mediante oficio
AMV/006/2024, de fecha 21 de octubre de 2024, remitio la valoracion técnica positiva del proyecto
en andlisis, sefialando los motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos
marcados por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del presente dictamen,
formando parte integrante del mismo. ﬁ—/ﬂ

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis encuadra en los supuestos previstos por
la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, asi como los requisitos establecidos en el
Reglamento del Consejo de Promocion Economica del Municipio de Guadalajara.

6.- Aunado a lo anteriormente sefialado, este Consejo considera que, de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias, asi como los instrumentos de planeacion vigentes, el
Gobierno Municipal tiene la responsabilidad de incentivar la redensificacion y el repoblamiento
urbano, particularmente en el Centro Histérico y los poligonos cercanos a éste, objetivos que el
proyecto en analisis contribuye a lograr.

Esta ho;a corresponde al dlctamen sobre la soh(:/tud de /ncent/vos f scales por parte de ZAPA CONSTRUCTORES S.A DE C.V. con el proyecto BUNDANCIA /
en sesion de instalacion, celebrada el dia 21 de noviembre del 2024.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion Econémica del Municipio
de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la fraccion VI del articulo 16
de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, se aprueba otorgar
a ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., los siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en
la calle Abundancia #1380, en la colonia San Miguel Huentitan, segunda seccion, Guadalajara,
Jalisco.

e Descuento del 100% (cien por ciento) de superficie privativa habitable de la vivienda
protegida sobre los impuestos a pagar por licencia de construccion, negocios juridicos y
certificado de habitabilidad.

e Descuento del 70% (setenta por ciento) de superficie privativa habitable de las viviendas
comprometidas sobre los impuestos a pagar por licencia de construccion, negocios juridicos
y certificado de habitabilidad.

e Descuento del 70% (setenta por ciento) de remanente de la superficie edificada del
proyecto sobre los impuestos a pagar por licencia de construccion, negocios juridicos y
certificado de habitabilidad.

Dichos descuentos estaran sujetos a las siguientes condicionantes:

a) El proyecto debera apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y municipales.

b) El solicitante debera demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos sobre adeudos
fiscales con las dependencias y entidades de la Administracion Publica del Municipio de
Guadalajara.

c) El solicitante debera celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos correspondientes con
la Tesoreria Municipal, lo cual debera ser notificado a las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al C. Cesar Orozco Morales, representante legal de la
empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. para que celebre el convenio de otorgamiento de
los incentivos fiscales autorizados con la Tesoreria Municipal de Guadalajara.

Esta hoja corresponde al dictamen sobre la solicitud de incentivos fiscales por parte de ZAPA CONSTRUCTORES S.A DE C.V. con el proyec;
aprobado por el Consejo de Promocion Econémica del Municipio de Guadalajara en sesion de instalacion, celebrada el dia 21 de noviembre del 2024.
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TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su conocimiento y efectos
legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion necesaria a fin de
cumplimentar el presente acuerdo.

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Econdémica del Municipio de
Guadalajara, certlflcan que el presente dictamen fue aprobado por unanimidad de los
presente on de instalacion, celebrada el 21 de noviembre del 2024.

D

Regidora Presidenta de la Gomisign Eagm_._
Hacienda\Publica Patnmomo nicipal

Dian Marroquin
Regidora P el sorero Municipal
Desarrollozc¢onémico, Turismo y Emprendimiento Ricardo Rodriguez'Jiménez
///W
Mariarta:Orozco Rosales fael Leopoldo Cardenas Mufioz R
Secretario Técnico del Consejo en representacion del Sindico Municipal Q
Salvador de la Cruz Rodriguez Reyes %

/) Z e
e e
Alejan rozco’ strada Arq. Otilia Pedroza Castaiieda
Encargada de Despacho de la Directora de la Agencia Municipal de Vivienda

Contraloria Ciudadana

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscales del C. Cesar Orozco Morales,
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., con el proyecto ABUNDANCIA aprobado
por el Consejo de Promocién Econbémica del Municipio de Guadalajara en sesion de instalacién, celebrada el 21 de
noviembre del 2024.
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ANEXO 1
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Oficio AMV/006/2024
Guadalajara, lalisco. 21 de octubre de 2024
Asunto: dictaminacion para la vivienda econdmica

Sovre ot

intraurbana.

David Mendoza Martinez

Presidente del Consejo de Promocion Econdmica
del Municipio de Guadalajara

Presente.

Poi este conducto, anexo al presente dictamen de valoracion del proyecto de vivienda:
ABUNDANCIA, propiedad de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. de CV. respecto a la
obtencion de incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la calle Abundancia
numero 1380, en la colonia San Miguel Huentitan 2da Seccion del municipio de Guadalajara.

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacin basica estan previstos en el articulo 16,
fraccioim VIl de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, lalisco, para el ejercicio fiscal
2024, en el Programa de Redensificacion y Repoblamiento del Municipio de Guadalajara (PRTU) y
conforme a las atribuciones de la Direccion de Promocion a la Vivienda (DPV) sefialadas en ol
articulo 150 Quartervicies, Fraccion A del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara

Ll proyecto en cuestion ha celebrado la adhesidn al PREU bajo la vertiente de “Vivienda t conomica M
Intraurbana”, lo que te oblign a atender y cumplir todas las disposiciones, requerimientos y
compromisos de dicha vertiente, 'l Departamento de Programas y Proyectos 4 micarpo efectuo la
revision documental para integrar el expediente administrativo y técnico del proyecto

Asimismo se validaron las siguientes constancias del expediente requerido por la Direccién

e Relacicn y tabla analitica de las unidades de vivienda de acuerdo a la tipologia de [a
vertiente

o  Droyecto arquitectOmico autorizado por la Dir. de Licencias de Construccion

e Anexos complementarios solicitados \

A st vez se efectud la evaluacion del proyecto presentado en los términos que prever el “Maodelo
de evaluacion para incentivos” del PRIEU en su vertiente para vivienda “Fcondmica Intraorbana”,
Ll ovalor total alcanzado en la evaluacion para las uniclades de viviendas catalogadas como
“Comprometidas” fue del 87.5%. Sin embargo, la reglamentacion de la vertiente de Vivienda
Lconomica Intraurbana seflala en su apartado 0.6.1 que el monto maximo de descuento para dicha \
cateporia nunca podrd ser mayor al 70.0% en los impuestos y derechos aplicables.
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Los detalles desagrepgados por variables y subvariables evaluadas se ponen a consideracion en
documento que se adjunta.

La sipuiente tabla muestra en resumen los conceptos y porcentajes de los incentivos obtenidos por

el solicitante:

Concepto

Sup. privativa habitable de
las Viviendas “Protegidas”

Sup. privativa habitable de
las Viviendas
“Comprometidas”

Sup privativa habitable de
las Viviendas “Libre
Mercada”
Remanente de la superfhicie
edilicada del proyecto

% e descuento obtentdo

100

/0.0

No aplica

70.0

Impuestos y derechos que aplican

Lic. de construccion, negocios
juridicos y certiticado de
~ habitabilidad.
Lic. de construccion, negocios
juridicos y certilicado de
habitabilidad.

No aphca
Lic. de construccion, negocios

juridicos y certthicado de
habitabilidad.

Sinotro particular, agradezco su atencion y quedo a sus ordenes.

Atentamente.

“2024, Sesquicentenario de la Policia de Guadalajara; 150 aiios
sirviendo y protegiendo 3 Ia comunidad tapatia”
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Otilia Guadalupe Pedroza Castafieda
Directora de la Agencia Municipal de Vivienda.
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Fecha Octubie 2024 t Nyeare i

!
Mopirtario. ZAPA CONSTRUC TORES S.A. DF (V. 1 ¢ Flunmrpal de
Desanolin ABUNDANCIA Vivienda

Damicilio: CALLE ARUNDANCIA No. 1380, COL. SAN MIGUFL HUENTITAN 2DA SECCION, MUNICIPIO
DE GUADAILAJARA, JALISCO.
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TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS EN LA VERTIENTE DE ' t(‘ cu l(l;\
VIVIENDA ECONOMICA INTRAURBANA i

Numero de viviendas totales: RO
Numero de viviendas "t omprometidas: 16
Pace mavime Pecn mavimn
Pornmeten ¢ unlitotive Puntage nete
Vormbie alohal de In Stbwarinhle (SV) peucial de In
Vo cunntitotive ehtenidn
vatinbin v fahle
AR 100% e lo
’ veminthle
nuple/ N
(V1) Ubleaclon ¢ 25% V12 RO% o In Cunple/ No Frcr
varinhle rample
w1 30% 40 In Cumple/ No
velnhle rample
N cnmple
W2l 25% rie to €.05%
varlahie
V2.2 25% de in 5%
varinhin
V?2) Integracion ala vla publica e
(V2) Integi ’r: 25%
Imagen urbhana.
w23 (R 6 I5%
ventohle
N cumple
w24 25% dr tn f 25
vannhle
No cimple
Wil M4 de la is
variahle
(V3) Fspaclos comunac de calldad *° 5% (B
No comple
W32 A% cle la \
vatiahln
\
(VA) Merclas de usos 1n= wal 100% de la 3
watlahle
[ W51 25% el la No cumple N
vatiahle ¥ - ! l! s T
(V%) Fficlancla energetica,* * 15% W52 25% e 1a No cumple s
variahle
50% de la No cimple
V5.3 7 5%,
variahle g A
Sumatoria alcanzada
87.5%
(Ochenta y siete puntg cinco por ciento)
Simhologla de Ja avaluacion:
% Subvarahle evaluada y el valor ohtenido
NC Subvanahle que ne cumple

i las variables sefaladas con un asterise 0 snlo se podea aplicar descuentos en une sola suhvariahle

‘e
I lac vanables ceftaladas con doble asteiiscn se pordra ohtgner descnentos en mac de una suhvarlahle




