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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE DE ZAPA 

CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. 

Con fundamento en los artículos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento del Consejo de 
Promoción Económica del Municipio de Guadalajara, así como 16, 17 y 18 de la Ley de Ingresos del 
Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, el Consejo de Promoción Económica del 
Municipio de Guadalajara emite el presente dictamen, derivado de los siguientes 

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.- En la sesión de instalación de la administración 2024-2027, del Consejo de Promoción 
Económica del Municipio de Guadalajara del año 2024, celebrada el 21 de noviembre de dicho año, 
se analizó la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Cesar Orozco Morales, 
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., con el proyecto 
ABUNDANCIA de fecha 18 de octubre del 2024, a efecto de que se le otorgaran los descuentos 
sobre los impuestos sobre negocios jurídicos, derechos de la licencia de construcción, derechos 
sobre certificado de habitabilidad e incremento de coeficiente de utilización, contemplados en el 
artículo 16, fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 
2024. 

2.- Del análisis de la solicitud en cuestión, resaltan los siguientes datos aportados por el solicitante: 

• El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecerá en el municipio de
Guadalajara un proyecto de vivienda económica intraurbana vertical de 80 (ochenta)
unidades de vivienda.

• El proyecto representa una inversión de aproximadamente $98,586,622.00 (noventa y ocho
millones, quinientos ochenta y seis mil, seis cientos veinte dos, pesos 00/100 MXN).

• El proyecto generará 6 (seis) empleos directos permanentes creadas con la expansión una
vez terminada la construcción.

• El proyecto estará ubicado en la calle Abundancia #1380, en la colonia San Miguel
Huentitán, segunda sección, Guadalajara, Jalisco.
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• Emprendimlento

3.- El artículo 16, fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio 
fiscal 2024, a la letra señala: 

VII. A las y los profesionales en urbanización y construcción que lleven a cabo obras de
urbanización y edificación destinadas a la vivienda de interés social y vivienda media, que no
rebasen las setecientas cincuenta Unidades de Medidas de Actualización elevado al mes,
conforme a la clasificación de la vivienda que se establece en el "Capítulo 3 Tipología de
Vivienda" del Código de Edificación de Vivienda que expide la CONA VI y que a su vez estén
considerados en las líneas de acción o modalidades habitacionales de los programas para la
redensificación y repoblamiento urbano en el Municipio, durante la vigencia de esta ley, se
les otorgará por cada acción urbanística los incentivos alcanzados de acuerdo a la
evaluación de los proyectos que efectúe el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en "Modelo de evaluación para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara".

Será improcedente la pretensión del urbanizador para obtener respecto de un mismo 
proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los descuentos previstos en el 
artículo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco. 

4.- La Agencia Municipal de Vivienda del Gobierno Municipal de Guadalajara, mediante oficio 
AMV/006/2024, de fecha 21 de octubre de 2024, remitió la valoración técnica positiva del proyecto 
en análisis, señalando los motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos 
marcados por la Ley, el cual se reproduce íntegramente en el ANEXO 1 del presente dictamen, 

/;::_/) formando parte integrante del mismo. 
V'"' / 

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en análisis encuadra en los supuestos previstos por 
la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, así como los requisitos establecidos en el 
Reglamento del Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara. 

6.- Aunado a lo anteriormente señalado, este Consejo considera que, de conformidad con las 
disposiciones legales y reglamentarias, así como los instrumentos de planeación vigentes, el 
Gobierno Municipal tiene la responsabilidad de incentivar la redensificación y el repoblamiento 
urbano, particularmente en el Centro Histórico y los polígonos cercanos a éste, objetivos que el 
proyecto en análisis contribuye a lograr. 

Esta hoja corresponde al dictamen sobre la solicitud de incentivos fiscales por parte de ZAPA CONSTRUCTORES S.A DE C. V. con el proyecto UNDA� /aprobado por el Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara en sesión de instalación, celebrada el día 21 de noviembre del 2024. ,,/'I 

�� ' .. . 
Andador Pedro loza 290, -�-fJlm
Zona Centro, 44100, Guadala¡ara, Jal 
Guadalajara gob mx 

Página 2 de 4 



• Emprendlmlento

Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promoción Económica del Municipio 
de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de 

ACUERDO: 

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la fracción VII del artículo 16 
de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2024, se aprueba otorgar 
a ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., los siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en 
la calle Abundancia #1380, en la colonia San Miguel Huentitán, segunda sección, Guadalajara, 
Jalisco. 

• Descuento del 100% (cien por ciento) de superficie privativa habitable de la vivienda
protegida sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios jurídicos y
certificado de habitabilidad.

• Descuento del 70% (setenta por ciento) de superficie privativa habitable de las viviendas
comprometidas sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios jurídicos
y certificado de habitabilidad.

• Descuento del 70% (setenta por ciento) de remanente de la superficie edificada del
proyecto sobre los impuestos a pagar por licencia de construcción, negocios jurídicos y
certificado de habitabilidad.

Dichos descuentos estarán sujetos a las siguientes condicionantes: 

a) El proyecto deberá apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y municipales.
b) El solicitante deberá demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos sobre adeudos

fiscales con las dependencias y entidades de la Administración Pública del Municipio de
Guadalajara.

c) El solicitante deberá celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos correspondientes con
la Tesorería Municipal, lo cual deberá ser notificado a las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifíquese esta resolución al C. Cesar Orozco Morales, representante legal de la 
empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. para que celebre el convenio de otorgamiento de 
los incentivos fiscales autorizados con la Tesorería Municipal de Guadalajara. 

Esta hoja corresponde al dictamen sobre la solicitud de incentivos fiscales por parte de ZAPA CONSTRUCTORES S.A DE C. V. con el proy NDANCIA 
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TERCERO.- Notifíquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su conocimiento y efectos 
legales procedentes. 

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentación necesaria a fin de 
cumplimentar el presente acuerdo. 

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promoción Económica del Municipio de 
Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado por unanimidad de los 
presente • • de instalación, celebrada el 21 de noviembre del 2024. 

c:..p 
David Mendoza Martí ez 

Presidente del Cons 

z 
Regí isión Edilicia de 

Emprendimiento 

na zco Rosales 
Secretario Técnico del Consejo 

Alejan rozc st a 
Encargada de Despacho de la 

Contraloría Ciudadana 

Regidora 
Hacien 

arroquín 
ro Municipal 
énez 

�i!::� 
en representación del Síndico Municipal 
Salvador de la Cruz Rodríguez Reyes 

Arq�Ca:eda 
Directora de la Agencia Municipal de Vivienda 

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscales del C. Cesar Orozco Morales, 
representante legal de la empresa ZAPA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., con el proyecto ABUNDANCIA aprobado 
por el Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara en sesión de instalación, celebrada el 21 de 
noviembre del 2024. 
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Mu111, •p ,t d•· 

ftllH'llt l • 

David Mendoza Martínez 

Oficio /\MV /006/ 20211 
G11c1di1l,:ij,:ir;i, J¡:¡livo. 21 de ortubrr dr 20711 

Asunto: dictr1minc-1ción p,1r.:i l.:i viviPndr1 rconómic,1 
intr,.iurb,mil. 

Presidente del Consejo de Promoción Económica 

del Municipio de Guadalajara 

Presente. 

Por r<ilP , ondurtn, ,rnPxo al prr,;rntr die l.inwI1 clf• valoración del proyec lo clf' vivil'11dr1: 
ABlJNl)/\NCI/\, p1 op1C'cl,1r.l dC' 1,1 Pllll)l(",,l 1/\P/\ ( ON') 1 RUCTORES S.A. dP r .v. lí'',J}f'( lo ,1 l,1 
obl<'IH ión clr inrPntivo<i fi<irillf'<; niunicip;ilP.�. Die ho proyecto c;e ubic..i en lr1 r;illr /\lit111cl,rnrir1 
númrro 1 rno, C'n l;i rnloni,1 San Miguel Huentit�n 2da )f'CCión dC'I muniripio clf' C1u,Hl,1lr1j,1r,1. 

Lo•, i11(P11t1vo<, fi<.c,1I<'.., ,1 l,1 v1vic•11d;-i y c;u regl;irnPnt<1< ic'>n b�sir,1 r<,IJ11 prrvi•,lo<., rn PI ,11líC1iln lh, 
frc1ruc'111 VII el!' l,1 I r>y de lngt<",oc; par;i el Municipio dP <,uad;:il;ijc11,1, l,1li.,co, p;:ir,1 el Pjrrric io f1<,c ,11 
JOJII, rn f'I P10�1r1tnil de' RPdrnc.ifiración y Repobldmiento del M1miripio ck C,uddr1l,1j.11,1 (PRílJ) y 
c.onfrn n1f' ,1 l,1<; ,111 il>w ione<; dr l,1 Dirección de Promoción c1 le'! Viv1rnd,1 (llPV) <;rñ;rlr1rl,1" r•I1 r-I
,11 tírt1lo 1 r10 ()11c11tr1 vicif''>, rr,1rción /\ del Código de GobiNno Mlltll(ip,1I dr (,11,1d,1lr1j,11,1

r I p, oyPr to Pll e 11!'<.,I 1ó11 ha e Plr•br ,ido la adhesión al PREU bdjo l;:i vrrlt<'lllf' clr "Vivir11cl,1 1 e 011ú1111c r1 � 
lnlt,11111>,111.1", lo q11P 10 olilir,,1 ,1 ,llf'nder y lllmplir todas l;:i<i di'>po <,icio1w.,, 10q11P1itntP11lm y 
e rnnp1rn111•,o•, dP die li.i vNlic'nlr. 11 Departamf'nlo df' Program;:i<., y Ptoy<>c lo·, ,1 111i < ,11 r,o rfrc t1I0 lc1 
10v1•,11111 cloc 1111H'lll,tl pr1I ,1 inlpgr;:ir PI expPdientr ddmini<.lrativo y trrnic o d0I pIoyN to 

/\•,, rni'>rno ,,,, v,1lid.=t1n11 l,1.., <,ig11ientes co11str1ncias del rxpNlic>ntP rpq11r1 ido por l.=i l)i1 P< e ic'in 

• H0l,H ic')ll y l.1hl,1 ,111,1líti(;:i df' l,1c, 1micfadec; dr viviPnd;i rlr r1c11rrdo ,1 l,1 tipnlop,í.i c1,, l.i
V('I lH'lllf'

• Proypc lo r11quil<'l tc'>111ro ,ll1tnri1ado por l,1 ílir. dr I icP11ci,1<; cJp Con<,ln11 e ic'in
• /\rwxo•, e oinplC'nwnl,11 io<, c;oliritado,;

/\ '>ll v,,, ',f' <'IPrl11ú l,1 rv,1lu,1c.ic'm drl proyN·to p1 r<,Pt1l,Hlo Pn loc, lr11ni11oc; qlll' prr•vr', PI "Mnclr>lo 
rfp <'Vr1il1cH 1ó11 p,1I,1 inc Pntivnr;" dPI rRíLJ f'n c,11 vrrtienlf' p;ir¡:¡ viviPnd.-1 "íronc'i1nic c1 I1111,11111>,111.i" 
11 v,1lrn tnt,tl ,1lc r1111.1do 1'11 l,1 rv,1lu.=tnón p,,r,1 l;i<; 1micfadf'<; dP vivirnd,1•, r;il,1lop,,1d,1c; e orno 
"Crnnp1oin <'lid.1•,'' flip dPI 8/.r,,x, Sin C'mbargo, l,1 rPglamPntc1ción rlr l,1 wrtirnlr dr Vivir11d,1 
1 ( ()ll()lJll( rl 1111 l,llll h,111,1 ",í'Íl,1I,l ('ll ",IJ rlp,:irlndo (1.h.1 (Jllf' PI monto 111,lXilllO df' cJp•,( lll'll10 p,11,l die f ¡ ,¡ 
< ,1lr'1\nII,1 11111H ,1 podr :, •,rr 111,1yor ,11 70.0% rn los impup•,to<; y clPrrclH1<, .1plicr1hlr<;. 
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e cJ/11 t-'/JIO % 1/1• ele\, uenttJ obtt-'r11clo 
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Hv111d11L·11t1• d1• l.i '>UJlt•r licie 

Pdllll .ul.1 tll'I p1 oyl'< tu 

/U.U 

No dpllUl 

/O.O 

llllf)Llt'�tth y (/t'( 1-'( l,m (/Uf' apl,rnn 

Lic. de construcción, negocios 

jurídicos y certiticado de 

habitabiliddd. 

Lic. de construcció11, negocio'> 

jurídicos y CL·r liliLJdo de 

hd ui lohi lid dU. 

No c1ph< .i 

Lic. dE-• rnn'>t rlll 1 1011, 11Pgoliu'> 

¡urídilO'> y u·r trl1c..ido dt• 

hdlllt<.1bil1tlc1d. 

'>i11 otro p,11 ti< ul,11, .1!-{r ,1de1rn '>ll .itPnción y quedo a sus órdenes. 

1 e p /\rt l11vo 

1 lid il1•" •111( 1 

Atentamente. 

"2024, Sesquicentenario de la Policía de Guadalajara; 150 años 

sirviendo y protegiendo 9 l<l comunidad tapatia" 

/, 

Otilia Guadalupe Pedroza Castañeda 

Directora de la Agencia Municipal de Vivienda. 
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TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS EN LA VERTIENTE DE 

VIVIENDA ECONOMICA INTRAURBANA 
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