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DICTAMEN, SOBRE LA SOLIC[TUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DEL C. RAUL PACHECO ROMAN Y _

Con fundamento en los articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocion Econdémica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2023, el Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la séptima sesién ordinaria del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara del afo 2023, celebrada el 30 de mayo de dicho afo, se
analizé la solicitud de incentivos fiscales presentada por el Raul Pacheco Roman,
de fecha 04 de mayo del afo en curso, a efecto de que se le otorgaran los
descuentos sobre los impuestos sobre negocios juridicos, derechos de la licencia
de construccion y derechos sobre certificado de habitabilidad, contemplados en el
articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el
ejercicio fiscal 2023.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados
por el solicitante:

e El proyecto pertenece al sector inmobiliario, el cual establecera en el municipio
de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 9 (nueve) unidades de
vivienda.

e El proyecto representa una inversion de aproximadamente $12,303,171.20
(doce millones trescientos tres mil ciento setenta y un pesos con veinte

centavos 00/100 MXN). |
e EI proyecto generara 3 (tres) empleos directos permanentes una vez %

terminada la construccion.

e El proyecto estara ubicado en calle Zacatecas #1181, en la
Observatorio.
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3.- El articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2023, a la letra senala:

VIl. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a
cabo obras de urbanizacion y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacion de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Codigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accién o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluacion de los
proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacion para Incentivos Fiscales a la Vivienda
en el Municipio de Guadalajara’.

Sera improcedente la pretensién del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promocion a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/039/2023, de fecha12 de mayo de 2023,
remitio la valoracion técnica positiva del proyecto en analisis, sefalando los
motivos por los cuales el proyecto lo considera viable para recibir los incentivos
marcados por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del
presente dictamen, formando parte integrante del mismo.

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en andlisis no encuadra en los
supuestos previstos por la Ley y el reglamento del Consejo de Promocion
Econdmica para ser susceptible de los apoyos solicitados.

6.- Aunado a lo anteriormente senalado, este Consejo considera que, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi como |
instrumentos de planeacion vigentes, el Gobierno Municipal tie
responsabilidad de incentivar la redensificacion y el repoblamiento u
particularmente en el Centro Histérico y los poligonos cercanos a éste,
que el proyecto en analisis no contribuye a lograr.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Economica del Municipio de Guadalajara rechaza los siguientes puntos de

ACUERDO:

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la fraccion

VIl del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el

ejercicio fiscal 2023, se rechaza otorgar al C. Raul Pacheco Roman y

los siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en calle Zacatecas #1181 , en

la colonia: Observatorio.

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
Negocios Juridicos.

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Licencia de Construccion.

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Certificado de Habitabilidad.

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al C. Raul Pacheco Roman.

TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentaciéon
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.
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Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue rechazado
por unanimidad de los presentes en sesion celebrada el 30 de mayo de 2023.

Mtro. Luis Garcia Sotelo

Lic. Alfredo A
' Tesorero Municipal

Mtra. Karin Ramirez

ica Municipal

irez Cuellar

Lic. Alejandra Orozco Estrada Lic. Carlas .
¢'la Contralora

en representacidon de la Regidora Patricia en repres
Guadalupe Campos Alfaro

C. lvan Francisco Espinosa Romo
en representacion del
Regidor Carlos Lomeli Bolafos

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscale
Raul Pacheco Roman, rechazado por el Consejo de Promocién Econdmica del Municipio
J 33 36140e16yadalajara en sesion celebrada el 30 de mayo de 2023.
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Guadalajara

CPE/DPV/039/2023
Guadalajara, Jalisco, 12 de mayo de 2023.

Alfredo Aceves Fernandez

Presidente del Consejo de Promocién Econdmica
del Municipio de Guadalajara

Presente.

Por este conducto, anexo al presente dictamen de valoracion del proyecto de vivienda:
CONDOMINIO ZACATECAS, de los | Raul Pacheco Roman, Maria Guadalupe Peiia
Ortega, Juan Carlos Gdmez Rodriguez y Maria Teresa Torres Infante, respecto a la obtencion
de incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la calle Zacatecas numero 1181,
en la colonia Observatorio del municipio de Guadalajara.

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacion basica estan previstos en el articulo
16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2023, en el Programa de Redensificacion y Repoblamiento del Municipio de Guadalajara
(PREU) y conforme al articulo 150 Quatervicies, Fraccion A del Codigo de Gobierno Municipal
de Guadalajara.

El Departamento de Programas y Proyectos a mi cargo, efectud la revision del proyecto para
certificar la elegibilidad para solicitar los incentivos fiscales municipales a la edificacién y la
urbanizacion de vivienda.

Asi mismo se validaron las siguientes constancias del expediente requerido por la Direccion:

e Formato DPV 2.1.
e Formato DPV 2.2.
e Proyecto arquitecténico autorizado por la Direccion de Licencias de Construcgién.

e Anexos complementarios solicitados.

w Calle Independencia 326,
Col. Centro, CP. 44100,

Gobierno de
Guadalajara, Jalisco, México. Guadalajara
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En ultima instancia se efectud la evaluacion del proyecto presentado en los términos que prevé
el “Modelo Paramétrico para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de Guadalajara”,
del Programa de Redensificacion y Repoblamiento en su vertiente para vivienda de interés
medio (PREU-IM). El valor total alcanzado en la evaluacion fue del 35.5%. Sin embargo, por los
precios reportados por la empresa lo ubica en el Rango 3 como lo establece el apartado 7.2 del
PREU vertiente media (que va de 553 a 750 UMA’s mensuales), lo cual le condiciona a sujetarse
a un tope de descuento definido independientemente si su calificacion es superior a dicho valor
maximo. De tal manera que el descuento que podra ser otorgado al solicitante sera del 30%

(treinta por ciento). -

Los detalles desagregados por variables y subvariables evaluadas se ponen a consideracién en
la tabla que se adjunta, a efecto de que se realice la autorizacion correspondiente.

Sin otro particular, agradezco su atencién y quedo a sus érdenes.

ccp. Archivo.

® Calle Independencia 226,
Col. Centro, CP. 44100,

Guadalajara, Jalisco, México.

Atentamente.
“2023 Ario del Primer Centenario de la Fundacién del Heroico

-oordinacién de Proyectos

Cuerpo de Bomberos de Guadalajara”

& i

Otilia Guadalupe Pedroza C#2
Directora de Promocidn a la

- Gobiemo'de
auadalzjara
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Fecha: Mayo de 2023

Empresa y/o persona fisica: RAUL PACHECO ROMAN Y CDOS.

Desarrollo: CONDOMINIO ZACATECAS

Domicilio: C. ZACATECAS No. 1181, COL. OBSERVATORIO, GUADALAIARA, JALISCO.

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS DE VIVIENDA MEDIA

Numero de viviendas 9

Precio promedio de la oferta de vivienda reportado por el desarrolizdor: 583 UMA’s mensuales.

Segmento o rango por precio de 1o vivienda asignado: Rango 3, entre 553 3 750 UMA’s mensuales promedio.

Peso moximo

Peso meximes g ) - Puntaie net
Variokle lovol de 1o Sibvaridbia aercleTenia aramera cuchiotivo ateje neto
vorable e /o cuantitative obtenidy
g . . 2 Cumple/ No
1} Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) 100% gHlo ple/ 15.0%
varioble cumple
. i 80% a2 i Cumple/No | "™~
2) Corredor de transporte masivo (400 mts. del cje; ™
! P { el variable cumple T~
. . 60% celo Cumple/ No
n 3) Corredor de transporte masiva (SO0 mes, del eje)
Ubicacion * 15% ! 2 ¢ ” } varichl: cumple
4} Corredores de vialidades principales {250 mts del 50% ue In Cumple/ No
eic) variable cumple
5) Zonas con permisibilidad a Vivienda Plurifamiliar .
| e - 30% e e Cumple/ No e,
Vertical de acuerdo a los planes parciales de . -
varibie cumple o
\desarrolio urbano.
. =, No cumple
Incorporacion de vivienda en 100% e ic
. 20% s/0 NC
arrendamiento. vorichle Cumple
0%_“:'" Nula 0 maly 0.0%
verichie
Hahilitacion y disefio de espacios ! i,
" y : i P 10% /D 40% de s Regular —
comunitarios de calidad. variahle Bl
| 100% e fa B i
| veriable
) 30% de la No cumple 7
Fachadas que consideran |as orientaciones. i 4 ol 4.5%
variable Cumple
10% de 12 No cumpie
Vventilacion cruzada "_ bl 1.5%
vaniaoie Cumple
Muros, cubiertas y venzaneria con aiributos 10% de la No cumple 2.5%
térmicos. variablie Cumnlc
No cumple
Células fotovoltaicas para suministro a las vivendas. 0% -‘n f NC
[ varnbic Cumple
Células fotovoltaicas para suministro de aspacios 10% delo No cumpale NC
comunes . saie Cumple
Colectores solares para agua caliente de las 10% e ic No cumple NC @,,
viviendas. variadle Cumple
. No cumple
Cubicrtas vegetales a nivel de terreno. 10% el NC
veriable Cumple = o I oy
Eficiencia energetica ** 15% Ly ..;ﬂ 2
2 5% doto No cumple c ae
Cutiertas vegetales en muros, et NC . .,
variohis Cumple Zodrdinacién de Proyectos
L .
i ——— Estratégicos
. 2.5% del ¢ LIS
Cubiertas vegetales en azoteas. y NC
. varnadle Cumple
Espacios utilitarios para facilitar la separacion deios| 2 .0% 1o No cumple NC
desechos ol interiar de | unidad privativa. wiarsbily Cumple
P . No cumple
mparas con estandares 1an normas
Lamparas co‘ e (.j dara: q}Jc cumplan no de 1% ce 1o voriobie 0.15%
cficiencia energetica en las UH. Cumple
. . " . No cumple
Excusados con estandares que cumplan normas de -
“ . aue - : 1% de: lo vorabic 0.15%
eficiencia cnergética. Cumple
S Saan . < vicranli No cumple
Vaivulas hidraulicas. vilvulas tidriulicas de
. c.‘.) = 1% de l vacighie 0.15%
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Certificacion acreditacia 100?6 #glo NC
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Fecha: Mayo de 2023

Empresa y/o persona fisica: RAUL PACHECO ROMAN Y CDOS.

Desarrollo: CONDOMINIO ZACATECAS

Domicilio: C. ZACATECAS No. 1181, COL. OBSERVATORIO, GUADALAJARA, JALISCO.

Hojo 2 Continuacion......

Que disponga un rango que fluctue entre el 3% vy el No cumple
um
15 % de la superficic privativa habitacional 9
Mezclas de usos de suelo 5% oo 5 p - S 1004’ e NC
construida a los usos sefialados {comercios, voriable c |
- R . mple
servicios, equipamiento, ctc.) ume
Calidad de Iz solucion a la integracion a la imagen No cumple
" o . : 50% de la
urbana en poligonos de proteccion patrimonial e
voria
{Poligono "B" y Barrios Tradicionales). Cumple
Integracion a la imagen urbana y con el 15%
espacio publico de su entorno ** ° Permeabilidad visual del interior al exterior que se No cumple
traduzca en mecanismode control social del espacio 50% de la 7.5%
publico y comun de los propios residentes en su variable Cumple
entorno.
T P 0% de ic Cumple/No |7 e
Soio dispone de una tipoiogia
P pologt varioble cumple T~
; - : 25% de 1o Cumple/ No T~
Dispone de 2 tipologias 4
. . . . P ’ B varichle cumple ~—
Divesidad tipologica habitacional * 10% y
9 Cumple/ No
Dispone de 3 tipologias. 50% de lo 2 5.0%
variable cumple
=
. . . 100% de lo Cumple/ No S~
Dispone de 4 tipologias o mas.
P PO variable cumple T~
No cumple
Disefio flexible y adaptativo en el 20% /0 100% de lo NE
interior de las unidades habitacionales. varioble Cumple

Sumatoria alcanzada

35.5%

(Treinta y cinco punto cinco por ciento)

Simbologia de la
evaluacion:

% Subvariable evaluaday el valor obtenido.

NC |Subvariable que no cumple.

& En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvariable.

\ No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. O por no ser elegibie a alguna subvariable.

™

*ok En las variables sefialadas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subvariable,



