relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expedleme relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada gﬁ% Ia Co/on/a Santa
Elena de la Cruz.

* Sala d e Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 129 W s
DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA Limnu
PRESENTE )

=W Q\\ﬁg x\
A las Regidoras y Regidores integrantes de la Comision Edilicia de Hamenda\{ €1 \9\
Publica y Patrimonio Municipal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
27, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco; articulos 96, 99, 107 fraccion Xl, 108 fracciones |, y Il, 110 fraccion Xl, y
114 del Cbédigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara; fue turnada para su
estudio, analisis y dictaminacion la  solicitud contenida en el Oficio
DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del
expediente relativo a la enajenacion de una excedencia de terreno propiedad
municipal ubicada en la Colonia Santa Elena de la Cruz, para lo cual

expresamos la siguiente relacion de:
ANTECEDENTES

1. En sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento celebrada el dia 31 de julio de
2013, se aprobd turnar a la entonces Comision Edilicia de Patrimonio
Municipal, el Oficio DIM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico
Municipal y la Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten
copia del expediente relativo a la enajenacion de una excedencia de terreno

propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa Elena de la Cruz.

2. Mediante oficio numero 2251/13, de fecha 01 de agosto de 2023, emitido por
el profesor y abogado Tomas Vazquez Vigil, entonces Secretario General del

Ayuntamiento, se remitid la solicitud citada a la Comision Edilicia de
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

‘ls' Sala d e Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

Patrimonio Municipal, para ser analizada y dictaminada, asignandole el

numero de turno 153/13.

3. Mediante oficio 3441/2024, de fecha 08 de octubre de 2024, suscrito por el
licenciado José Manuel Romo Parra, Secretario General del Ayuntamiento, y
con motivo del procedimiento administrativo de entrega-recepcion por término
constitucional de la Administracion Publica Municipal, remitio a la Comision
Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal los asuntos pendientes de
dictaminar, entre los cuales se encuentran el turno en cita para su estudio,

analisis y dictaminacion.

4. Que en la Segunda Sesion Ordinaria de la Comision Edilicia de Hacienda
Publica y Patrimonio Municipal, celebrada el dia 14 de noviembre de 2024, se

presentd un informe de los asuntos pendientes turnados a esta.

5. En la Tercera Sesion Ordinaria de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y
Patrimonio Municipal, celebrada el dia 28 de enero de 2025, se rindi6 ante
esta un informe sobre las comunicaciones recibidas y el estado de los asuntos
turnados. Dicho informe consiste en el oficio CEHPyPM/ST/031/2025,
mediante el cual la Secretaria Técnica hace del conocimiento de las y los
integrantes de la Comision un informe que contiene la relacion de los asuntos
dictaminados y los pendientes de dictaminar, sefialando ademas que se habia
solicitado las actualizaciones de las opiniones de asuntos turnados toda vez
que, al inicio del periodo constitucional de la actual administracion, no se conto
con los elementos suficientes para proyectar los dictamenes tendientes a
resolver los asuntos en comento, por lo que se solicitd se amplien los términos

para contar con la informacion suficiente y necesaria para su dictaminacion, en
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

13 Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

virtud del articulo 114 tercer parrafo del Codigo de Gobierno del Municipio de

Guadalajara.

6. Una vez registrado el turno referido con antelacion, la presidencia de esta
Comision, de conformidad con el articulo 114 primer parrafo del Codigo de
Gobierno del Municipio de Guadalajara se aboco -a su analisis y posterior

dictaminacion.

El turmo en estudio tiene como base el escrito presentado por la C. Elisa
Yanez Diaz, con fecha 15 de enero de 2013 ante la Sindicatura, donde solicita
la compraventa la fraccion de terreno que excede su propiedad ubicada en la

calle Abrantes No 1584, colonia Santa Elena de la Cruz, en Guadalajara:

15 de enero 2013

A quien corresponda: Lic. Carlos Francisco de la Torre.

Por medio de la presente solicito la compraventa de la fraccion de terreno
que excede a mi propiedad ubicada en la calle Abrantes 1584, de la colonia

Santa Elena de la cruz, en Guadalajara, Jalisco.

Lo anterior en base al dictamen que acomparia a la presente...
Adjuntando dentro de su escrito copia de los siguientes documentos:

Copia de identificacion oficial emitida por el Instituto Federal Electoral.

Copia de recibo de pago de impuesto predial ID cuenta 358822, de
fecha 09 de enero de 2013

c. Copia de contrato de compraventa numero 7884
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S l d Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
’ (3 ala ae relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

e Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Elena de la Cruz.

d. Copia de dictamen numero CC 2713/2012. D.D.U.1673/2012 URB
0599/2012, emitido por la entonces Secretaria de Obras Publicas,

relativo a estudio de traza vial.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

' DEPARTAMENTO DE URBANISMO
OFICINA DE DICTAMINACION E3IDAL

cc 2731/2012

D.D.U.7633 /2012

URB  0588/2012

Guadalajara, Jalisco 20 da Julio del 2012
ASUNTO: ESTUDIO DE TRAZA VIAL

ELISA YANEZ DIAZ o 006013
CALLE ABRANTES No. 1584 "D tlB(KWl i

COL. SANTA ELENA DE LA CRUZ

ZONA 03 HUENTITAN

GUADALAJARA, JAL.

TEL 38 54 02 69

PRESENTE
ODE 320/2012

EXP 173/2012

Por este medio nos permitimos hacer referencia a8 su escrito mediante el cual
solala un estudio de traza vial en @l predio ubicado en la calle ABRANTES No. 1584
esq. OVIEDO én el Distrito Urbano “Zona 03 HUENTITAN"

Al respeclo le infermamos que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sub
distrito Urbano 05 de la cludad de Guadalaj der Inado “SANTA ELENA DE LA
CRUZ", no establece un area de reslriccion frontal y en base al estudio realizado en
campo, se verificd que el modo de edlficacién es carrado (sin servidumbre)

Asl mismo, le Informamos que personal adscrito a la Direccion de Desarrolio
Urbano dependiente de esta Secretaria, realizo® 1a verificacién en campo del Inmueble
sefalado, misma en la que se evalud las colindancias del Inmuebie en comento, su
superficie total, asl como las dimensiones de la vialidad en el domicilio citado.

En la verificacién sefialada en parafo que antecede se detectd que;

Que dicho Inmueble se encuentra ubicado en la Colonla SANTA ELENA DE LA
CRUZ en el Distrito Urbano denominado 03 HUENTITAN, slendo el Lote 06 de la
Manzana 129, Zona 03 del Ex ejido de ATEMAJAC DEL VALLE.

Actualmente la calle OVIEDO la cual cuenta con pavimento flexible debera de
conservar su actual saccién de 8.00 metros, slendo un arroyo vehicular de 1.50
metros y 1.25 metros en cada banqueta tomando como punto de referencia su eje.

Asf mismo la calle ABRANTES la cual cuenta con pavimento flexible debera de
conservar su actual secclon de 9.00 metros, slando 7.00 metros de arroyo vehicular y
1.00 metros en cada banqueta, tomando como punto de referencla su eje, tal y como se
indica aen el estudio de campo adjunto.

Por lo que el inmueble en estudio por esta ultima ria de acuerdo al analisis
realizado se detecto” qua se encuentra excedido de las medidas Indicadas en sus
escrituras, ocupando la via publica con construccién en un nivel una superficie

}-,\x/‘ ; total de 99.90 metros cuadrados aproximados (en una medida que varia de 4.85 a 5.30
/ -'\) metros por una longitud de 19.70 melros)
Conslderando que las dimenslones actuales de la via pablica poslibilitan sl transilo

-

e vehicular, no ocbstruye el flujo de los peatones y debido al porcentaje de incidenclas de
ocupaciones de la via publica, particularmente en el tramo comprendido por la manzana
en donde se ubica el inmueble en estudio, se detecto’ que actualmente existen incidenclas
eTlgom sefalado que rebasan el S0 % de ocupaci6n sobre via publica,

i« éf:\\ Hospital 50-7, Esq Ssmevalda. Col. B Retire. / a2
N e e, 2elo7l!
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Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
Sala de relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
OFICINA DE DICTAMINACION EJIDAL
CC 27312012

D.D.U.7673 /2012

URB  0599/2012

0606013

Por los motivos seialados con antelacion y con fundamento en to dispuesto por los
artlculos 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 31 del Reglamento de Gestion del Desarrollo
Urbano para el Municipio de Guadalajara esta Sacretaria de Obras Publicas, considera
TECNICAMENTE VIABLE la ocupacion de la via publica con construccion en un nivel en
una supetficle total de 99.90 da metros cuadrados (en una medida que varia de 4.85
a 6.30 metros por una longitud do 19.70 metros)

En cumplimiento al articulo 18 del Reglamento de Gestidn del Desarrollo Urbzno
para el Municipio de Guadalsjara, por lo que el Titular de los derechos del inmushle
deberd presentarse en un término no mayor a 00 dlas a solicitar la venta de la fraccion
en mencion ante la Direcclén Juridica de este Municipla.

El presente instrumento es un estudio urbano con caracter de opinion técnica
conforme a lo dispuesto por sl articulo 105 del Rsglamento de Gestién del Desarrollo
Urbano para el Municlplo de Guadalajara, por lo cual, para poder continuar con su trdmite
debera de dar cabal cumplimiento a los puntos aqui sefialados, es decir, celebrar la
solicitud de compra de la fraccion  aqui enunciada, tramitar la licencia
correspondiente erogando los pagos qua resulten y ocupar el area solicitada con los
maleriales, caracterlsticas y en las dimensiones aqui sefialadas.

El incumplimiento a cualquiera de los punlos sefiaiados con antelacion o la
modificaclon de los materiales, caracterlsticas y en las dimerisiones autorizadas para la
ocupacion que rno sea Informado previamente a la Secretarla de Obras Publicas, esta
Dependencia se reserva el derecho de anular la presente opinion, misma que se extiends
por un periodo de un aio a partir de la fecha de su firma.

El presente instrumenlo se emite Unica y exclusivamente para ia autorizacion de la
ocupacion del area en el serialada, mismo gue no lo exime del cumplimiento de los pagos,
Ordenamienlos, reslricciones y el cumplimiento de las obligaciones que le sean seiialados
por otras Dependencias competentes.

Sin ofro particular por el momento, quedamaus de Usted.

2012, GUADALAJARA, CIUDAD CREATIVA DIGITAL"
i

Atentamente

apcisco Javier Hernandez Sandoyak. A l\
D%oeictor de Desarrollo Urbano .. “**jéfé"el Dejarlamento de Urbanismo
c.c.p, Difeccl msmmllu Urbano

-ecretavia e Obras Pubiless

Diraccion Juridica — At'm Convenios “begtn: 4= Viasarrolio Urbame

“Control ge Correspendancla - At'n ¢ c. 2731
mgﬂqjuenlo da AHE.

nny

Hospital 50-Z, Fsq. Esmoralda, Col. El Retro,
C. P. 44290, Guadalajma, Jalisco
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

.l}‘ S ala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

7. De larevision del expediente se da cuenta de un expediente que contiene

la siguiente informacion:

a. Copia del Oficio DABP/772/2013, INMUEBLES 229/2013, de fecha
26 de junio de 2013, suscrito por el entonces Director de
Administraciéon de Bienes Patrimoniales, donde remite la Escritura
numero 49 con la que se acredita la propiedad municipal.

b. Copia de la Escritura numero 49, de fecha 14 de mayo de 1979,
pasada ante la fe del licenciado Arnulfo Hernandez Orozco, Notario

Publico Titular Nimero 54 de esta Municipalidad.

8. A través de la Secretaria Técnica de la entonces Comision Edilicia de
Patrimonio permanente de la Administracion Publica Municipal 2012-2015,

se solicitaron opiniones técnicas, que obran en el expediente:

a. Mediante oficio numero SIND/982/2013, se solicitd a la Direccién de
Catastro elaboracion de dictamen de valor para transmision de

dominio con valores catastrales.

Recibiendo respuesta mediante Oficio DVET/161/2013, con fecha 22
de noviembre de 2013, emitido por |a Direccion de Catastro donde
remite avaluo catastral del inmueble ubicado en Abrantes No. 1584,
con base en los valores de terreno y de construccién de las tablas

vigentes al afo 2013.

b. Mediante oficio nimero SIND/983/2013, se solicitdé a la entonces
Secretaria de Obras Publicas elaboracion de dictamen de factibilidad

o improcedencia de la enajenacion propuesta.
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’ Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
® relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
'. Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Elena de la Cruz.

Recibiendo respuesta mediante oficios C.C.- 7770/2013, D.D.U.-
3223/2013, A.H.E.- RIF.- 1333/2013, URB.- 1845/2013, de fecha 20
de noviembre de 2013; asi como C.C.- 7077/2013, D.D.U.-
3458/2013, URB.- 1916/2013, de fecha 09 de diciembre de 2013:

- GuADALAJARA

AETERNGE MINICIRAL

C.C.- 7770/2013

/1’76();”,_?«3 D.D.U.- 2233 /2013
i ) ke : 10 OVORD A.H.E.- RIF.- 1333/2013
(¢ TRWHDIN URB.- 1845/2013
PNEETY ~in244
Lo 5k (377@.{(6( ) ASU'NTO: Dictamep de Factibilidad
i B W p o n At Guadalajara, Jalisco; 20 de Noviembre de 2013

C. Ma. Guadalupe Trinidad Castellanos Gutiérrez
Secretaria Técnica de la Comision Edilicia Colegiada

Y Permanente de Patrimonio Municipal
Presente.-

En atencién a su Oficio SIND/983/2013 Referencia: Turno 153/13 mediante el cual
solicita opinién referente a la peticién de la C. ELISA YANEZ DIAZ de comprar una fraccién
de terreno que excede a su propiedad ubicada en la Confluencia de las calles Ovledo y
Abrantes No. 1584, siendo el lote No. 06, Manzana No. 129 2zona 03 del Ex — Ejido de
Atemajac del Valle, en la Colonia Santa Elena de la Cruz, ZONA 3.-HUENTITAN con la
siguiente superficie medidas y linderos:

Al Norte: en 19.70 mts, con propiedad del solicitante

Al Sur: en 19.70 mts, con la calle Abrantes (Propiedad Municipal)
Al Oriente: en 5.30 mts, con la calle Abrantes (Propiedad Municipal)
Al Poniente: en 4.85 mts, con la calle Ovledo (Propiedad Municipal)

Superficie: 99.90 mts2.

Al respecto me permito comunicarle que de acuerdo a la visita de campo asi como a
la investigacion realizada en los archivos que obran en esta Secretaria se verifico que el
inmueble que nos ocupa se localiza en un area que se entrego como vialidad por parte de la
CoReTT a favor de este Municipio desde el momento en que se regularizo el Ex Ejido de
Atemajac del Valle y se Ampara con la Escritura No. 49 de fecha 14 de Mayo de 1979
pasada ante la fe del Notario Publico No. 54, Lic. Arnulfo Hernandez Orozco.

Asi mismo le comunico que de acuerdo al Estudio de Vialidad O.D.E.- 320/2012 la
calle Oviedo que cuenta con pavimento flexible, debera de conservar su actual seccion de
8.00 mts, siendo 5.50 mts, de arroyo vehicular, y 1.25 Mts, en cada banqueta tomando
_como punto de referencia su eje; y la calle Abrantes la cual cuenta con pavimento flexible
debera de conservar su actual seccion de 9.00 mts, siendo 7.00 mts, de arroyo vehicuilar, y
%0 Mts, en cada banqueta tomando como punto de referencia su efe segun se indica en el

1/2

“tospital 50-Z, Esq. Esmeralda, Col. El Retiro,
P. 44290, Guadalajara, Jalisco
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Sala d e Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

AN

GuapatAJARA &
GBI 8 MANICIPA SECRETARIADE OBRAS PUBLICAS

C.C.-7635/2013
D.D.U.- 3223 /2013
A.H.E.-RIF.- 1333/2013
URB.- 1845/2013

n10244

Continuacion. . ........

croquis anexo; por o que el predio en estudio se encuentra excedido en relacién a las
medidas indicadas en su Escritura.

En virtud de lo anterior y tomando en consideracion que el terreno flsicamente se
encuentra desafectado de la via publica debido a que dicha calle se encuentra consolidada
en su trazo y ademas es una situacién de hecho y que se encuentra construido y habitado
por la solicitante se determino que TECNICAMENTE S| PROCEDE SU ENAJENACION.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE
*2013, Guadalajara Capital Jofrera de América”

Yuntamlento Constitucions!
de Guadalajary

Secietaria de Obras Piblicas

¢.a.p.- Diceccidon do Adrion. ua Bienes Patimoniales.

¢ ¢ p.- Despacho del Secretano

¢.cp.- Lireccion de Desairolio Urbano.
p=Depto._de-Urbanisma.

212

Hospital 50-Z, Esq. Esmeralda, Col. El Retiro,
C. P. 44290, Guadalajara, Jalisco

‘Tel. 3837 5000

www .guadatajara.gob.mx
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Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

Sala de relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
¢ Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Elena de la Cruz.
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, Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comisic ilici.
; m ; i .

® Re id relativo al Oficio DUMIDICS/AAA11/2013 que agaempense o blca y Paltimonio Muicipal,
(3 gidores Directora de lo Juridico Consultivo, median tg 2 Cl‘l’Slelber_l el Director Juridico Municipal y Ja
enajenacion de una excedendia do et al remiten copia del expediente relativo a la

Elena de la Cruz. 0 propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

>

GUADALAJARA

HUBIERNE MERILIAT SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

Direcclén de Desarrollo Urbano
Departamento de Urbanismo

B
. ‘}'IE’J GI ]/\,DA[JUARI“\ l S 689 cC. - 707712013
7T Din AKO D.U.- 345 12013
| e 7ma URB. - ]1-91652_9123
20, T >108%
W s ? B ﬁ ﬁﬂ“ﬁ ASUNTO: Compra de excedencia
W ora do Guadaimpu, Guadalajara, Jal; 09 de Diciembre de 2013

C. Marfa Guadalupe Trinidad Castellanos Gutlérrez
Secretaria Técnica de la Comisidn Colegiada y
Pennanente de patrimonio Municlpal

Presente

En atencion a su oficlo SIND/983/2013, Referencia tumo 153/13, mediante el cual solicita
a esta dependencia, se emita dictamen técnico de factibllidad o Improcedencia, en
relacién a la peticion de la C. Elisa Yafiex Diaz de la enajenacion, respecto a la
excedencia propiedad municipal que colinda con el predio ubicado en fa calle Abrantes
No. 1584, en la colonla Santa Elena de Cruz, Zona 03 Huentitan.

Me permito exponerle lo sigulente:

De acuerdo a la visita de campo asl como a lo investigado en los archivos que obran en
poder de esta Secretaria se constato, que la misma correspande a una fraccién de la
vialidad denominada Abrantes la cual fue donada por la CoReTT en el momento que se
regularizo el Ex ejido de Atemajac del Valle, Zona 03 y contenida en la escritura No.49 de
fecha 14 de Mayo de 1979, Notario Ptiblico No. 64, Lic. Amulfo Hemandez Orozco, con
una extension superficial de 99.90 m? y las siguientes mediadas y linderos:

Al Norte en 19.70 mts. con el predio de la peticionaria, lote 08, manzana 129
Al Sur en 19.70 mts. con la calle Abrantes

Al Oriente en 5.30 mts. con el lote 05 manzana 129

Al poniente en 4.85 mts. con la calie Oviedo

En virtud de lo anterior y tomando en consideracion el estudio en la zona y debido a que
carece de equipamiento esta Secretaria considera que el espacio es apropiado para
caseta de poalicia, érea de recreacion con juegos infantiles, por lo que se determino
TECNICAMENTE NO PROCEDE SU ENAJENACION.

Sin ofro particular, quedo de usted.
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

-IF Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
(3

Como se advierte en las opiniones recabadas, en un oficio sefala
procedente la enajenacion, en tanto que en el segundo como

improcedente.

9. A través de la Secretaria Técnica de la entonces Comision Edilicia de
Patrimonio permanente de la Administracion Publica Municipal 2021-2024,

se solicitaron opiniones técnicas, que obran en el expediente:

a. Mediante oficio numero CEHPM/PGCA/ST/023/2022, se solicitd a la
Direccion de Catastro proporcione el valor actualizado del predio

propiedad municipal o dictamen de valor.

Recibiendo respuesta mediante oficio numero
TM/DC/DTR/SJ/391/2022, 000673/2022, de fecha 6 de abril de 2022,
emitido por el entonces Director de Catastro donde remite valor
actualizado correspondiente al excedente del predio propiedad

municipal.

b. Mediante oficio numero CEHPM/PGCA/ST/070/2022, se solicitd a la
Direccion de Patrimonio emita dictamen técnico de factibilidad o

improcedencia respecto de la enajenacion.

Recibiendo respuesta mediante oficio numero DP/772/2022
INMUEBLES/511/2022, mediante el cual el entonces Jefe del

Departamento de Inmuebles y el Director de Patrimonio, informan

sobre la factibilidad de la enajenacion del inmueble con domicilio en
la Calle Abrantes numero 1584, colonia Santa Elena de la Cruz, con

una superficie de 99.90 m?.
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Sala de

C.

Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

Mediante oficio numero CEHPM/PGCA/ST/071/2022, se solicito a la
Direccién de Obras Publicas emita dictamen técnico de factibilidad o
improcedencia respecto de la enajenacion. Recibiendo respuesta
mediante oficio niumero C.C. 0384/2022, D.P.G. 064/2022, E.T.E.
055/2022, mediante el cual el entonces Director de Obras Publica,
informa la factibilidad de la enajenacidon del inmueble, adjuntando
copia del dictamen técnico emitido con numero de oficio C.C.
816/2013, D.D.U. 343/2013, E.T.E. 041/2013, acompanando el

respectivo levantamiento topografico:

X -

Obras l
é Piiblicas % \
, s wE
Goblernoe de

Guadalajara

DIRECCION DEL AREA DE ADMINISTRACION DE
PROYECTOS Y GESTION DE RECURSOS
DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS TEGNICOS

c C. 0384/2022

84/2022

000388 L5 E S%a0as

Jal. 03 de de 2022

Asunto: Factibliidad de enaj lonpredio munjcia
A 8 W° 1884, ia Santa Elaﬁu:,_aa Ia ngz

Abogada Alejandra Orozco Estrada
Secretarlo Técnico de la Comisién Edllicla de
Haclenda Publica y Patrirmonio Municipal
Presente

Aunado a un cordial saludo, por este conducto me pemmito dar atencidn a su oficlo
N®* CEHPM/PGCA/ST/O071/2022, mediante el cual, solicilta a esta Dependencia, se emita
Dictamon Técnico do Factlbilidad o Improcedeoncla, en relaclén a la peticion de la C.
Ellsa VYafioz Diaz, consistente on la enajenaclén de la excedencla de terreno,
Inmuebleo municlpal, con que cuenta el Lote 08 de la Manzana 128 Zona 03 del ex Ejido
de Atemajac de Valle, ocupado por la edificacién de la finca marcada con el numero 1584
de la calla Abrantes, ubicada en la esquina noreste de la confluencia con ia calle Oviedo,
en la Colonla Santa Elena de la Cruz, zona 3 FHuantitdn, relaclonado con el turno 153/13.

A esle respeclo, como resultado de ta investigaclén realizada en los archivos que
obran en nuestro poder, me permilo Infonmar que toda vez que por parte de esta
Dependencla, medlante el similar Follo 8013, C.C., 2731/2012, D.D.U, 1873/2012, de fecha
20 de Julio de 2012, y el ocurso Falio 1080, C.C. 816/2013, D.D.U. 343/2013, de fecha 13
de Febrero de 2013, se olorga la fac!lbllidad técnica para la enajenaclén del inmunbla

y la ratifi corr con superficie do 89.80 M?*, En opinlén de
esta Dependencla dado que a la fecha prevalecen las condiciones y consideraciones que
en su momento motivaron la factibilidad técnica que nos ocupa, por lo tanta no existe
inconveniente alguno para ratlficar de nueva cuenta en todo su contenido los oficios
senalados en, el presente ocurso, para lo efectos correspondlentes.(so anexa copia de
antecedentes).

espera de que dlcha informacién sea

Sin otro particuiar por el mamen:
de utilidad, se despide de usted. :
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Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,

( sala de relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
" Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Elena de la Cruz.

b

GUAUALAJARA

GOBAERND MUNIEIPAL.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPTO. DE EST. TEC. Y ESP.

C.C. 816/2013

DD.U. 343 /2013

E.T.E. 041/2013

Guadalajara, Jal; 13 de Febrero de 2013

Asunto: Dictamen Técnico de Factibilidad o Improcedencia
de peticion de compraventa excedencia calle Abrantes N° 1584

Lic. Carlos Francisco Flores de la Torre -\ E l U ° J
Director de lo Jurldico Consultivo

del Municipio de Guadalajara

Presente

Por este conducto me permito dar atencién a su oficio DIM/DJCS/AA/018/2013,
expediente No. DJM/DJCS/AA/40/2013, mediante el cual solicita a esta dependencia,
se emita Dictamen Técnico de Factibilidad o Improcedencia, en relacion a la peticion de
la C. Ellsa Yanez Diaz, consistente en la compraventa de la excedencia de terrenog,
ubicada al costado sur de la finca con domicilio en la Calle Abrantes N° 1538, en la
Colonia Santa Elena de la Cruz, zona 03 Huentitan.

A este respecto y de acuerdo a la investigacién realizada, tanto de caracter fisico
como en los archivos que obran en nuestro poder, se constaté que a solicitud de la
peticionaria se realizd con anterioridad un estudio de trazo vial de la fraccion que nos
ocupa, contenido en el similar folio 6013, C.C. 2731/2012, D.D.U. 1673/2012, URB.
0599/2012, de fecha 20 de Julio de 2012, mediante el cual se establece que la misma,
corresponde a una fraccion de la vialidad denominada Abrantes, con una extension
superficial de 99.90 M2,y las siguientes medidas y linderos:

o Al Norte: en 19.70 mts., con el predio de la peticionaria, Lote 6 Manzana
129

o Al Sur: en 19.70mts., con la calle Abrantes

o Al Oriente: en 6.30 mts., con el Lote 5 Manzana 129

o Al Poniente: en 4.85 mts., con la calle Oviedo

Aunado a considerar técnicamente viable la ocupacion de la via publica, toda vez
que se encuentra debidamente consolidada su seccion, sin afectar con ello,. la
circulacion vehicular y peatonal del lugar; Acreditdndose Ia titularidad de la fraccion por
parte del municipio, al formar parte de las &areas de donacion para vialidad y de
servicios publicos otorgadas por parte de la CoReTT en el Ex Ejido de Atemajac del
Valle, zona 03 y contenidas en la Escritura N° 49 de fecha 14 de Mayo de 1979, Notario
Publico N° 54 de esta municipalidad y del Patrimonio Nacional, Lic. Arnulfo Hernandez
Orozco,,(se anexa copia de antecedentes).

En virtud de lo anteriormente expuesto, en opinién de esta Dependencia no
existe inconveniente técnico alguno para ratificar en cada una de sus partes el
contenido del dictamen sefialado anteriormente y por lo tanto otorgar la Factibilidad
Tecnica para la venta de la Excedencia solicitada.

Sin otro particular por el momento, en espefa de que dicha informacion sea de
utilidad, se despide de usted.
ATENTA

ENTIE

Arq. Carlos pé
Secretarig
C.Ce.P. Despacho del Secretarlo de Obras Publicas
a Olrecciotvde Desarrolio Urbano
-A-08pl0. o Estudios Técnicos y Especiales
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Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

En consecuencia, y derivado del estudio y analisis del expediente relativo al turno

153/13, asi como de los documentos que se acompanan, las y los integrantes de

la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, emitimos los

siguientes:

CONSIDERANDOS

Que conforme a lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su numeral 115 determina que el municipio es la
base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa de
los estados; que se encuentra investido de personalidad juridica y cuenta
con la facultad de manejar su patrimonio conforme a la ley, otorgandosele
facultades a sus drganos de gobierno para aprobar los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y

aseguren la participacion ciudadanay vecinal:

Con fundamento en la Constitucion Politica del Estado de Jalisco en sus
articulos 73, 77, 85 y 88 establecen que el municipio libre es base de la
division territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de
Jalisco, investido de personalidad juridica y patrimonio propios, con la
facultades y limitaciones establecidas en la Constitucion Federal; que los
Municipios tendran entre sus facultades y obligaciones las de expedir y
aplicar conforme a las bases normativas que sefalen las leyes, las normas
que regulen la prestacion de los servicios publicos a su cargo, los

reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

W Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,

general dentro de sus respectivas jurisdicciones; difundir, cumplir y hacer
cumplir en el ambito de sus competencias las leyes que expida el
Congreso de la Union y el Congreso del Estado; asi como administrar

libremente su hacienda publica.

lil. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 2, 3, 37 fracciones I, IV,
de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de
Jalisco, establecen como obligaciones y facultades de los Ayuntamientos,
de aprobar y aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion social y vecinal; asi como
conservar y acrecentar los bienes materiales del Municipio y llevar el
Registro Publico de Bienes Municipales, en el que se senalen los bienes del

dominio publico y del dominio privado del Municipio y de sus entidades.

En sus articulos 82 fracciones | y I, 84 fracciones | y Il, 87, se dispone que
el patrimonio municipal esta conformado por bienes de dominio publico y
bienes de dominio privado y sobre estos ultimos se pueden celebrar y

ejecutar todos los actos juridicos regulados por el derecho comun.

En ese mismo sentido, en términos de lo dispuesto por los articulos 92 y 93,
de la ley antes citada, disponen la obligacion de llevar un registro publico de
los bienes que constituyan el patrimonio del Municipio y mantenerse

actualizado; asi como conservar y preservar los bienes integrantes del

patrimonio municipal en condiciones apropiadas para su aprovechamiento.

V. Para la enajenacion de bienes de dominio publico de los municipios se

Hidalgo 400, o
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

7& sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal,

requiere su previa desincorporacion del dominio publico, aprobada por el
Ayuntamiento, de conformidad al articulo 85 conforme al ordenamiento

legal antes invocado, que a la letra se transcribe:

Articulo 85. Para la enajenacion de bienes de dominio publico de los
municipios se requiere su previa desincorporacion del dominio publico,

aprobada por el Ayuntamiento, conforme a la presente ley.

De la misma manera, el articulo 88 senala los requisitos a observar

cuando se trata de actos de transmision de dominio:

Articulo 88. Cuando se trate de actos de transmision de dominio de los
bienes del dominio privado de los municipios, se deben observar entre

otros requisitos los siguientes:

I. Justificar que la enajenacion o donacién responde a la ejecucion de un
programa cuyo objetivo sea la satisfaccion de un servicio publico, pago de

deuda o cualquier otro fin que busque el interés general;

Il. Realizar, en el caso de venta, un avalio por perito autorizado, para

determinar el precio minimo de venta; y

Ill. Realizar la enajenacion mediante subasta publica al mejor postor, salvo
que por las circunstancias que rodeen al acto, el Ayuntamiento decida por

mayoria calificada cualquier otro procedimiento de enajenacion.

\ .2 V. Por su parte, los articulos 49y 50 del Reglamento de Patrimonio del
Municipio de Guadalajara, establecen las disposiciones a observar en los

casos de enajenacion de bienes:
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Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Sala de
Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

Articulo 49. Para la enajenacion de bienes se requiere previamente su
desincorporacion del dominio publico, aprobada por las dos terceras
partes de los integrantes del Ayuntamiento, a fin de que sobre ellos se
puedan celebrar y ejecutar todos los actos juridicos regulados por el

derecho comun.

Articulo 50. La enajenacion de bienes inmuebles debe realizarse
conforme lo establece la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco, la Ley de Gobierno y el presente Reglamento, conforme a lo
siguiente:

l. Inicia con la solicitud que las dependencias presenten ante la
Tesoreria. Tratdandose de solicitudes que provengan de algun
particular, la dependencia que las reciba debera turnarlas a la
Direccion;

Il La solicitud debe contener los siguientes requisitos:

a) Denominacion de la dependencia u organismo descentralizado
Solicitante o nombre del particular,

b) Justificacién de la propuesta,

c) Superficie, medidas, linderos y ubicacion exacta del bien
inmueble; y

d) La firma de la persona titular de la dependencia u organismo
descentralizado solicitante.

1. Recibida la solicitud, se turna a la Tesoreria quien integra de
forma conjunta con la Sindicatura, a través de la Direccion de lo
Juridico Consultivo, el expediente respectivo, mismo que debe
contener lo siguiente:

a) Por parte de la Direccion de Obras Publicas:

a. 1 Opinion favorable o no favorable,
a.2 Superficie, medidas, linderos y ubicacion exacta del

bien inmueble y croquis del predio;
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

w sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

b) Por parte de la Direccion de Catastro:
b.1 Valor fiscal;
b.2 Avaltuo realizado por perito valuador acreditado en los
términos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco;
¢) Por parte de la Direccion:
c.1 Informe sobre si el bien es propiedad municipal,
acompariandolo con copia de la escritura correspondiente;
c.2 Informe sobre si el bien esta o sera 'de'stinigdo a un
servicio puablico municipal o no;
c¢.3 Informe sobre si el bien tiene o no valor arqueoldgico,
histérico, artistico o se encuentra declarado como reserva
ecologica; y
c.4 Opinion favorable o no favorable de esta para la
enajenacion solicitada.
d) Por parte de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, la
opinién técnica favorable o no favorable de conformidad con el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente; y
e) En general, cualquier opinion o informe que se requiera para la
integracion del expediente.

V. Una vez integrado el expediente, se envia una copia a la
Direccion para el control, actualizacion y seguimiento en el
Registro; asimismo, se remite dicho expediente a la Secretaria
General del Ayuntamiento para los efectos legales a que haya
lugar;

V. En sesion de Ayuntamiento, se turna a la comision edilicia

correspondiente para su analisis y dictaminacion;

Vi. Una vez que la comision edilicia haya emitido el dictamen
correspondiente conforme a la normatividad respectiva, lo
somete a la aprobacion del Ayuntamiento; y

Vil Aprobada por el Ayuntamiento la enajenacion mediante subasta
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.
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publica, se ordena la elaboracion y publicacion de la
convocatoria, asi como las notificaciones a la Direccion, a la
Tesoreria, a la Sindicatura, a la Contraloria Ciudadana y a la
Direccion de Catastro, para los efectos que le confiera la
normatividad aplicable.
El Ayuntamiento, puede utilizar un mecanismo distinto al antes sefialado,
siempre y cuando las circunstancias que rodeen al acto se encuentren
justificadas plenamente, cuya decision debe aprobarse por mayoria
calificada.
Ninguna venta de bienes inmuebles podra hacerse fijando para el pago un
plazo mayor de 3 afios y sin que se entere en efectivo, cuando menos, el
25% del importe total.
En tanto no esté totalmente pagado el precio total, los compradores del
bien inmueble no podran constituir sobre ellos derechos reales a favor de
terceros, ni tendran facultad para dertibar o modificar las construcciones
sin permiso expreso del Ayuntamiento. Esta prohibicion debe ser incluida

como una limitante de dominio en el contrato de compra venta respectivo.

VL. Que conforme a lo dispuesto en los articulos 96, 99, 107 fraccion XI, 108
fracciones |, Il, 109 y 110 fraccion X| del Cédigo de Gobierno del Municipio
de Guadalajara, las y los integrantes regidores de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, somos competentes para

dictaminar y conocer sobre el asunto en particular.

VII. La materia de este dictamen tiene por objeto resolver la solicitud
presentada por la C. Elisa Yanez Diaz, en el que solicita la enajenacion de

una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la calle

Abrantes numero 1584, la colonia Santa Elena de la Cruz, con una

superficie de 99.90 m?,

te cuida
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

W Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

VIIl. En virtud de lo anteriormente expuesto, la comision a la que fue turnada la
presente solicitud resulta competente, por lo que es procedente realizar el
estudio y analisis correspondiente, con apego a lo dispuesto en los articulos

96 y 99 del Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara.

IX. Con la finalidad de contar con los elementos necesarios para emitir un
dictamen, con fundamento en los articulos 109 fraccion. V, 112 fraccion VI y
114 parrafo segundo del Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara
se solicitaron diversas opiniones técnicas, asi .como también se recabo

mayor informacion para la debida integracion del turno:

a. Mediante oficio CEHPYPM/ST/078/2025, se solicitd a la Direccion de
Obras Publicas actualice la opinion técnica emitida mediante oficio
C.C. 0384/2022, D.P.G. 064/2022, E.T.E. 055/2022.

Recibiendo respuesta mediante oficio C.C. 310/2025 D.P.G. 090
/2025 E.T.E. 060/2025, ratificando las opiniones técnicas, en el

siguiente sentido:

... Al respecto, como resultado de la investigacion realizada en los
archivos que obran en nuestro poder, le informo que anteriormente
fueron respondidos por parte de esta Dependencia, mediante el
similar C.C. 0384/2022, D.P.G. 064/2022 y E.T.E. 055/2022 de
fecha 3 de febrero de 2022 con Folio 6013, C.C. 2731/2012, D.D.U.
1673/2012, de fecha 20 de Julio de 2012, y el ocurso Folio 1060,
C.C. 816/2013, D.D.U. 343/2013, de fecha 13 de Febrero de 2013 y
se otorga la factibilidad tecnica para la enajenacion del inmueble
Solicitado y la ratificacion correspondiente, con superficie de 99.90

M2; en opinion de esta Dependencia, dado que a la fecha

tecu
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidor @8  Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

@ Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

prevalecen las condiciones y consideraciones que en su momento
motivaron la factibilidad técnica que nos ocupa, por lo tanto no
existe inconveniente alguno para ratificar de nueva cuenta en todo
su contenido los oficios sefalados en el presente ocurso, para lo

efectos correspondientes. ..

b. Mediante oficio CEHPYPM/ST/257/2025, se solicito a la Direccion de
Ordenamiento del Territorio emita opinion técnica sobre la factibilidad

o improcedencia de la enajenacion.

Recibiendo respuesta mediante oficio CGGIC/DOT/0432/2025, de la

Direccion de Ordenamiento del Territorio, en el siguiente sentido:

...PRIMERQ: De acuerdo con el Plano E-03 Zonificacion Secundaria
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente, los predios se
localizan ‘dentro de la zona ' 049/RN/H4, sin que presente
afectaciones 0 restricciones municipales, estatales o federales por
concepto de Infraestructura de Transportes por Vialidad en Proyecto
(RIT-VL), Infraestructura de Servicios Publicos (RIS). Infraestructura
de Instalaciones Especiales (RIE), Areas de Proteccién a Recursos
Hidricos (PRH) o Espacios Abiertos (EA).

SEGUNDO: A partir del analisis realizado a los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano vigentes, no existe inconveniente
técnico en materia de compatibilidad de uso de suelo que
contravenga la accion pretendida.

Sin embargo, se hace hincapié en la incompetencia de esta
dependencia para determinar la titularidad de la propiedad en

cuestion, ya que es facultad de la Direccion de Patrimonio actualizar

el registro de los bienes inmuebles que integran el acervo

patrimonial del Municipio. en los términos del articulo 231, fraccion

Hidalgo 400,
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

’L;ﬁ S ala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
2

1V del Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara...

c. Mediante oficio CEHPyPM/ST/077/2025, se solicitd a la Direccion de
Patrimonio actualice la opinién técnica emitida mediante oficio
INMUEBLES/511/2022.

Recibiendo respuesta mediante oficio DP/INM/1305/2025, en sentido

improcedente:

... Por lo anterior y con fundamento en la normatividad citada en los
parrafos que anteceden se emite OPINION IMPROCEDENTE,
debido a que no se cuenta con los elementos suficientes para emitir
una opinion factible ya que en el visor catastral la finca tiene una
superficie mayor a la que se asienta en el aviso de trasmision
patrimonial, mismo que nos fue remitido por departamento de
tramite y registro de la Direccion de Catastro, coincidiendo al igual

que esta Direccion que en dicho visor catastral se_ puede observar

que la superficie que se solicita no corresponde a una excedencia,

ni tampoco se observa que el predio se haya construido sobre
alguna vialidad o servidumbre que fuera propiedad municipal, asi
mismo la_Direccién de Obras Publicas _mediante oficio D.P.G

145/2025, nos informa que no se localizd _sustento _de pertenencia

alquna para el Municipio, no obstante esta Direccion ha solicitado

informacion al Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), con

la finalidad de conocer la situacion del predio que nos ocupa, Sin

embargo nuestra opinion se sujeta a la resolucion que emita el

Pleno del Ayuntamiento respecto del inmueble antes mencionado. ..
Acompanando dentro del escrito copia del oficio, C.C. 402/2025

D.P.G. 145/2025 E.T.E. 081/2025, mismo que sefala lo siguiente:

LaCludad que [

te cuida
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Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Sala de
Regidores

Elena de la Cruz.

...Aunado a un cordial saludo me permito dar atencion a su oficio N°

DP/INM/468/2025, mediante el cual solicita informacion a efecto de
determinar si el predio en mencion genera una afectacion a algun
bien del estado de dominio publico perteneciente al Municipio,
inmueble ubicado e identificado en la calle Abrantes con el numero
1584, entre las calles Oviedo y Navarra, Colonia Santa Elena de la

Cruz, Zona Urbana 03 Huentitan de este Municipio.

De acuerdo a la investigacion realizada en los archivos que obran
en nuestro poder, no se localizé sustento de pertenencia alguna

para el Municipio.

Se anexa al presente, plano cartografico correspondiente,

sefialandose el predio que nos ocupa....

— )_____~.' e e — )_— — e —————— '—‘

: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DEL AREA DE ADMINISTRACION DE PROYECTOS Y
GESTION DE RECURSOS
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Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Sala de
Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

De la misma manera, acompana copia del oficio de la Direccion de
Catastro, con numero DIR: TM/DC/UDTR/SJ/1092/2025 Oficio:
GMG/T/C/TR/SJ/4U100123/DTR557/2025, Folio: 000462 /2025,

mismo que sehnala lo siguiente:

...Me permito informarle que se localiza la cuenta 4U100123; la cual
corresponde a una fraccion de la finca No. 1584 de la calle
Abrantes, ubicada en la Colonia Santa Elena de la Cruz y que se
encuentra registrada a favor de la C. ELISA YANEZ DIAZ

De acuerdo al aviso de Transmision Patrimonial de la escritura de
7884, de fecha 11 de Diciembre de 1997, ante el Notario No. 3
Suplente Lic. Juan Carlos Vazquez Martin, esta finca se encuentra
construida sobre el Lote humero 6 Manzana 129 Zona 3 del Ejido
Denominado Atemajac del Valle; con una superficie de 95.75 Mts.
(Anexo al presente le envio una copia simple del aviso de
transmision patrimonial y el extracto de anotacion catastral de
comprobante 765/98).

Se observa en el Gestor Cartografico Municipal, que la finca tiene
una superficie mayor a la que se asienta en el aviso de
transmision patrimonial (196 Mts aproximadamente); pero en
opinion de esta Autoridad Catastral, el resto del predio No

corresponderia a una excedencia, ni tampoco se observa que el

predio se haya construido sobre alquna vialidad o servidumbre que

fuera de Propiedad Municipal.

Por lo que se sugiere que; sea en este caso INSUS quien manifieste

si_el resto del predio que ocupa la finca No. 1584 de la calle

Abrantes es parte de la manzana 129 de la zona 3 del ejido

La Cludad que L
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

1& Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

denimonado Atemajac del Valle y en su caso se proceda a hacer el

protocolo _correspondiente _para dar solucion a la _denuncia

ciudadana.

d. Derivado del analisis de la respuesta de la Direccion de Petrimonio
mediante oficio DP/INM/1305/2025, asi como de los oficios que se
acompanan, se advirtieron diversas inconsistencias, en virtud de ello
mediante oficio CEHPyPM/ST/447/2025, aclare la informacion,
tomando en consideracion la informacion que obra dentro del

expediente, consistente en:

i Se cuenta con respuesta de la Direccion de Obras Publicas, la
cual otorgo factibilidad técnica para la enajenacion, ...

i. En el expediente se .ncluye el oficio DABP/772/2013,
INMUEBLES 229/2013, de fecha 26 de junio de 2013, suscrito
por el entonces Director de Administracion de Bienes
Patrimoniales, mediante el cual se remite la Escritura numero 49
que acredita la propiedad municipal; ...

jii. Asimismo, se cuenta con el oficio TM/DC/DTR/SJ/391/2022,
000673/2022, de fecha 6 de abril de 2022, emitido por el
entonces Director de Catastro, en el que se remite el valor
actualizado. correspondiente al excedente del predio propiedad
municipal; ...

iv. Finalmente, se dispone del oficio DP/772/2022,
INMUEBLES/511/2022, de fecha 26 de abril de 2012, suscrito
por los entonces Jefes de Departamento de Inmuebles y el
Director de Patrimonio, en el que se considera factible la

enajenacion del predio; ...

Recibiendo respuesta mediante oficio DP/INM/1820/2025, en sentido
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Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

improcedente:

...Por este conducto reciba un cordial saludo y con fundamento en
el Articulo 231 fracciones I, XVIIl del Codigo de Gobierno del
Municipio de Guadalajara; Articulo 9 fraccion I, XVII del Reglamento
de Patrimonio del Municipio de Guadalajara y en atencion a su oficio
CEHPyPM/ST/447/2025, respecto de la revision sobre el dictamen
de improcedencia del bien inmueble con domicilio en la calle
Abrantes nimero 1584, en la colonia Santa Elehé de la Cruz, de

esta ciudad.
En virtud de lo anterior me permito poner en contexto lo siguiente:

En el primer punto de su oficio CEHPyPM/ST/447/2025, menciona
que se cuenta con respuesta de la Direccion de Obras Publicas, la
cual otorgo factibilidad técnica para la enajenacion de la excedencia
del inmueble que nos ocupa mediante oficio C.C. 310/2025 D.P.G.
090/2025 E.T.E. 060/2025, sin embargo esta Direccion al no contar
con certeza juridica sobre la titularidad del inmueble en cuestion,
igualmente solicitamos informacion al respecto a la Direccion de
Obras Publicas, la cual se manifestd a través del oficio C.C
402/2025 D.P.G. 148/2025 E.T.E. 081/2025, informando Ilo

siguiente:

De acuerdo a la investigacion realizada en los archivos que obran

en nuestro poder, no_se localizd _sustento de pertenencia_alquna

para el municipio (sic) , anexo copia del oficio citado.

En el punto dos menciona que en el expediente se incluye el oficio
DABP/772/2013, INMUEBLES/229/2013, de fecha 26 de junio del

2013, suscrito por el entonces Director de Administracion de Bienes

La Cludad que &P
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R Sala de
) Regidores

Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

Patrimoniales, mediante el cual se remite escritura 49 que acredita

la propiedad municipal.

Hago de su conocimiento que en nuestro sistema de registro oficial
ADMIN, no se cuenta con registro de dicha escritura que
ampare el excedencia del inmueble que nos ocupa, por lo cual
también se solicitd a la Direccion de Catastro informacion respecto
de la superficie que nos ocupa, informandonos mediante oficio
GMG/T/C/TR/SJ/4U100123/DTR557/2025, lo siguiente:

Por lo que se sugiere que sea en este caso INSUS quien
manifieste si el resto del predio que ocupa la finca No 1584 de la
calle Abrantes es parte de la manzana 129 de la zona 3 del ejido
denominado Atemajac del Valle y en su caso se proceda hacer el

protocolo para dar solucién a la denuncia ciudadana. (sic).

Por lo antes expuesto y al no tener certeza juridica de la titularidad

de la excedencia de superficie, sobre la cual se solicita la factibilidad

o0 improcedencia para su enajenacion esta Direccion de
Patrimonio ratifica en todo su contenido lo expuesto en su
oficio numero DP/INM/1305/2025, anexo copia para pronta

referencia....

e. De la misma manera, con fecha 03 de octubre de 2025, se recibio el
DP/INM/2036/2025, mediante el cual la Direccion de Patrimonio, ratifica

su opinion técnica, sefalando la imposibilidad administrativa de la

enajenacion, asi como la regularizacion correspondiente:

...De acuerdo a la informacion y documentacion que se encuentra

en los expedientes, como del analisis formulado a la pieza de autos
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

1& Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

en comento concatenada con los oficios identificados como
C.C.402/2025 D.P.G.145/2025 E.T.E.081/2025, emitido por la
Direccion de Obras Publicas, TM/DC/UDTR/SJ/1092/2024 originado
por la Direccion de Catastro, asi como el oficio 1.6.14.1./1265/2025
procedente del Instituto Nacional de Suelo Sustentable, por medio
de los cuales se pudo constatar que el inmueble materia de la
solicitud que nos ocupa, no es una superficie de propiedad

municipal, considerando por lo tanto, NO FACTIBLE enajenar dicho

predio, por no existir condiciones administrativas, ni legales y en

consecuencia consideraciones para ello, hasta en tanto sea

reqularizado a favor del Municipio de Guadalajara; no obstante lo

anterior, es reconsiderar la propuesta de buena fe y voluntad del
peticionario para la regularizacion a su ocupacion ilegal. Por lo que

la viabilidad en el presente.asunto, sera iniciar con la reqularizacion

correspondiente previo estudio técnico- juridico y administrativo_al

respecto, para posteriormente analizar la peticion del interesado:

opinion que se sujeta a la resolucién que emita el Pleno del

Ayuntamiento, respecto de este asunto en especifico...

Acompanando dentro del escrito copia de los oficios C.C.402/2025
D.P.G.145/2025 E.T.E.081/2025, emitido por la Direccion de Obras
Publicas, asi como TM/DC/UDTR/SJ/1092/2024 de la Direccion de

Catastro.

De la misma manera, adjunta copia del oficio num. 1.6.14.1/ 1265/2025,
firmado por la Lic. Maria del Carmen Garcia Carbajal, Encargada de
Despacho en la Representacion Jalisco, del Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, en el que sefiala que el inmueble no se encuentra en una

situacion de excedencia:
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, Sala de Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa

Elena de la Cruz.

a4

Desarrollo Territorial INSUS

Sacretaria de Desarrollo Agrarlo. Tarritorlaly Urdend

005701

REPRESENTACION REGIONAL

el o Unidad Administrativa Jatlsco
Departamento Juridico

Z o[ ondBindm. 161
. Guadalajara, Jalisco, 19 d

b4 :
U":.:‘Mr: Ao ;.) L i

Eanitre

EDROraein

L.C.P. JUAN MANUEL [BARRA BAUTISTA
Director de Patrimonlo

Calte 5 de febrero esquina Analco
Unidad Administrativa Reforma

Me dirljo a usted primeramente para enviarie un cordlal saludo y responder a su soticilud de informacidn presentada el 2

de julio del presente afio, relacionada con el inmueble identificado como lote nimerGili

Después de realizar una busqueda exhausliva en nuestros archivos y acervo documental, podemos confirmar que
conlamos con la carlografia autorizada que permite identificar al lote y la superficle mencionada. La informacion
proporcionada por este Instituto coincide con la solicltud de regularizacidn y escritura de compraventa del immueble
referido.

Para los fines que menciona en su escrito, el inmueble en cuestién no se encuentra en una situaclén de excedencia
corsesponde a una afeclacion por {imite de derecho de via, marcado por el H. Ayuntamiento. Sin embargo, a la fecha, na

existe dictamen que determine que |a situacion sefalada fue modificada.
Lo anterior se fundamenta en lo dispuesto por el Articulo 3* fraccion | de ta Ley Orgdnica de {a Administracian Pablica
Federal. asi como en los articulos 13 fraccion X, 31y 33 del Eslatuto Orgénico del Instituto Naclonal del Suelo Sustentable,

publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de enero de 2020.

Agradezco su atencion a este asunto y espero que la informacion proporclonada sea de utilidad para los fines que usted

menciona.
ATENTAMENTE
1 /U!:'.'Mnria del CarmenGarcia Carbajal
Epzﬁ;qada de Despacho en la Representacion Jalisco
.

1
J:‘vc/m P

“Los servicios que se prastan en este Institula, ae realizan do acuerdo a |3 igualdad de género®

?{ M 2025
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Salade

Dictamen del turno 153/13 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regldores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

X. En este contexto, una vez que las y los integrantes de esta Comision

dictam

inadora estudiamos las constancias mencionadas en el cuerpo del

presente dictamen, asi como de los anexos que se encuentran dentro del

expediente y demas disposiciones legales aplicables, hemos realizado el

siguiente analisis:

a.

El expediente cuenta con opiniones técnicas de las Direcciones de
Patrimonio, de Obras Publicas, de Ordenamiento del Territorio y de
Catastro, de las cuales derivado de las actualizaciones realizadas, se
advierte que no existe certeza juridica respecto de que la excedencia

solicitada sea propiedad municipal.

Por lo que, se tiene por cumplido lo dispuesto en el articulo 99 del
Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara al contar con las
opiniones técnicas de las dependencias que por la materia deben

conocer del presente asunto.

Como ha quedado de manifiesto, las opiniones técnicas de la
Direccion de Obras Publicas, de Catastro y de Patrimonio, sefalan la
imposibilidad de resolver la enajenacion la excedencia de terreno
propiedad ubicada en la calle Abrantes numero 1584, la colonia
Santa Elena de la Cruz, con una superficie de 99.90 m?, toda vez que
a decir de las dependencias no se cuenta con certeza juridica
respecto de la propiedad municipal, ante esta situacion, se

imposibilita juridicamente al Ayuntamiento para disponer de dicha

fraccion.
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relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.
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Por lo anterior, en un ejercicio de responsable y en observancia de
los principios de legalidad, seguridad juridica y adecuada
administracion del patrimonio municipal, ademas de evitar generar un
riesgo de afectacion a derechos de terceros y de responsabilidad
administrativa para las autoridades que autoricen dicho acto, esta
Comision dictaminadora considera adecuado que la Direccion de
Patrimonio realice las gestiones necesarias ante las instancias que
considere competente pudiendo acudir ante la Comision Municipal de
Regularizacion (COMUR) para, en caso de resultar procedente, en
su momento legal oportuno se proceda con la eventual incorporacion

al patrimonio del Municipio del area materia del presente dictamen.

c. Lo anterior es asi, toda vez que la Direccion de Patrimonio, es el area
administrativa facultada para proteger el patrimonio del Municipio,
esto con fundamento en lo previsto en el articulo 231, fracciones I, Il
y lll, del Coédigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara. De la
misma manera, el articulo 9, fraccion XV del Reglamento de
Patrimonio del Municipio, dispone la facultad de esta para que
promueva por conducto de las autoridades y dependencias
municipales correspondientes, la regularizacion vy titulacion bienes

inmuebles en favor del Municipio.

Por lo que, esta Comision Dictaminadora, considera pertinente
rechazar la solicitud planteada en el presente turmno vy
consecuentemente instruir a la Direccion de Patrimonio, a efecto de
que realice las gestiones administrativas ante las dependencias que

considere competentes, para que en caso de ser viable proceda a la

regularizacion y posterior titulacion de bienes inmuebles en favor del
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s ala d e Dictamen del turno 153/13 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la

Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la
enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

Municipio, en este caso de la superficie sefalada como excedencia.

En razon de lo anterior, una vez analizados los elementos que conforman el
expediente de cuenta se considera que existe la fundamentacion apropiada para

resolver el presente dictamen en los términos que a continuacion se proponen:
RESOLUTIVO

Por lo antes expuesto, fundado y motivado, las y los integrantes de la Comision
Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal proponemos a este

Ayuntamiento el siguiente:

Primero. Se determina improcedente la solicitud contenida en el Oficio
DJM/DJCS/AA/411/2013 relativo a la enajenacion.de una excedencia de terreno
ubicada en la calle Abrantes niimero 1584, la colonia Santa Elena de la Cruz, con
una superficie de 99.90 m?, de conformidad con los argumentos y consideraciones

vertidos en el presente Acuerdo.

Segundo. Se instruye a la Direccion de Patrimonio para que, en un plazo de 30
dias habiles, realice y promueva, ante las autoridades y dependencias municipales
correspondientes, las gestiones administrativas y juridicas necesarias para la
regularizacion de la fraccion de terreno excedente, y en caso de ser procedente se

obtenga el titulo de propiedad correspondiente en favor del Municipio.
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(3 relativo al Oficio DJM/DJCS/AA/411/2013 que suscriben el Director Juridico Municipal y la
‘ Regidores Directora de lo Juridico Consultivo, mediante el cual remiten copia del expediente relativo a la

enajenacion de una excedencia de terreno propiedad municipal ubicada en la Colonia Santa
Elena de la Cruz.

Tercero. Remitase copia integra del presente Acuerdo a la Direccion de

Patrimonio, a la Direccion de Obras Publicas, a la Tesoreria y a la Sindicatura
para los efectos a los que haya lugar.

Atentamente
Guadalajara, Jalisco; a la fecha de su aprobacion

"2026, ario para cuidar Guadalajara-entre todas y todos"
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Firmas.Zeorrespondientes al Dictamen y Propuesta de la Comision de Edilicia de Hacienda Publica y
Patrifnonio Municipal al Ayuntamiento de Guadalajara, Turno 153/13.
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