Sala d e Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
% relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para mcotporaf al patrimonio
Regldores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL S 6’2 W<
DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA L@W\\W\
PRESENTE

Ayuntamiento de Cu dala)e?é\vv\\cxg
A las Regidoras y Regidores integrantes de la Comisiéon Edilicia de Ha\i‘,lenda \3\%
Publica y Patrimonio Municipal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
27, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco; articulos 96, 99, 107 fraccion Xl, 108 fracciones |, y Il, 110 fraccion Xl, y
114 del Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara; fue turnada para su
estudio, analisis y dictaminacion la solicitud contenida en el Iniciativa de la
Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo

INFONAVIT; para lo cual expresamos la siguiente relacion de:
ANTECEDENTES

1. En sesiéon ordinaria del Pleno del Ayuntamiento celebrada el dia 14 de mayo
de 2026, se aprobd turnar a la Comision Edilicia de Hacienda Publica vy
Patrimonio Municipal, la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez,
para incorporar al patrimonio municipal areas de cesién en la Unidad
Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

2. Mediante oficio numero 1549/26, de fecha 21 de mayo de 2026, emitido por el
Licenciado José Manuel Romo Parra, Secretario General del Ayuntamiento, se
remitio la iniciativa citada a la Comision Edilicia de Hacienda Publica vy

Patrimonio Municipal, para ser analizada y dictaminada, asignandole el

numero de turno 141/26.
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Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
R i d relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
Eg ores mumc:pa/ areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

3. Una vez registrado el turno referido con antelacion, la presidencia de esta
Comision, de conformidad con el articulo 114 primer parrafo del Codigo de
Gobierno del Municipio de Guadalajara se aboco a su analisis y posterior

dictaminacion.
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L.a que suscribe, Ana Isabel Robles Jiménez, en mi caracter de Regidora de este
Ayuntamiento, con fundamento en las atribuciones que me confieren los articulos 40
fraccion I, 41 fraccion 1I, 50 fraccion | de la Ley del Gobierno y la Adminisiracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; asi como los artlculos 83, 90, 91 fraccion |l y
92 del Codigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara, y demés aplicables que en
derecho correspondan, someto a la elevada y distinguida consideracion de este
Ayuntamiento la siguiente Iniciativa de acuerdo con turno a comision que tiene por
objeto que se realicen las gestiones administrativas necesarias para la
incorporacion al patrimonio municipal de las areas de cesion para destinos en la
Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT del Municipio de Guadalajara, de

conformidad con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.  Con fecha del 03 de diciembre del afio 2025, se recibié ante la oficina de la
Regiduria 01 de la suscribiente, un escrito simple por vecinas y vecinos de la
colonia Rancho Nuevo INFONAVIT, en donde exponen una serie de
problemalicas referente a unos predios colindantes a la Unidad Habitacional
entre las calles Aglaya y Privada Legalidad en la misma colonia del Municipio de

Guadalajara.

Por ese medio, solicitaron el apoyo para que se realice una inspeccion del predio
por las areas mencionadas, que se ordene su limpieza, saneamiento y retiro de

residuos, que también se verifique el uso actual del terreno y, en su caso, se
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(X RegidOfes municipal éreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

" Sala de

apliquen las medidas administrativas que correspondan, asi como se

establezcan acciones que prevengan la reincidencia de estas problematicas.

Il.  Bajo ese contexto, esta Regiduria en aras de conocer mas a detalle la situacion
manifestada por las vecinas y vecinos, realiz6 una serie de recorridos durante
los meses de diciembre de 2025 y de enero_a-abril de 2826;.en la zona para

0 =L AT
# AN

escuchar las inquictudes y tomar datos que pudi ayudar al tema, en donde,

i,
dios propiedad municipal

it !
R

resultados de una donaci i él-i_;ido Nacional de la

"Su apoyo parg lleve l"-ri L kgglarizacion anlte la Comisién Municipal
de Regulanzacién (COMUR), del predio inscrito en el registro de bienes
inmuebles propiedad del municipio de Guadalajara. denominaclo Tetreno,
ubicado en la Calle Aglaya entre Legalidad y San Basilio en la colonia
Rancho Nuevo INFONAVIT, en el Municipio de Guadalajara, con ntimero
de cédula 1375, esto con la intencion de obtener el litulo que acredite la
propiecdad a favor del Municipio de Guadalajara, peticién realizada de
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relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

’ ’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
L Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Solade
Ragldores

conformidad con lo establecido en el ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO
DE GUADALAJARA, APROBADO EN SESION ORDINARIA DE FECHA 9
DE JUNIO DE 2016, MEDIANTE DICTAMEN DE LA COMISION
EDILICIA DE PATRIMONIO MUNICIPAL, REFERENTE A LOS TURNQS
325/11 Y 081/16 COMUR Y PUNTO SEGUNDO DEL ACUERDO A
40/15/16, ACUERDO QUE AUTORIZA., f(;%AR EL PROCEDIMIENTO

CION DE

S

PARA LA REGULARIZACION Y TITUL
PROPIEDAD MUNICIPAL AFECT
PUBLICO."

En dicho documento a de Registro nimero 1375 con

fecha ¢ 8 de 2018 de la Direccion de
Administracion gde]

ubicado en la jee i@ ‘Rancho Nuevo Infonavit, con una

superficie de

Dentro de las lones €c dicha Cedula de Registro se aprecia
que la Direccir')n‘ﬁ P
099/2015 con fect‘lﬂi 121 4E flicic Mbre de 2015 hizo de conocimiento a la

de la Secretaria '-" ! it el proceso de escriluracion el
levantamiento se conforma por dos secciones, una de 677.61 mts2, y otra de
887.54 mts2, en donde ademas se da cuenta que de eésta ultima se tiene el

registro de una cuenta predial.

. Con base en la informacion descrita en el punto anterior, esta Regiduria solicitd
a la Direccion de Licencias de Construccion del Municipio de Guadalajara

)
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’ sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(Y Regldor @S municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Saba de
Regidores

mediante el oficio CEHPyPM/008/2026 con fecha del 25 de febrero de 2026,
para que por su conducto remita toda la informacion que se tenga al respecto de
la Cédula de Registro niimero 1375 asl como de las areas de cesion para

destinos referidas y el estado que guardan.

7 marzo‘-d;a_ 2026. el oficio

enclas dé, Construccion

N,

Del Municipio de Guadalajara, que contiene 1§ ~ﬁ,

corrgsporwdleme ala

-1—

Unidad Habitacional Ranch@zNu i ica a_lg Calle Aglaya entre
Legalidad y San Basi i67éiila colon R In 56“ en donde se relata

la Propiedad Ci qu iﬁque se dejo sin efecto.

s En octubre del ‘.2'(')-(')8‘1'se‘realizé una supervision al lugar para constatar si
habla alguna invasion a los predios sefalados como donaciones,
localizando solo el predio etiquetado como donacion al estado invadido
por un particular que presento escritura del lugar, dado que al parecer el

mismo INFONAVIT le habla vendido.
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{ Salade Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
. 2 Reg'doms municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

AR Sala de
¢ | Regldares

¢ En agosto del 2010 se volvio a tener contacto con el Delegado del
INFONAVIT, tratando de solucionar todos los temas referentes a las
donaciones de los desarrollos que tenia pendientes, determinando iniciar

precisamente con el de Rancho Nuevo, contactandonos y presentando un

borrador de la escritura de donacion en noviembre del 2010, el Notario

ecto por parte’
88e notifico al'mismo Notario, reiterandole

turnandole informacion

las ma iones que han sufrido en los

sé h;%;ia podido concretar el tema, pero

vecinos, obra el anlecedente sobre unas areas de cesion para destinos
colindantes dentro del mismo, los cudles cuentan con una cédula de registro
1375, mismas areas se encuentran inconclusos respecto a la entrega-recepcion
de la obra de urbanizacién por parte del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), lo que los coloca en una situacion

juridica comprometida y frente a una serie de limitaciones administrativas ¢ue
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’ sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
a relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
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Sala de

’ Ragidores

han impedido su adecuado registro al patrimonio municipal, y por lo que ve a la

solicitud ciudadana, complica la intervencion de las autoridades municipales..

Por lo que resulta fundamental que el desarrollador, en este caso el INFONAVIT,

proceda a realizar los tramites administrativos correspondientes a la entrega-

detalla la informaci

y vecinos, la Direccion de Patnmonlo y Ia COMUR asi como las que refiere la

Direccion de Licencias:

e La solicitud de las vecinas y vecinos corresponde a las predios ubicados

en la colindancia de la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT
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Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

e Sala de
Te ftegidores

sobre el extremao posterior de la calle Legalidad entre las calles Aglaya y

Priv. Legalidad:

i Ardts SRl

- lasylos vecinos

e De la investg

)

Imagen propia, torada e visor urbano

dichas areas corresponden a una

, se detéctd ‘%
g Rt i LA .
cesion para deb %f% favar &“ nicipio de Guadalajara resultado de

un proyecto de urbanizacidon conforme a lo dispuesta por el Cadigo

Urbano para el Estado de Jalisco.

Por lo gue debe concluirse el precese y recibir las areas de cesion para

destinos en favor del Municipio con la finalidad de estar en posibilidad de
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, Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
e, Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

$ala de
Regldoras

intervenirlas, lo que esta pendiente desde que se aprobo la urbanizacion
en 1999.

e En dicha areas de cesion para destinos, se tiene cuenta de una cédula de
registro con numero 1375 que refiere la Direccion de Palrimonio y la

COMUR, al momenlo de se compaitiomir fon}j@g&gm en donde se
T W

o Ahora bien, se jdentlf ) 4'una tercera area propiedad
del municipio qué

i
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
CY Regidores municipal reas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

AR sala de
e’ |  Regidores

Imagen propia, tomada de visor urbano

VI.  La presente iniciativa cuenta con un sustento juridico en atencidn al objetivo de
descrito en el punto anterior:

Lo

cllos 115 fracc,lones Vy VI

"hl

e De conformidad con lo dispuesto por o

-Mexncanos 80 de la
P gy

Ley del Gobiernosi il t@mon Publl
Jalisco, el de 0 [ 9nad onsmuyu una de las facultades

. Jalisco representa el instrumento
| prevé el definir las normas que
a ordenar los asentamientos
08 el ' )lecer adecuacdas provisiones,
: hst:l el va el ordenamiento ferritorial, a
Uhlibas, de planear y regular la fundacion,
ecimiento de Jos centros de poblacion, y
; &“&%’ y Natural del Estaclo de Jalisco.
En este tenor, las disposiciones observables para la presente iniciativa
recaen en las plasmadas en su articulo 3 que enlre todo refiere las
disposiciones por las que se regulan las obras de urbanizacion vy
edificacion que emprendan entidades de la Administracion Publica Estatal
y de los Ayuntamientos; asi como la concertacion de éstas con los
particulares con el fin de ejecutar las acciones que se determinen y
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
A relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
¢ Regldores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

&/ | o Solade
7-2“ ¥ Regidores

acuerden, contribuyendo al interés social y la utilidad publica para los
casos en donde proceda la expropiacion de bienes de propiedad privada

o social, a fin de dar cumplimiento a las disposiciones de este Cadigo en

comento, y los programas y planes de desarrollo urbano.

o
s de procesos de urbanizacion
tienen Ifimonio municipal destinado a
satisfacer necesidades alés, tales como espacios recreativos, areas
verdes, infragstructura & a, de salud o seguridad, entre olras.
El propio Cdt Tmeri sU atticulo 175 dispone que toda accion
urbanistica debe contemplar cesiones para equipamiento y vialidades, las
cuales se integran al patrimonio municipal al término de dicha accion.
Asimismo, los articulos, 243, 245 y 246 establecen que la entrega de las
obras de urbanizacion esta condicionada al respelo, formalizacion y
transmision de dichas areas, perfeccionandose su incorporacion al
patrimonio municipal mediante el aclo de entrega-recepcion.
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Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
Regidores municipal éreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

¢

N Sala de
Z&' ¢ Regidores

W e
En ese mismo sentido, el arliculo 241 establece que no debera expedirse
certificado de habitabilidad a edificacion alguna en tanlo el Ayuntamiento
no reciba las obras de urbanizacion correspondientes, 1o que configura un
mecanismo de control administralivo que condiciona la ocupacion de los
inmuebles al cumplimiento previo dg¢, Obhg%‘fs%? urbanisticas,
incluida la cesion, formalizacion y enife maﬁ-’dé%tinadas al uso
publico. V 3 J

{ n de garantizar la
servacion de las areas de cesion
n elemento fundamental para
uilibrio territarial y el acceso a
259 del multicitado Codigo
cion de garantizar la ejecucion
0 aquellas relativas a las areas de cesién
Ofmalizar su entrega como requisito
de la accion urbanistica.
Este proceso debe quedar debidamente documentado mediante acla
formal ante Notario Publico, conforme al articulo 301, generando efeclos
jurldicos plenos, entre ellos la consolidacién del suelo como urbanizado,
de acuerdo con el articulo 303 del propio ordenamiento.
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> L relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(Y Regldores municipal éreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

lgﬁ ’

$alade
Regidores

e Por otra parte, desde un enfoque patrimonial, resulta imperativo seiialar
que el articulo 92 de la Ley del Gobierno y la Administracion Puablica
Municipal del Estado de Jalisco, establece la obligacion del Ayuntamiento,
por medio de las areas correspondientes, en este caso la Direccion de
Patrimonio, perteneciente a la Coordinacion de Administracion e

Innovacion, de llevar un registro publi rgue constituyan el

patrimonio del Municipio y debe mant D(.sposicir')n que

ademas se replica en el articulo 17 .Ac‘i,_g,Pa(rimonio del
N

é}:l‘y

Municipio de Guadalg

VIl.  Por su parle, la prgpie en la presenle iniciativa encuentra su
importancia susta , sic‘m de Ciudad que encabeza la
Presidenta Municipal, Verdnica Delgadillo, con los instrumentos de planeacion y
de regulacion municipal.
En ese tenor, con fecha del 19 de junio del 2025, en Sesion Ordinaria de
Ayuntamiento fue aprobado el Decreto Municipal D 22/1 4/25' el Plan Municipal
. hitps://transparencia.guadalajara.gob.mx/sites/default/files/Gacela TomollILiemplar 25 lunio 19- 2024 pdf
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
i d Ie/ar/vo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
t, Reﬂ ores munlc:pal 4reas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

AN Sala de
¢ Ragidores

de Desarrollo y Gobernanza del Municipio de Guadalajara 2024-2027 Vision
2042% (PMDG 2024-2027), en el que se precisan los objetivos, estrategias,
metas e indicadores gque coadyuven al desarrollo integral del municipio a corto,
mediano y largo plazo; para los efectos de la presente iniciativa se observa que
en su eje 5 “Guadalajara ordenada y suslenfable” se tiene como un objetivo
estrategico el “Fortalecer los instrumentos, «prag cciones de la
movilidad, la gestion del transporte, el esp blicos 1"IA;-'rqut ta vial”, lo que
contribuye a la continuidad a través de PMD' 124-20 : ( évé el que “Se

continuaran estos objelive acciones para el
reforzamiento de la regl Jenado y sustentable,
que promueva conds calidad de vida de la ciucladania
desde ?’gd y fortalezca la coordinacion

marco normallyp e instituclonal’ nata _ 6n del desarrollo urbanc y el
' .4. Fortalecer la capacidad dJel
municipio para p ar, geslic ecutarintervenciones urbanas integrales,

mediante el increme

VII.  En este contexlo,™ e | . ‘particularmente a la Direccion de
Patrimonio, para que en e ambito de su compelencia concluya los trabajos ya
iniciados ante la Comision Municipal de Regularizacion (COMUR), ello en el
marco de las atribuciones que le confiere el articulo 231 del Cédigo de
Gobierno del Municipio de Guadalajara, por lo que ve a proteger el paftrimonio

del municipio regulando su uso en forma racional, sobre todo de los bienes

hl(L,j[u ansparenciaguadalajara.gob.mx/sites/detauit/tiles/PlantMunicipalResarrolio2024-2027.pdl
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Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jimenez, para incorporar al patrimonio
Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Sata de
Regidoras

muebles e inmuebles lanfo de dominio privado como de dominio ptiblico; asi
como promover por conducto de las auloridades y depencencias
correspondienles, la regularizacion de los titulos de propiedad en favor del

Municipio.

Comision Municipal d Jular ' @8 un proceso que, se reconoce,

ha abondg ili i o competente, sin embargo es

proceso en mérito con fundamento en lo dispuesto por el Codigo de Gohierno
del Municipio de Guadalajara en su articulo 264, ante el desarrollador y las
instancias competentes, en donde ademés debera observar lo dispuesto por el

Manual de Organizacion de la Coordinacion General de Geslion Integral

s
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Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

(Y Regidores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

o) Regldores

Ciudad® para que por medio del area correspondiente contribuya al objetivo

proyectado en el presente instrumento, para las siguientes aclividades:

1.5.3. Area de Fraccionamientos (Funcional)

Objetivo General

Brindlar certeza juridica a las y los ciq

mediante w8

certificancio

vigente aplica

Actividades

kY

rliceion,

ad, asi coma

a',' de canformicad

3, juridica a las construccienes autorizadas
dando asi cabal cumnpliniento  y
que el proceso se apego a la norrnativa

icion del procedimiento.

https ftanspatencia.guadalajora gob as/sites/delault/files/Manaa Gt ganiizacionteor dinaionGenstalGestioninle

graliudadd24 27.pdf
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Puiblica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(X Regidcl’es municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Sula de
Regidores

5. Efectuar los procesos administiativos correspondientes para que las y los
directores responsables de proyecto y obra (D.R.P. 6 D.R.QO.) puedan dar e
baja las obras que hayan sido finiquiladas mediante el correspondienie
Ceitificado de Habitabilidad.

6. Coadyuvar con la Unidad Departamental de Fraccionamientos, en los

procesos de Habitabilidad que emanen de procesos de urbanizacion, para su

correcto finiquito de conformidad con las s en el Codiga

Urbano del Estado de Jalisco.

X.  Por parte del desarrolladgr, € ticacion institucional

entre el Municipio dB ondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadoras (INFOT on la finalidad de fortalecer y
concluif s0s, 80018 Blehies (L& tebigfoR integrarse al patrimonio pablico
municipal en vir ' 2s que facultan dichas acciones y
que, por algung. g comprometidas para su desahogo
y disposicion i
Resulta funda sion de las areas de cesion para
destinos contiene ify {o] inistrativas, ademas representa una
oportunidad para y“formal de estos bhienes al patrimonio
municipal para cons{dg cciones de mejoramiento urbano, asi
como destinar y ejerce 5 en proyeclos que contribuyan al

cuidado de las zonas y de la poblacian.

En este contexto, resulta oportuno que se exhorte a dicho instituto, a efecto de
que en colaboracion con las autoridades municipales den continuidad en el
marco de las atribuciones que le confiere la Ley del Instituto del Fonde Nacional

de la Vivienda para los Trabajadores:

é”ﬂ Y LaChadad que
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' Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
R d relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
e ESi ores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

s Salade
Regidores

Articulo do.- El Instituto cuidara que sus_actividades se iealicen dentro de una
politica _integrada _de _vivienda y _desariollo _urhano,  considerando _cnterios
ainhientales, sociales y de gohierno corporativo. Para ello podra coordinarse con

los seclores publico, privado o social.

estatales

autoridades y

actualizacion y cumplj

XI.  Luego enlonces, unage; 9 r e cesion de las areas descritas

o e co.{f_o’midad dlones 1, 11l y VI del Codige de

o

H
adalaﬁ%ﬁgf}rresponde a la Sindicatura la

coordinarse con las dependencias competentes para la recuperacion,
proteccion y defensa de los bienes que integran el patrimonio municipal,
facultades que resultan directamente vinculadas con la regularizacion,

recuperacion y formalizacion juridica de las areas materia de la presente

iniciativa.
U
SEI. . (@Y d?j\ ' La Clutad gue g
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
P relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
() Regldores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Sulade
Regldores

e De acuerdo con los arliculos 227 y 228 del Cddigo de Gobierno del
Municipio de Guadalajara. corresponde a la Coordinacion de
Administracion e Innovacion y a la Direccion de Administracion impulsar
acciones para la actualizacion y control de los inventarios de bienes
inmuebles municipales, asl como administrar, controlar, asegurar su

conservacion y mantenimiento, esiablesiendo las: bases para su
= £ T

adecuado resguardo y preservacion.

L

Opervision de predios,

@arantizar su conservacion y

asi como la

de Guadalaj | on General de Gestion Integral de la

Ciudad, es | i bra de las areas destinadas al
ordenamiento, I‘;jg.est n del terrilorio del Municipio. cuenta con las areas
de Obras Publicas y Licencias de Construccidn, para la consecucien de
sus los fines de la iniciativa debe coordinarse con las instancias de
gobierno y de la sociedad.

e De conformidad con los articulos 214 y 215 del Cédigo de Gobierno del

Municipio de Guadalajara, asi como con el articulo 182 de la Ley de

it

R gm
8
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( Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,

relat/vo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

[ 2 Regidores mumctpal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Hidalgo 100
Centro Histarico, 44100, Guadalajara, Jal. S “m K

*

¢ Sali de
Regidores

Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, corresponde a la Tesoreria
Municipal y a la Direccion de Catastro integrar, aclualizar, verificar y
resguardar la informacion relativa a los bienes inmuebles propiedad del
Municipio, asl como expedir los certificados, informes, planos vy
documentos que obren en el acervo calastral municipal y realizar las

visitas de verificacion que resulten proc

e De conformidad con los articulos 26 ,
Municipio de Guadalajara, carrespor a Cooraling 'n General de

Servicios Municipalasialender, i ar y dar? uimiento a los

iniciativa, a efg 2rar. efifornos MA$ Seguros y adecuados para la

convivencia, el sano £spa la lran‘guilidad de las vecinas y vecinos,

de Guadalajara, se detallan las siguientes repercusiones:

1. Juridicas: Las tendientes al fortalecimiento administrativo, de certeza juridica y de

regularizacian al acervo patrimonial propiedad del Municipio de Guadalajara.

2. Presupuestales: Sin repercusiones presupuestales.
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, Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
5 relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
[} Regldores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT,

3. Laborales: Sin repercusiones laborales.

4. Sociales: Las tendientes a la conclusion de los procesos de formalizacion de las
areas de cesion para destinos al Municipio de Guadalajara por el Instituto del Fondo

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores INAVIT)zelo que permitira

'.‘h oy

administrativas que han impedido su adecuada inco 3l0r al patri %nlo municipal.
Lo anlerior se relaciona diregt; 3 BhG AXi PEGY g:ﬂento de espacios

publicos en armonia con olonia Rancho Nuevo,
previniendo situg Hirarias al senlido de pertenencia
vecinal. Por offo n territorial y la certeza juridica
sobre los hienes publ mas estables para la convivencia
comunitaria.

Por ultimo, la prese ministracion publica municipal
se ejeculen accioné Mon de estos predios, y con ello
contribuir a seguir cuidando sponsable sobre el patrimonio municipal

como parte de los princip ! encia que deben guiar la administracion
nto al interés publico, lo que impacta
positivamente en la calidadi¢ de 13 Ji/UdEihabitantes. Aunado a que mediante
estas acciones se dotaria de certeza jurldica al Municipio para poder obtener titulos
que acrediten la propiedad de bienes propiedad municipal. De esta manera, se avanza
fortaleciendo la vision de una Ciudad que Cuida no solo de sus habitlantes sino de su

patrimonio, de la estabilidad y seguridad de las tapatias y tapatios.

Por lo antcriormente expuesto y con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 79 fraccion X, 80 fraccion | y 85 de
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’ Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Plblica y Patrimonio Municipal,
Regid relat/vo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
{3 egiaores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

& 5&‘3 'ﬂ:e
Regidores

la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 40 fraccion Il, 41 fraccion Il, 50 fraccion |
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; asl
como los articulos 89, 90, 91 fraccion Il'y 92 del Cédigo de Gobierno del Municipio de
Guadalajara les propongo que la presente iniciativa sea turnada para su estudio,
analisis y dictaminacion a la Comisidn Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio

Municipal, por ser materia de su competencia; bajo Ic entes puntos de:

Primero. Se [ta al Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para , para que en el marco de las
atribuciones que le cofflj do Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, atien plimienta la formalizacion y

calle Aglaya entre Legan ad ligpen la colonia Rancho Nuevo INFONAVIT

Jl‘

del municipio de Guadalaja

Segundo. Se instruye a la Comision Municipal de Regularizacion (COMUR), asi como
a la Coordinacidn de Administracion e Innovacion, por conducto de la Direccién de
Patrimonio, para que en el ambito de su competencia, restelva los expedientes que
obren en sus archivos, relativo a la regularizacién de predios ubicados en la colonia
Rancho Nuevo INFONAVIT, del municipio de Guadalajara senaladas en el punto

Primero del presente Acuerdo.
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! Salade Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(Y Regidores municipal reas de cesién en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT,

Tercero. Se instruye a la Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad para
que, por canducto de la Direccion de Licencias de Construccion y de las areas que
resullen competentes, en el ambito de sus atribuciones, realice las gestiones y

acciones de seguimiento que resulten necesarias pa Isar y_-_d{ar;gg)ntinuidad a los

tramites relacionados con la formalizacion, entre sy deblda conclusion.
respecto a las areas de cesion para destinos st

presente Acuerdo.

Cuarto. Se ingtri
la Direccion de Admini ion Y ide Ratlimonio. para que, en conjunto con
la Tesoreria, por medjt Dir 18 Catastro, y la Sindicatura, asi como de las
areas que resulte tantes, e sus atribuciones, una vez

cumplimentado el

resulten necesarias | iz anie | 16" de las areas descritas en el
mismo.
Quinto. Se instruye a la Cog 6j(o]8 jl§tracion e Innovacion, por medio de la

Direccion de Patrimonio, en cordinacic')n de la Coordinacion General de Servicios
Municipales asf como de las areas a su adscripcion que resulten competentes, para
que, en el ambito de sus atribuciones, lleven a cabo las acciones de manera
permanente de inspeccion, diagnostico, limpieza, saneamiento, rehabilitacion,
conservacion y mejoramiento de las areas propiedad municipal ubicadas en la Unidad

Habitacional en la colonia Rancho Nuevo INFONAVIT del municipio de Guadalajara.
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Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isahel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT,

¢ | o Salade
2

Regidores

Sala de
Regidares

*

Sexto. Notifiquese el contenido integro del presente acuerdo a las dependencias

municipales involucradas para los efectos legales conducentes para los fines juridicos y

administrativos a los que haya lugar.

ATENTAMENTE

Guadalajara, Jalisco, a la fecha de su presentacién
"2026, ario para cuidar Guadalajara entre todas y toclos”

AL\D%}M r‘&k ;‘V\L&* n( \ L

Regldo 2 An Isa s meneg R
Integrante del. Ayuntamiento C nstlt C|on | de Guadalajara

'11)( .
50 | taChalant que QP

W« | te curda
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sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,

relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

Regidores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

4. Del contenido de la iniciativa analizada, se advierte que se acompaha de

opiniones tecnicas de la Direccion de Patrimonio y de la Direccion de

Licencias de Construccion, las cuales senalan lo siguiente:

a. Oficio DP/INM/2063/2025 suscrito por el Director de Patrimonio, con
fecha del 07 de octubre de 2025 en donde le solicita al Secretario
Tecnico de la Comision Municipal de Regularizacion (COMUR) en el

que solicita lo siguiente:

“‘Su apoyo para llevar a cabo la regularizacion ante la
Comision Municipal de Regularizacion (COMUR), del predio
inscrito en el registro de bienes inmuebles propiedad del
municipio de Guadalajara, denominado Terreno, ubicado en la
Calle Aglaya entre Legalidad y San Basilio en la colonia
Rancho Nuevo INFONAVIT, en el Municipio de Guadalajara,
con numero de cédula 1375, esto con la intencion de obtener
el titulo que acredite la propiedad a favor del Municipio de
Guadalajara, peticion realizada de conformidad con o
establecido en el ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE
GUADALAJARA, APROBADO EN SESION ORDINARIA DE
FECHA 9 DE JUNIO DE 2016, MEDIANTE DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA  DE PATRIMONIO MUNICIPAL,
REFERENTE A LOS TURNOS 325/11 Y 081/16 COMUR Y
PUNTO SEGUNDO DEL ACUERDO A 40/15/16, ACUERDO
QUE AUTORIZA INICIAR EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION Y TITULACION DE BIENES INMUEBLES
PROPIEDAD MUNICIPAL AFECTOS AL REGIMEN DE = —
DOMINIO PUBLICO.”
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Lo el oFIcIo: DP/INM/2063/2025.
e Asunta: Se solicila de su apoyo.

ARQ. ANTONIO URIBE DELGADO
SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION
MUNICIPAL DE REGULARIZACION (COMUR)
PRESENTE

Por este conducto reciha un cordial saltido y con fundamento en el Articule 231 dal Codigo
de Gobierna del Municipio de Guadalajara y en el Articulo 9, fracciones XV y XXil del
Reglamento de Patrimonio del Municipio de Guadalajara, le sollcito su apoye para llevar
acabo la regularizacion ante la Comision Municipal de Regularizacion (COMURY), del piedio
Inscrito en el registo de biepes inmuehles propiedad del munlicipio de Guadalajara,
denominado Terreno, uhicado en la Calle Aglaya entre Legalidad y San Basillo en la colonia
Ranchn Nuevo INFBNAVIT, en el Municipio de Guadalalara, con nimero de cedula 1375,
esto con la intencion de oblener el titulo que acredite la propiedad a favar del Municipio
de Guadalajara, peticion realizada de conformidad con lo establetido en el ACUERDO DEL
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA, APROBADQ EN SESION ORDINARIA DE FECHA 9 DE
JUNIO DE 2016, MEDIANTE DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE PATRIMONIO
MUNICIPAL, REFERENTE A LOS TURNOS 325/11 Y 081/16 COMUR Y PUNTO SEGUNDO
DEL ACUJERDO A 40/15/16, ACUERDO QUE AUTORIZA INICIAR EL PROCEDIMIENTO PARA
LA REGULARIZACION Y TITULACION DE BIENES INMUEBLES PROFIEDAD MUNICIPAL
AFECTOS AL REGIMEN DE DOMINIO PUBLICO.

Cabe mencionar que con la regularizacién del inmueble se estariz dando certera al
municipin respecto a la propivdad de dicho blen.

Anexo copia simple de la cédula de registro del tecreno menclonado con anterloridad,
para sus etectos administrativos y Juridicos a que haya lugar, proporcivnando para
cualquier aclaracidon o duda la extensidn 1528, correspondiente a la Jefatura de Bienes
inmuebles a cargo de Ezequiel lvdn Téllez Ramirez.

Sin utro particular per el momento le reitero mi mas atenta y distinguida coasideracidn

ATENTAMENTE. )
Guadalajara, Jalisco, a 6 de Octubye de 2025,
2025, Afio de Guadalaj/a’ra. Todasy Todm)jwr una Ciudad Limpia”.
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[ iSi0 ilici ienda Publica y Patrimonio Municipal,
Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de HaC(er1' ca | n )

sala de relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana lsabej Robles Jiménez, para lnc?qrecla;ar al patrimonio
(Y Regidores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFON. )

En dicho documento se acompafa de la Cédula de Registro numero
1375, relativa al inmueble ubicado en la calle Aglaya en la colonia

Rancho Nuevo Infonavit, con una superficie de 1,5656.18 mts2.
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a»SE CARECE DE DOGUMENTO PARA S5U ACREUITAGION dan
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EN TOTAL.1,659.18 M2
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relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

" Sa la de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
t Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Dentro de las observaciones registradas se aprecia que la Direccion
de Patrimonio mediante oficio UP/63/2015 INMUEBLES 099/2015
con fecha del 21 de diciembre de 2015 hizo de conocimiento a la
Sindicatura por medio de la Direccion de lo Juridico Contencioso que
por medio de la Secretaria de Obras Publicas en el proceso de
escrituracion el levantamiento se conforma por dos secciones, una
de 677.61 mts?, y otra de 887.54 mts®.

b. Oficio CGGIC/DLC/0965/2026 signado por el Director de Licencias
de Construccion Del Municipio de Guadalajara, que contiene la
informacion correspondiente a la Unidad Habitacional Rancho Nuevo
Infonavit ubicada en la calle Aglaya entre Legalidad y San Basilio en
la colonia Rancho Nuevo Infonavit en donde se relata la siguiente

cronologia:

1. En julio de 1999 fue autorizado el proyecto, dejando 3 fracciones
como donacion al municipio y 1 fraccion como donacion estatal.
Fraccion 1 con una superficie de 667.61 M?

Fraccion 2 con una superficie de 886.74 M?
Fraccién 3 con una superficie de 566.16 M?
Fraccién de donacién estatal con una superficie de 577.39 M?

2. Se presento una escritura de donacion con fecha 24 de enero del
2003, sin que fuera registrada ante Catastro Municipal o al
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, porque lo que se
defo sin efecto.

3. En octubre del 2008 se realiz6 una supervision al lugar para
constatar si habia alguna invasion a los predios sefialados como
donaciones, localizando solo el predio etiquetado como donacion
al estado invadido por un particular que presentd escritura del

lugar, dado que al parecer el mismo INFONAVIT le habia vendido.

La Cludad que "
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4. En agosto del 2010 se volvio a tener contacto con el Delegado del
INFONAVIT, tratando de solucionar todos los temas referentes a
las donaciones de los desarrollos que tenia pendientes,
determinando iniciar precisamente con el de Rancho Nuevo,
contactandonos y presentando un borrador de la escritura de
donacion en noviembre del 2010, el Notario Publico No. 2 de
Tonaléa Jalisco, Lic. José Antonio Torres Gonzélez.

5. En enero del 2011, se le di6 respuesta al Notario, con una serie
de observaciones a corregir en el proyecto de escritura de
donacion, no dandole continuidad al respecto por parte de la
notaria.

6. En enero del 2014, nuevamente se notifico al mismo Notario,
reiterandole el acercamiento y continuidad del tramite, turnandole
informacion respecto a unas modificaciones a las medidas
originales de los linderos, después de haberse realizado un
levantamiento topografico de las areas involucradas.

7. El altimo acercamiento que se tiene registrado, fue en marzo del
2017, directamente con el Delegado del INFONAVIT y con el
Notario  respectivo, argumentando que debido a las
modificaciones que han sufrido en los cargos en esa
dependencia, no sé habia podido concretar el tema, pero sin que

hasta la fecha se haya solucionado el problema.

En consecuencia, y derivado del estudio y analisis de la iniciativa relativa al turno
141/26, asi como de los documentos que se acompafan, las y los integrantes de
la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, emitimos los

siguientes:

CONSIDERANDOS

[ _— f(g" ItaCIudadque' .
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l Que conforme a lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su numeral 115 determina que el municipio es la
base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa de
los estados; que se encuentra investido de personalidad juridica y cuenta
con la facultad de manejar su patrimonio conforme a la ley, otorgandosele
facultades a sus 6rganos de gobierno para aprobar los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y

aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

Il Con fundamento en la Constitucion Politica del Estado de Jalisco en sus
articulos 73, 77, 85 y 88 establecen que el municipio libre es base de la
division territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de
Jalisco, investido de personalidad juridica y patrimonio propios, con la
facultades y limitaciones establecidas en la Constitucion Federal; que los
Municipios tendran entre sus facultades y obligaciones las de expedir y
aplicar conforme a las bases normativas que sefalen las leyes, las normas
que regulen la prestacion de los servicios publicos a su cargo, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones; difundir, cumplir y hacer
cumplir en el ambito de sus competencias las leyes que expida el
Congreso de la Unidén y el Congreso del Estado; asi como administrar

libremente su hacienda publica.

. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 2, 3, 37 fracciones I, IV,
de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de

Jalisco, establecen como obligaciones y facultades de los Ayuntamientos,
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de aprobar y aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion social y vecinal, asi como
conservar y acrecentar los bienes materiales del Municipio y llevar el
Registro Publico de Bienes Municipales, en el que se sehalen los bienes del

dominio publico y del dominio privado del Municipio y de sus entidades.

En sus articulos 82 fracciones | y Il, 84 fracciones | y Il, 87, se dispone que
el patrimonio municipal esta conformado por bienes de dominio publico y
bienes de dominio privado y sobre estos ultimos se pueden celebrar y

ejecutar todos los actos juridicos regulados por el derecho comun.

En ese mismo sentido, en términos de lo dispuesto por los articulos 92 y 93,
de la ley antes citada, disponen la obligacion de llevar un registro publico de
los bienes que constituyan el patrimonio del Municipio y mantenerse
actualizado; asi como conservar y preservar los bienes integrantes del

patrimonio municipal en condiciones apropiadas para su aprovechamiento.

El Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco representa el instrumento
regulatorio que entre su articulado preveé el definir las normas que permitan
dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en
el Estado de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, destinos y
reservas de tierras para el ordenamiento territorial, a efecto de ejecutar
obras publicas, de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, y de salvaguardar

el Patrimonio Cultural y Natural del Estado de Jalisco.
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De acuerdo con el articulo 5 fraccion X del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco, se entiende por areas de cesion para destino: Las que se
determinan en los planes y programas de desarrollo urbano y en los
proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines publicos que

requiera la comunidad.

En su articulo 175 dispone que toda accion urbanistica debe contemplar
cesiones para equipamiento y vialidades, las cuales se integran al
patrimonio municipal al término de dicha accion. Asimismo, los articulos,
243, 245 y 246 establecen que la entrega de las obras de urbanizacion esta
condicionada al respeto, formalizacion y transmision de dichas areas,
perfeccionandose su incorporacion al patrimonio municipal mediante el acto

de entrega-recepcion.

Concatenado a lo anterior, el articulo 241 establece que no debera
expedirse certificado de habitabilidad a edificacion alguna en tanto el
Ayuntamiento no reciba las obras de urbanizacion correspondientes, lo que
configura un mecanismo de control administrativo que condiciona la
ocupacion de los inmuebles al cumplimiento previo de las obligaciones
urbanisticas, incluida la cesion, formalizacion y entrega de las areas

destinadas al uso publico.

De igual forma, en los articulos 258 y 259 del multicitado Codigo establece
que el urbanizador tiene la obligacién de garantizar la ejecucion integral de
las obras, incluyendo aquellas relativas a las areas de cesion para destinos,
asi como formalizar su entrega como requisito indispensable para la

conclusion de la accidn urbanistica.
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ante Notario Publico, conforme al articulo 301, generando efectos juridicos
plenos, entre ellos la consolidacion del suelo como urbanizado, de acuerdo

con el articulo 303 del propio ordenamiento.

V. El articulo 17 del Reglamento de Patrimonio del Municipio de Guadalajara,
dispone la obligacion del Ayuntamiento de llevar un Registro, cuya
elaboracion y actualizacion esta a cargo de la Direccion de Patrimonio, y a
su vez esta debe remitir a la Tesoreria el inventario actualizado para que

informe lo correspondiente a la Auditoria Superior del Estado de Jalisco.

En este tenor, el articulo 18 del citado reglamento dispone que en el

Registro debera inscribirse los siguientes:

Articulo 18. En el Registro se inscribira lo siguiente:

I. La division de bienes de dominio publico y de dominio privado:

a) Los titulos, convenios y contratos por los cuales se adquiera, transmita,
modifique, grave o extinga el dominio, la posesion y los demas derechos
reales sobre los bienes inmuebles pertenecientes al Municipio, asi como la
vigencia de los contratos de uso temporal;

b) Los documentos que acrediten la propiedad o legal tenencia de bienes

muebles e inmuebles a favor del Municipio; tratandose de bienes

inmuebles, llevar un control del registro con folio real ante el Reqistro

Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco y en el caso de bienes

muebles dichos documentos son aquellos validados por la Tesoreria;

c) Los titulos de concesion relativos a los bienes del dominio publico del
Municipio; exceptuando los de los locales que se encuentran en los

mercados municipales;

d) Los acuerdos y decretos aprobados por el Ayuntamiento por los que se
incorporen o desincorporen del dominio publico, bienes muebles o

inmuebles;
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e) Las resoluciones y sentencias pronunciadas por autoridades
jurisdiccionales o arbitrales que produzcan algunos de los efectos
mencionados en las fracciones anteriores; y

f) Los demaés titulos que conforme a la normatividad aplicable deban ser

registrados.
Il. El destino de los bienes muebles e inmuebles;

Ill. Los bienes dados de baja:

a) Los de posible reutilizacion, y

b) Los no reutilizables.

IV. Los vehiculos asignados a las dependencias municipales y, en su caso,
los otorgados a personas fisicas o juridicas, debiéndose adjuntar la

documentacion relativa al acto juridico o resolucion que lo autorice.

VL. Que conforme a lo dispuesto en los articulos 96, 99, 107 fraccion Xl, 108
fracciones |, Il, 109 y 110 fraccion Xl del Cédigo de Gobierno del Municipio
de Guadalajara, las y los integrantes regidores de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, somos competentes para

dictaminar y conocer sobre el asunto en particular.

VII. La materia de la iniciativa que se analiza en el presente dictamen tiene por
objeto girar un atento exhorté al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT), para que en el marco de las
atribuciones concluya las acciones administrativas necesarias para la
formalizacion y entrega de las areas de cesion para destinos en favor del
Municipio de Guadalajara, correspondientes a los predios ubicados en la
Unidad Habitacional localizada en la calle Aglaya, entre Legalidad y San
Basilio, en la colonia Rancho Nuevo INFONAVIT del municipio de
Guadalajara. Asi como instruir a las diversas dependencias de la

Administracion Publica Municipal para que en el ambito de sus
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competencias den seguimiento al cumplimiento y recepcion de las areas de

cesion sefaladas.

VIll. En virtud de lo anteriormente expuesto, la comision a la que fue turnada la
presente solicitud resulta competente, por lo que es procedente realizar el
estudio y analisis correspondiente, con apego a lo dispuesto en los articulos

96 y 99 del Cédigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara.

IX. Con la finalidad de contar con los elementos necesarios para emitir un
dictamen, con fundamento en los articulos 109 fraccion V, 112 fraccion VI 'y
114 parrafo segundo del Cédigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara
se solicitaron diversas opiniones técnicas, asi como también se recabo

mayor informacion para la debida integracion del turno:

a. Mediante oficio CEHPyPM/ST/0301/2026, se solicitd a la Direccion
de Patrimonio emita opinion técnica sobre la factibilidad o

improcedencia de la iniciativa.

Recibiendo respuesta mediante oficio DP/INM/0926/2026, en sentido

favorable:

...El turno de referencia tiene por objeto que se realicen las
gestiones administrativas necesarias para la incorporacion al
patrimonio municipal de las areas de cesion para destinos en
la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT del

Municipio de Guadalajara.

Por ello, me solicita, emitir opinion técnica, sobre la factibilidad
o improcedencia del objeto de la iniciativa, en los términos
Lk
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dispuestos en el articulo 99, fraccion Il del Codigo de Gobierno

del Municipio de Guadalajara.

Asi como toda la informacion que de su parte pueda aportar

para estar en posibilidades dictaminar el asunto antes referido.

Por lo anterior, tengo a bien informar que, en el ambito de las

atribuciones de esta Direccion, se considera FACTIBLE la

procedencia de la iniciativa antes mencionad, toda vez que

dicha iniciativa tiene como objeto la regularizacion de un
predio que se encuentra en posesion del Municipio de
Guadalajara, y que con la reqularizacion del mismo, se contara

con certeza juridica de la propiedad a favor del Municipio.

Asimismo, esta Direccion solicito a la Direccion de Obras

Puablicas, informara respecto a la iniciativa en comento, a lo
cual a través del oficio C.C.1296/2026, hace de mi

conocimiento que cuentan con antecedentes de un proyecto

de escritura de fecha 23 de agosto del afio 2010, en relacion al

bien inmueble que nos ocupa, sin_que dicha dependencia

cuente con la certeza de su formalizacion o protocolizacion

como_instrumento publico, anexando copia simple del mismo

para su conocimiento.

De igual manera, informo que dicho bien _inmueble se

encuentra inscrito_bajo la cédula de registro 1375, bien en

proceso _de reqularizacion ante la ante la Comisién Municipal

de Reqularizacion (COMUR), esto solicitado mediante mi oficio
DP/INM/2063/2025 de fecha 06 de octubre del afio 2025,
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anexando oficio para tu conocimiento, sin que a la fecha se

haya informado que dicho bien se encuentre ya reqularizado.

b. Mediante oficio CEHPyPM/ST/0302/2026, se solicitd a la
Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad emita opinién

técnica sobre la factibilidad o improcedencia de la iniciativa.

Recibiendo respuesta mediante oficio CGGIC/0626/2026, la
Coordinadora General de Gestion Integral remitié su opinion técnica,
en sentido favorable, acompafiando a su escrito opinion de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, y la Direccion de Licencias

de Construccion, concluyendo en el siguiente sentido:

...A pesar de los acercamientos que en reiteradas ocasiones se han
realizado con las autoridades de INFONAVIT, no se ha solucionado
el tema de las donaciones municipales en el desarrollo Unidad
Habitacional RANCHO NUEVO INFONAVIT, aun y cuando en la
autorizacion del proyecto quedaron etiquetadas como areas de
cesion para destinos, por lo que no se cuenta con la certeza juridica
de las mismas toda vez que no tenemos los documentos legales
que acrediten su posesion, y por tanto, tampoco se llevé a cabo la
debida entrega-recepcion que nos marca la normatividad del Codigo

Urbano para el Estado de Jalisco.

Al respecto, la propuesta manifiesta lo siguiente:

(...)Tercero. Se instruye a la Coordinacion General de Gestion Integral de
la Ciudad para que, por conducto de la Direccion de Licencias de
Construccion y de las areas que resulten competentes, en el ambito de sus

atribuciones, realice las gestiones y acciones de seguimiento que resulten
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relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

' Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
(Y Regidores municipal dreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

la formalizacion, entrega y hasta su debida conclusion. Respecto a las
areas de cesion para destinos sefialadas en el punto Primero del presente
Acuerdo (... )» [SIC]

Ahora bien, es preciso aclarar que segun se desprende del parrafo
anterior, se busca realizar "las gestiones y acciones de seguimiento
que resulten necesarias para impulsar y dar continuidad a los
tramites relacionados con la formalizacion, entrega y hasta su
debida conclusion”, por lo que en este sentido, el Cddigo de
Gobierno del Municipio de Guadalajara en su articulo 145 establece

lo siguiente:

La Oficina Ejecutiva de Presidencia tiene por objeto coadyuvar con la
persona titular de la Presidencia Municipal en la conduccién y supervision
de las actividades institucionales que le encomiende, asi como el
desarrollo y supervision de la ejecucion de los proyectos estratégicos de la
ciudad, conforme a las atribuciones de las dependencias de la
administracion centralizada."”

Con respecto a lo anterior, dentro de las atribuciones que dicho

Codiqgo establece para la Oficina Ejecutiva de Presidencia, se

encuentra el fomentar y mantener los vinculos institucionales con los

tres ordenes de qobierno y gestionar recursos, alianzas estratéqgicas

y _cooperacion interqubernamental para fortalecer la ejecucion de

proyectos.

Por lo anterior, es oportuno que la dependencia municipal
competente, genere la apertura de un vinculo institucional e
intergubernamental con la Delegacion de INFONAVIT en nuestro

estado, que derive en la cooperacion de dicha dependencia con

nuestro municipio, a efecto de instaurar el proceso mediante el cual

se pueda consolidar el otorgamiento de las areas de cesion para
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relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

S ala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
Regidores municipal éreas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT,

destinos, para garantizar la posesion juridica que le corresponde al

municipio.

En lo que respecta a la Coordinacion General de Gestion Integral de

la Ciudad, manifestamos nuestra total disposicion para coadyuvar,

en el ambito de nuestras atribuciones, para que la incorporacion de

las_areas de cesion _sea posible, haciendo un especial énfasis en

que la problematica antes mencionada propicia el riesgo de
invasiones por parte de particulares en zonas originalmente
destinadas para equipamientos y/o espacios abiertos, considerando
ademas, que un exhorto por parte del Pleno del Ayuntamiento, seria
el mecanismo adecuado para generar las condiciones bilaterales de
comunicacion entre el INFONAVIT y el Gobierno Municipal de

Guadalajara...

Adjunto al escrito se acompana copia del oficio
CGGIC/DOT/0697/2026, en el que se informa que actualmente obra
el expediente técnico COMUR-GOL-115-272. denominado "A.C.D.
INFONAVIT Rancho Nuevo (And. Legalidad)”, ante la Comision
Municipal de Regularizacion (COMUR), en la que se puede constatar
qgue la zona senalada dentro de la iniciativa con turno 141/26. ya se
encuentra en proceso de regularizacion dentro del cual. se
precisaran los predios aplicables como Area de Cesién para

Destinos, con el fin de lograr su titulacion.

Sefnalando ademas la disposicion de la Direccion de Ordenamiento
del Territorio para coadyuvar en el ambito de sus atribuciones en la

incorporacion de las areas de cesion.

Para mayor detalle se inserta el oficio de referencia.
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Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
’ relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
(Y Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Ondenamiento
L4

del Tenritorio

GGCIC/DOT/0697/2026

Guadlalajara, Jal. 23 de unio de 2026

ASUNTO, Opinion tecnica por incorporacion  at
Munlclpio de las Areas de Cesian para Nestinos
Unidad Habitacional Rantho Nuevo INFONAVII
FOUO: N937/2026

Mtra. Isabel Viridiana de la Torre Guzman
Coordinadora General de Gestion
Integral de la Ciudad

Presente

Por medio de la presente. teauba un cordiat saludo. y le comente que se tiene por recibido su oficio
CGGIC/0461/2026. signado el dia 10 diez de Junio del 2026 dns mil veintlséis y recibldo en |a aficlatia de
partec te ecta direcclan et dia 16 quinee de junin de la presente anualidad, el cual tiene por cbjeto remitinos
12 Iniclativa presentada por la Pegidora Ana Isabel Robles Jiménez. con lurno 161/26. el cual, tiene tomo
obieto "Incorporar al patrimonlo municlpal dreas de cesion en la unidad hahltaclonal Rancho Nuevo
INFONAVIT®, a través de la cual se acuerda:

«( ) Tercera. 5e Instruye a lo Coordinaclén General de Gestidn Integrol de io Cindad para que. por
canducta de la Direccidn de licenclas de Construcelin v de las dieas atre costilen cumpetemtes, en ef
ombito de sus atribuciones, reolice los gestiones y accivnes de seguirilento que resullen necesarias
pa:o unpulsur v dur continuided o los trdmites relacionados con lo formalizacidn. entrega v hosta su
Jelida conclusicn. respecto a los dreas de cesién para destinos sednlados en el funto Primero del
presente Acuerdo (..)» [SIC)

Nerivado de lo requerido. la Coordinacion General de Gestion Integral de la Liudad det Municipia de
Guadalajora. solicita

«(..) anclice dicha inicintiva y emita apinion técnica de la misma en un término de siete dias habiles {.)»
(5]

Por lo anterwor, se le infurma yue, conforme lo establecide en el articulo 263 fracclanes Xil y XVIi, del
Lodiga de Gobierno del Munliciplo de Guadalajara, esta Direccion carece de compelencia direcla para la
regularizaclon de lac Areas de cesidn referidas en el escrito. cuyas facultades se limilan a la funcion de
coadyuvar con las autoridades competentes, emitiendo los estudios y oplniones técnicas neceeadas para
dictaminar la procedencia de lus tramites de regularizaclon de preding y asentamientos humanos.,

Ma obstante. 5 commpelendia de la Comisin Munlcipal de Regularlzacion (COMURY), la regularizacién y
ttulacion de predios urbanoes, facultad conferida en el articulo 17 de la Ley para la Regularization y
Titulaclon de Predios Urbanos en el Estado de Jallsco y en el articule 9 del Reglamenin de Regularizac:an y
Titulacion de Predios Urbanos del Municipio Guadalajara. Jalisco.

Ademas para el proceso de regularizacion de bienes de dominio publica, (3 Direcelén de Patrimonlo =5 el
area encargada de promover la regularizacion de titulos de propledad a favor del municlplo v de velar por la
preteccion [isica v tegal del patrirnonin municlpal, facultad estableclda en 2l arlicuto 231 fracciones XV y
XVIt del Ladigo de Goblernn.

Junne Tie 3
Pt (A

.A\lna

e LI bt te curda

LaCludad que @@

te cuida

Hidalgo 400, N
Centro Histérico, 44100, Guadalajara, Jal. Pagina 41 de 52

v Goblemno de
Guadalajara.gob.mx Guadala)ara



/| Sala de

') Regidores

Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

o denanuento
L

del Tenitorio

S prtjuiiv de Lo anterior. y con tundamento en el articulo 263. traceidn XV del Cddigo ce Gobierno que
faculta a esta Direccldn en materia de planeacion urbana, se einite la presente opinion tecnica respecto de
los predios en cuestion. baju las siguientes Lonsider aclones

Confurnie con la sobatud, tos predios que se menclanan en el escrito s2 encuentran en el contexto
de la unidad kabitacional Rancho Mupvo INFONAVIT. en especifico, s& sefalan las presuitas dreas de
casion que se loralizan en el Andador Legalidad. Abora bien. el preciv se entuentra deniry del
Ambita del Alan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbane 3 "Huentitan”, Subdistritos Urbanos
04 "Rantho Nuevu" gprubado en sesion cel Ayuntamientn el dia 11 once de diclemhre de 2017 dos
mil diedisiete v publicado en Gaceta Municipal de Guadalajara con fecha 05 cinco de enero de 2018

dos mil diecincho

.E_L :

. i e R
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o
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Grafico 1. Extracto del ptano E3 “Zonificarion Secundara® del Plen Pardal ce Dezarsolle Urbano Distrito Urbano 3

“Huentitan', Subdistrito Urbano 04 “Rancho Nueva” indicando los predios en cuestion,

De acuerdo con el Plano E-B3 Zonificaclan Secundarla del Plan Parclal referido. los predios se
locatizan dentro de la zona urhana 091/RN/HA - Area de venavacion urbana numera nuventa y utio.
con uso predominante Hahitaclonal 4, sin que presenten afectaciones o restrictiones municipales.
estatales o federales por gor C nfragstructurg de Iransportes por Vialidad oy

o

reas de Proteccion a Recursos Hidricas {PRH) o Espacios Abiertys

Adicivnelrnente, el Area de Apaya a la COMUR conserva un antecedente relativo al tema de mérito,
enteradn a traves de una peticién que emite o Direccion de Patrimoniv el tha 06 de actubre de
2025 petician reciblda en esta Direccion Je Ordenamiento del Territorio el dha posterior y en la cual
se selicita la regularizacion ante la COMUR el precio denominado “Terreno”. ubicado en la calle
Aglaya entre Legalidad y San Basilio. en la Colonla Ranchn Mueva INFONAVIT con cédula de registro
patrimanial N’ 1375, La peticlon anterior tiene su fundamenta 2n el acuerdo del Ayuntamiento de
Guadalajara, aprobado en sesion vrdwaria de fecha 09 de junio de 201G medianta Dictamen de la
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'y Regidores

Dictamen del turno 141/26 de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jimenez, para incorporar al patrimonio

Oudenamiento
L

dal Torniten o

Comielon Edilicla de Patrimonio Municipal, referente a los turnos 325/11 v 081716 COMUR y punlo
segundo del acuerdo A 40/15/16, que auteriza iniciar el procedimiento para ta regularizacion y
titulacion de bienes inmuebles propiedad municipal afzctos al régimen de daminin piiblico. Ahora
bien. el antecedenle mencionada se encuentra dentro del expediente técnico COMUR-GDL-115-272,
denaminarn "A.C.D. INFONAVIT Rancho Nuevo (And. Legatidad)”. e el gue se puede tonstatar yue
va se encuentra en praceso de regularizacion.

De acuerda con las consideraciones antes expuestas se emite la siguiente.

OPINION TECNICA

PRIMEROD: Ue acuerdo con el Plana E-03 Zonificacion Secundaria del Plan Parclal referido. el predio se
localiza dentro de la zona 091/RN/H4, sin que presente afectaciones o restrictiones municipales, estatsles o
feaerales por concento de Infraestructura de Transportes vor Viatidad en Provedy (RIT-VL). Infraestruciura
de Serviclos Publicos (RIS), Infiaestrustura de Instalaciones Especiales (RIE), Areas de Prateccién a Recursos

Hiducos (PRH) 0 Esuaivs Abierlos (EA)

SEGUNDO: De confurmidad con la documentacion que obra en el expediente técnico COMUR-GDL-116-272,
denominado "A.C.0. INFOMAVIT Rancho Nuevo (And. Legalidad)” se puede constatar que la zona senatada

dentro de la Iniclativa presentada por la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez. con turno 141/26. ya se
encuentra on proceso de regularizacion. dentro del cual, se precisaran los predios aplicables coma Area de
Cesion para Destinus, con el fin de lagrar su titulacién,

TERCERQO: Esta Direccion rmanifiesta su total disposicion para coadyuvar, en el dmbits de sus atribuciones,
paia yue la incorporacion de 1as areas de ceslon sea posible. Se reconoce la problematica derivada de la
falla de certeza juridica en las Areas de Ceslon para Destinos que no se entuentran receptionadas y
escrituradas a tavor del municiplo. situacion que propicia el riesgo de invasiones por parte de parliculares en
7onas originalmente destinadas para equipamientos y/o espacios abiertos (areas vardes)

Sin otrp particular me despido en espera de que la informacion proporcienaca le sea de utilidad.

Atentamente
"2026, Aiio para cuidar Guadalajara entre todas y todos”

Ora. Perla Maria Zamora Maclas
Directora de Ordenamiento del Territorio
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' Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,
relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
e Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

Ademas acompana copia del oficio CGGIC/DLC/3157/2026, de la
Direccion de Licencias de Construccion, en el que seiala en su parte
medular que no se ha solucionado el tema de las donaciones
municipales en el desarrollo Unidad Habitacional RANCHO NUEVO
INFONAVIT, aun y cuando en la autorizacion del proyecto quedaron
etiquetadas como areas de cesion para destinos, no se cuenta con la

certeza juridica de las mismas.

" Licencias de

. Construccid,
o, Wl Guadalajara Coordinacion Genaral do Gestién Intagral do ls Ciudad
i Oirocecion de Licancias  de Construccion.
rn m Unidad Ox
M 23 N 2026 Ofcio CGGIC/DLC/357/2026
la e WNTH Guadalajara, Jalisco; 18 de Junio dal 2026

[} \
™
R(E CiBID o ASUNTO: infarmacion (especto a donaciunes enlancho Nuavo Infonavit
FesTian Integral de ta Cludad Follo 3157

MYRA.ISABEL VIRIDIANA DE { A TORRE GUZMAN
Coordinadora Ganeral de Gestion Integral da la Ciudad
Munlciplo de Guadatajer 8

PRESENTE:

Apravecho para saludarle y a través del presunte ascrito y a efecto de dar cumallimlento a su
derecha de pat.cion Que seNaid 8l uilicula 8 y de conformidacdt a Ias atribuclones de los municipius sealados en &l articulo
1S U i3 Constitucian Poltica de los Estaclos Unldos Mexlcenos, 80 fracclon 1, I, LTV de la Constitucion Politice del Estado
de Jailsco, 1L 2 y 5 de la Ley de Gobiernc y 18 Administracldn Pubtics Municipa! det Estado de Jalisco. Articulo 3./ primed
parrato ae ia Ley del Procedimignto Administrativo dei Estado de Jalisco; 259 y 264 del Codigo de Goblarno Municlpal de
Cuaddiajery, b freccidn i, 10 XIX, XX, XXI, 131, 228, 231, 360 y dernds ralativos al Cédigo Utbano del Estacdo de Jalisco,
articulus 138 al 156 del Reglamento para la Cestidn Integral del runiciplo de Guadalajar®, asf comio io previsto cn el
articulo 149 Declas del Ragismunte de CGestidon del Desarrollo Urbano para al Municiplo deGuydalajara, y en atencién a
&1 oficlo numero CCGIC/0460/2026 ingresedo v esta dependencra el 15 de junlo del 20R06; madlante ¢ cual soliclta
Loiuon Weoca, respecto a la formalizacion y entrege de Ias araas de cesloén a favor del municiplo, corraspondientes al
fracclonamianto RANCHO NUEVO INFONAVIT, misma para dar respucsia a la petlcion mallzada por le Mua. Fauioia
Marlene Meada Vélez becrelons iécnica de ta Comlsidn Edliicia de Hucienda Publica y Patdnionio Municlpal, por lo que
ul respecto nos permltimos Informacie lo slgulanta:

Tal y como se haca refarencles en el cuurpo del Turno 14)/26, mismo que sanala. (que por
auustia parte, se infarmo el estado que guarda el desarrolio denoniinuado Unldad Habitacional RANCHO NUEVO
IRFONAVIT. on lo correspondtente al proyects del desan ollo, ¥ la sutarizaclon llevada a cabo en esta dependencia. y en
'a cual sa quada establacldo. cual seria i Yestino de Cads Unw do 105 lotes autorizadaos, y an aspecttico, de !as dreas de
ceslén pasa destinos gue por ivy le corresponde donar a este municiplo,

AsitisiTio, queremaos senalar que oste asunto lleva ya varlaos anos, sin que husle 1d fucha se
haya podido ilegar 8 buen termino, debido a la faka da cariesponsabllidad por parte de INF ONAVIT, para subsanar todos
108 pandiantes Que se han quedadu en sus desarrolios desde hace ya varios ahos.

Enlo liente a este denominado Unidad | ssbitacionul RANCHD NUEVO
INFOMAVIT, Que mplics su solicitud, lu relteramos la cronologid da los datas correspondiuntes, que se encontraron en
nuestios archivos

Lo Enjulo de 1999 fuu autoricado al proyecto, dejando 3 fracclonas cama donacidil 8l municipo y 1 fracclén como
donacdn estatal.

Fraccldn 1 cen una supaerficlo de 667.61 M2
Fraccién 2 con una superficie de 886,74 M2
Fraccldn 3 con una superficla de 566.06 M2

. Fracrién da donacidn sstatai con una superlice de §77.39 M2

2 Se prescntd una cscrltura de danackon con fucha 24 dae enero Jdel 2003, sin que Tuera 1egistrada ante Catastro
runicipal o al Registro Publico ds ia Propledid y el Cornercio, purqus 1o que se dejé sin efecto.

Efjociubre del 2008 mu 1uslizd Uris supwivislon at lugaer para constatar st habia alguna invaston a las predios sehalados
donaciones, lacalizandn salo el precho etiquetsdo como dunacion al estado invadido por un particular que
L6 oscrilura del lugar, dado Que al Parecer @1 misino INFONAVIT le habia vendlido.

4. En agosta dal 2010 se volvid a tener contacto con el Delegadu det INFOMAVIT, tratando de soluclonar todes os temas
releiuntas a las Wonaciones da lus desirrollos quo tenia pendiantas, detoerminando infclar preclsamaente con el da Rancha
Huevo, contactandonus y presentancio un borrador de I3 escriturd de donacidn en noviembire <el 2010, ul Noterio publico
No. 2 de funald Jalisco, Lic, José Antonio Torres Gonzalez.

5. Eaanaro del 2011, se le dIO respuesta at Notarla, con una serie de cbiservaciones a cortayir en el proyecto da escritura
du dounacion, no dandole continuidad al respecto por parte de ia notaria.
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lad Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal,
Sala de relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio
0} Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

’ Licencias de
Construccion

Coordinacién General de Cestian Integral da fa Cludad
Diraccién de Likcenclas de Construceldn,
Unidad Departamental de Fracclonamientas

Oficlo CGGIC/DLC/3157/2026
Guadalajar 3, Jalisco. 18 de Junle del 2026

ASUNTO: ‘nformacidn respecio a donaciones en Rancho Huevo fafnnavat
Eniio 3187

6. Fnenerodel 2014, nuevamente se notifico al mismo Notarla relterdndo e el azercamienito y continuidad del tramita
turnandale nfarmacion respecto a tinas modificaciones a las mediclas origirales de los hnderas, despuss de haterse
raahzada un Invantamierto topografico rle las 3reas involucradag

7. & ultime acercamicato gue se tiene registeado, fue en imarza del 2017, d'rectarnente con el Delegadn dol IMFQOMAVIT
v (on el Mota‘ln rpspectivo, asgumentando que debldo a las rmodificacionas gque han sul’ido en los cargos en asa
deperdencia no sé hab'a podido cencretar el tama, pero $:n que hasta (3 fecha s haya soluc:onado el problema,

Por lo que comu podemos apreciar, en Loticreto, No & ha solucionado a tema de las
Aonaciones municipales en et desarrollo Unidad Hahiracional RANCHO NUEVO INFONAVIY, aun y cuando en la
autnrizacidn del proyecto quetiaton etiquetadas como Areas de cesldn para destinos, no &e cienta con fa certeza jurldica
de ias meisrears tadds vez que o tenemos les documentos legales aue acrediten I3 posesion del Inmueble, y por tanto,
1arrpoco se tevd a cabo 1a debida etrega-recenciton que nos maica la normatividad del Cédigo Urbano para ol Estado
de Jalisco

Por o que se deberd instaurar el orocesn mediante el cual se pueda garantizar la posesion
jundics que e corresponide al municipio, asl como el acercamiento corraspondiente con le institucidn nara consoldar el
ato gamento de Ias Areae de ceslon para destinos

Quedan sus ordenes para cualauier aclaracidn o amphacion da informacion at

respecto.
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relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez, para incorporar al patrimonio

78 Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal,

Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

c. Mediante oficio CEHPyPM/ST/0303/2026, se solicitd a la Direccion
de Licencias de Construccion emita opinion técnica sobre la

factibilidad o improcedencia de la iniciativa.

Recibiendo respuesta mediante Oficio CGGIC/DLC/3047/2026, en el
que senala que la informacién fue proporcionada a la Coordinacion

General de Gestion Integral de la Ciudad:

...Aprovecho para saludarle y a través del presente escrito y a
efecto de dar cumplimiento a su derecho de peticion que seriala el
articulo 8 y de conformidad a las atribuciones de los municipios
sefialados en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 80 fraccion |, 11, 1ll, IV de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco; 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la
Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, Articulo 3, 7
primer parrafo de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco, 259 y 264 del Codigo de Gobierno Municipal de
Guadalajara; 6 fraccion Ill, 10 XIX, XX, XXI, 131, 228, 231, 360 y
demas relativos al Cdodigo Urbano del Estado de Jalisco, articulos
138 al 156 del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara, asi como lo previsto en el articulo 149 Decies del
Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el Municipio de
Guadalajara, y en atencion a su oficio numero CEHPy
PM/ST/0303/2026 ingresado en esta dependencia el 09 de junio del
2026, mediante el cual solicita opinion técnica, respecto a la
formalizacion y entrega de las areas de cesion a favor del municipio,
correspondientes al fraccionamiento RANCHO NUEVO INFONAVIT.

A lo anterior, nos permitimos senalarle, que la informacion solicitada

va fue turnada para su conocimiento y atencion, a la Coordinacion

General _de Gestion Integral de la Ciudad, misma que por su
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conducto le hara del conocimiento y remitira la respuesta solicitada.

X. En este contexto, una vez que las y los integrantes de esta Comision
dictaminadora estudiamos las constancias mencionadas en el cuerpo del
presente dictamen, asi como de los anexos que se encuentran dentro del
expediente y demas disposiciones legales aplicables, hemos realizado el

siguiente analisis:

a. El expediente cuenta con opiniones técnicas de la Coordinacion
General de Gestion Integral de la Ciudad, las Direcciones de
Patrimonio, de Obras Publicas, de Ordenamiento del Territorio y de
Licencias de Construccion, de las cuales derivado de las opinion
realizadas, se advierte que no existe certeza juridica ni tampoco se
cuenta con titulos que acrediten la propiedad de las areas de cesion
para destinos en favor del Municipio de Guadalajara,
correspondientes a los predios ubicados en la Unidad Habitacional
localizada en la calle Aglaya, entre Legalidad y San Basilio, en la

colonia Rancho Nuevo INFONAVIT del municipio de Guadalajara.

Por lo que, se tiene por cumplido lo dispuesto en el articulo 99 del
Cdédigo de Gobierno del Municipio de Guadalajara al contar con las
opiniones técnicas de las dependencias que por la materia deben

conocer del presente asunto.

b. Como ha quedado de manifiesto, las opiniones técnicas son
coincidentes en que a la fecha no se ha solucionado el tema de las
donaciones municipales en el desarrollo Unidad Habitacional
RANCHO NUEVO INFONAVIT, aun y cuando en la autorizacion del
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proyecto quedaron etiquetadas como areas de cesion para destinos.

En este contexto no se cuenta con la certeza juridica, ni los
documentos que acrediten la legal posesion del inmueble, y por
tanto, tampoco se llevdo a cabo la debida entrega-recepcion que

marca la normatividad del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Por ello resulta indispensable generar las acciones administrativas
necesarias, y agotar los procesos desde un ambito de maxima
diligencia en el ejercicio publico, maxime de que por disposicion legal
existe la obligacion .de los municipios de conservar y preservar los

bienes integrantes del patrimonio municipal.

c. Por lo anterior, en un ejercicio de responsable y en observancia de
los principios de legalidad, seguridad juridica y adecuada
administracion del patrimonio municipal, ademas de evitar generar un
riesgo de afectacion a derechos de terceros y de responsabilidad
administrativa para las autoridades, esta Comision dictaminadora
considera adecuado aprobar emitir atento exhorto al INFONAVIR, asi
como instruir a las dependencias competentes como la Direccion de
Patrimonio, la Direccion de Ordenamiento del Territorio ante la
Comision Municipal de Regularizacion (COMUR) para, en caso de
resultar procedente, en su momento legal oportuno, concluyan el
expediente técnico COMUR-GDL-115-272. denominado "A.C.D.
INFONAVIT Rancho Nuevo (And. Legalidad)" y en su caso se
proceda con la eventual incorporacion al patrimonio del Municipio de

las areas de cesion materia del presente dictamen.

d. Finalmente, esta Comision Dictaminadora destaca que aprobar el

LaCludad que QP

| ﬂ te cuida

Centro Histdrico, 44100, Guadalajara, Jal. Gobiatade
Guadalajara.gob.mx Guadalajara




relativo a la Iniciativa de la Regidora Ana Isabel Robles Jiménez. para incorporar al patrimonio

" Sala de Dictamen del turno 141/26 de la Comision Edilicia de Hacienda Puiblica y Patrimonio Municipal,
Regidores municipal areas de cesion en la Unidad Habitacional Rancho Nuevo INFONAVIT.

presente turno, es una accion que busca fomentar y mantener los
vinculos institucionales con los tres 6rdenes de gobierno, en el caso
particular con el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), lo que resulta congruente con los
objetivos y estrategias establecidos en el Plan Municipal de
Desarrollo y Gobernanza del Municipio de Guadalajara 2024-2027
Vision 2042" (PMDG 2024-2027), en su eje 5 “Guadalajara ordenada
y sustentable” que tiene como objetivo estratégico el “Fortalecer los
instrumentos, programas y acciones de la movilidad, la gestion del
transporte, el espacio publico y la cultura vial”, particularmente se
ajusta a la linea de accion 5.1.1. Fortalecer el marco normativo e
institucional para la planeacion del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial, en su componente 5.7.1.4. Fortalecer la
capacidad del municipio para planear, gestionar y efecutar
intervenciones urbanas integrales, mediante el incremento de

patrimonio municipal.

En razéon de lo anterior, una vez analizados los elementos que conforman el
expediente de cuenta se considera que existe la fundamentacion apropiada para

resolver el presente dictamen en los términos que a continuacion se proponen:
RESOLUTIVO

Por lo antes expuesto, fundado y motivado, las y los integrantes de la Comisién
Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal proponemos a este

Ayuntamiento el siguiente:

. https://transparencia.guadalajara.gob.mx/sites/default/files/PlanMunicipalDesarrollo2024-2027.pdf
(€97 ¢
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ACUERDO

Primero. Se aprueba enviar atento y respetuoso exhorto al Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), para que en el marco
de las atribuciones que le confiere Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, realice las acciones necesarias para la
formalizacion y entrega de las éareas de cesion para destinos en favor del
Municipio de Guadalajara, correspondientes a los predios ubicados en la Unidad
Habitacional localizada en la calle Aglaya, entre Legalidad y San Basilio, en la

colonia Rancho Nuevo INFONAVIT del municipio de Guadalajara.

Segundo. Se instruye a la Comisién Municipal de Regularizacic')h (COMUR), asi
como a la Direcciéon de Ordenamiento del Territorio y la Direccién de Patrimonio,
para que, en el ambito de su competencia, resuelva los expedientes que obren en
sus archivos, relativo a la regularizacion de predios ubicados en la colonia Rancho
Nuevo INFONAVIT, del municipio de Guadalajara sefaladas en el punto Primero

del presente Acuerdo.

Tercero. Se instruye a la Oficina Ejecutiva de Presidencia para que, por conducto
de las areas que determine competentes, en el ambito de sus atribuciones, realice
las gestiones y acciones de seguimiento que resulten necesarias para impulsar
ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT) y dar continuidad a los tramites relacionados con la formalizacion,

entrega y hasta su debida conclusion. respecto a las areas de cesion para

destinos sefaladas en el punto Primero, pudiendo solicitar apoyo para obtener
mayor informacion a la Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad, por
conducto de la Direccion de Licencias de Construccion, para el cumplimiento del

presente Acuerdo.
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Cuarto. Se instruye a la Coordinacion de Administracion e Innovacion, por
conducto de la Direccion de Administracion y la Direccion de Patrimonio, para que,
en conjunto con la Tesoreria, por medio de la Direccion de Catastro, y la
Sindicatura, para que en el ambito de sus atribuciones, una vez cumplimentado el
punto Primero del presente Acuerdo, realicen las acciones.que resulten necesarias

para la actualizacion e inscripcion de las areas descritas en el mismo.

Quinto. Se instruye a la Coordinacion de Administracion e Innovacion, por medio
de la Direccion de Patrimonio, en coordinacion de la Coordinacion General de
Servicios Municipales asi como de las areas a su adscripcion que resulten
competentes, para que a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, en el
ambito de sus atribuciones, lleven a cabo las acciones de manera permanente de
inspeccion, diagnostico, limpieza, saneamiento, rehabilitacion, conservacion y
mejoramiento de las areas propiedad municipal ubicadas en las inmediaciones de
la Unidad Habitacional en la colonia Rancho Nuevo INFONAVIT del municipio de

Guadalajara.

Sexto. Se instruye a la Direccion de Obras Publicas para que una vez solventado
el primer punto del presente Acuerdo, realice el proyecto ejecutivo de
rehabilitacion del espacio a considerar dentro del Programa Operativo Anual en el

ejercicio fiscal correspondiente.

Séptimo. Notifiquese el contenido integro del presente acuerdo a las
dependencias municipales involucradas para los efectos legales conducentes para

los fines juridicos y administrativos a los que haya lugar.

Atentamente
Guadalajara, Jalisco; a la fecha de su aprobacion

"2026, ano para cuidar Guadalajara entre todas y todos"
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Firmas correspondientes al Dictamen y Propuesta de la Comision de Edilicia de Hacienda Publica y
Patrimonio Municipal al Ayuntamiento de Guadalajara, Turno 141/26.
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