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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DEL C. JOSE DE JESUS PALOS LEAL

Con fundamento en los articulos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el gjercicio fiscal
2023, el Consejo de Promocion Econémica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la décima sesion ordinaria del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara del afio 2023, celebrada el 10 de noviembre de dicho
afo, se analizdé la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. José de
Jesus Palos Leal, de fecha 16 de Octubre del 2023, a efecto de que se le
otorgaran los descuentos sobre los impuestos sobre negocios juridicos, derechos
de la licencia de construccion y derechos sobre certificado de habitabilid \\
contemplados en el articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de ™.
Guadalajara para el ejercicio fiscal 2023.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados
por el solicitante:

e El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecera en el municipio
de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 206.0 (doscientos seis)
unidades de vivienda.

e EIl proyecto representa una inversion de aproximadamente $22,000,000.00
(veintidés millones, 00/100 MXN).

e El proyecto generara 5 (cinco) empleos directos permanentes una vez

terminada la construccion.
e El proyecto estara ubicado en la Av. Republica # 1662, en la colonia Sgn \§\
Juan Bosco.
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3.- El articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2023, a la letra senala:

VIl. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a
cabo obras de urbanizacién y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacion de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Cadigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accion o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluacion de los
proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajata
con base en “Modelo de evaluacién para Incentivos Fiscales a la Viviend:
en el Municipio de Guadalajara’.

Sera improcedente la pretension del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promociéon a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/136/2023, de fecha 06 de octubre de 2023,
remitié la valoracion técnica positiva del proyecto en andlisis, sefalando los
motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos marcados
por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del presente
dictamen, formando parte integrante del mismo.

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis encuadra en los
supuestos previstos por la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, asi
como los requisitos establecidos en el Reglamento del Consejo de Promocion
Econdmica.

6.- Aunado a lo anteriormente sehalado, este Consejo considera que, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi como %
instrumentos de planeacion vigentes, el Gobierno Municipal tiene la
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responsabilidad de incentivar la redensificacion y el repoblamiento urbano,
particularmente en el Centro Histérico y los poligonos cercanos a éste, objetivos
que el proyecto en analisis contribuye a lograr.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Economica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

e PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la
fracciéon VIl del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara para el ejercicio fiscal 2023, se aprueba otorgar a C. José de
Jesus Palos Leal, los siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en'l W
Av. Republica # 1662, en la colonia San Juan Bosco. g

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
Negocios Juridicos.

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Licencia de Construccion.

e Descuento del 30% (treinta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Certificado de Habitabilidad.

Dichos descuentos estaran sujetos a las siguientes condicionantes:

a) El proyecto debera apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y
municipales.
b) EI solicitante debera demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos
sobre adeudos fiscales con las dependencias y entidades de la Administracion '
Publica del Municipio de Guadalajara. [/
c) El solicitante debera celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos
correspondientes con la Tesoreria Municipal, lo cual debera ser notificado a
las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifiquese esta resoluciéon al C. José de Jesus Palos Leal, para que
celebre el convenio de otorgamiento de los incentivos fiscales autorizados con Ia
Tesoreria Municipal de Guadalajara. m
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TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Econdomica del
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fug aprobado
por unanimidad de Qs presentes en sesion celebrada el 10 de noviembre de
2023.

Anette Vaca Camargo
en representacion de la
Sindica Municipal
Mtra. Karina Anaid Hermosillo Ramirez

C. lvan Franqlsco spmosa R mo
en representacion del
Regidor Car\los Lomeli Bolafos

o

Arq. Otilia Pedroza Castaneda
Directora de Promocion a la Vivienda
Municipal

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscale
José de Jesls Palos Leal aprobado por el Consejo de Promocién Econémica del M
Guadalajara en sesion celebrada el 10 de noviembre del 2023.
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CPE/DPV/136/2023

Guadalajara, Jalisco. 06 de octubre de 2023.

Alfredo Aceves Fernandez

Presidente del Consejo de Promocion Econémica
del Municipio de Guadalajara

Presente.

Por este conducto, anexo al presente dictamen de valoracidn del proyecto de vivienda:
REPUBLICA 1662, del |:|José”~de Jesus Palos Leal respecto a la obtencién de
incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la Av. Republica nimero 1662, en
la colonia San Juan Bosco del municipio de Guadalajara.

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacion basica estan previstos en el articulo
16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2023, en el Programa de Redensificacion y Repoblamiento del Municipio de Guadalajara
(PREU) y conforme al articulo 150 Quartervicies, Fraccion A del Codigo de Gobierno Municipal
de Guadalajara.

El Departamento de Programas y Proyectos a mi cargo efectuo la revision del proyecto para
certificar la elegibilidad para solicitar los incentivos fiscales municipales a la edificacion y la
urbanizacion de vivienda.

Asi mismo se validaron las siguientes constancias del expediente requerido por la Direccion:
. Formato DPV 2.1. 3

. Formato DPV 2.2. : ! ‘

. Proyecto arquitecténico autorizado por la Direccién de Licencias de Construccién.

. Anexos complementariog solicitados. |
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En dltima instancia se efectud la evaluacion del proyecto presentado en los términos que
prevé el “Modelo Paramétrico para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara”, del Programa de Redensificacion y Repoblamiento en su vertiente para
vivienda de interés medio (PREU-IM). El valor total alcanzado en la evaluacidn fue del 39.0%.
Sin embargo, por los precios reportados por la empresa lo ubica en el Rango 3 como lo
establece el apartado 7.2 del PREU vertiente media (que va de 553 a 750 UMA’s mensuales),
lo cual le condiciona a sujetarse a un tope de descuento definido independientemente si su
calificacion es superior a dicho valor maximo. De tal manera que el descuento que podra ser
otorgado al solicitante sera del 30% (treinta por ciento).

Los detalles desagregados por variables y subvariables evaluadas se ponen a consideracion
en la tabla que se adjunta a efecto de que se realice |a autorizacion correspondiente.

Sin otro particular, agradezco su atencion y quedo a sus ordenes.

Atentamente.
“2023 Afio del Primer Centenario de la Fundacién del Heroico
Cuerpo de Bomberos de Guadalajara”

A

Otilia Guadalupe Pedroza Castaiieda
Directora de Promocién a la Vivienda.

ccp. Archivo.

Gobierno de
Guwadalajara
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Fecha: Octubre 2023

: JOSE DE JESUS PALOS LEAL

Desarrollo: REPUBLICA 1662

Domicilio: AVE, REPUBLICA No. 1662, COL. SAN JUAN BOSCO, MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS DE VIVIENDA MEDIA

Numero de viviendas: 11

Precio promedio de la oferta de vivienda reportado por e! desarrollador: 746.78 UMA's mensuales.

Segmento o rango por precio de fn vivienda asignado: Rango 3, de 553 UMA's 3 750 UMA's mensuales

Promocién 3

ta Vivionda

Gebieno o
Guadalajara
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promedio.
Peso maximo Pesa inoxima Parametro Puntoje no
Variable alobal de o Suirvariable parcinl de lo cualitativa y/o ':'"m’:{:’;;:'
voriable subworioble cuantitativo i
. ) ; 00% de: Cumple/ No | ™
1) Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) 100% dc: io ple/ \
vorioble cumple
T . 80% Cumple/No | ™,
2) Corredor de transporte masivo (400 mts. del eje) fr—o pie/ S
varlable cumple ~~
. ) 60% de o Cumple/ No
P 3} Corredor de transporte masivo (800 mts. del eje; 9.0%
Ubicacion * 15% ! 2 ( e} variable cumple .
4) Corredores de vialidades principales (250 mts del 50% dr lo Cumple/ No \\
eje) voriable cumple W
S} Zonas con permisibilidad a Vivienda Plurifamlliar Comple/in £
: ; umple/ No
Vertical de acuerdo a los planes parciales de 30’? ag/a .
varioble cumple
desarrollo urbano.
Incorporacion de vivienda en No cumple
B 20% /D 100% ke NC
arrendamiento. vorlable Cumple
0% de o .
Nula o mala ™~
voriable ~
Habilitacion y disefio de espacios
YASIESS R 10% s/0 40% dc fa Regular \
comunitarios de calidad. vurluble
200% de.io Buena 10.0%
variable
5 B . 30%de la No cumple
Fachadas que consideran !as orientaciones. °' bl 8.5%
varlable Cumple
- 10%de la No cumple
Ventilacion cruzada ° NC
variabie Cumple
Muros, cublertas y ventaneria con atributos 10%de la No cumple NC
termicos. variable Cumple
No cumple
Células fotovoltaicas para suministro a las vivendas. 10%' delo NC
varioble Cumple
Células fotovoltaicas para suministro de espacios 10% de tn No cumple NC
comunes . variable Cumple
Colectores solares para agua callente de las 10% de to No cumple NC
viviendas. variable Cumple
No cumple
Cubiertas vegetales a nivel de terreno. 10%7 e NC
vorinbh: Cumple
Eficiencia energetica ** 15%
No cumple
Cubiertas vegetales en muros. 2'5,," Zf"” NC
variable Cumple
No cumple
Cubiertas vegetales en azoteas. 2'5’.{’ G NC
variable Cumple
Espacios utilitarlos para facilitar la separaclon de los |  2.0% de 1o No cumple NC
desechos al interior de 13 unidad privativa. variable Cumple
Lamparas con estandares que cumplan normas de 1% e 1o No cumple Aiss
eficiencia energetica en las UH. varioble Cumple
Excusados con estdndares que cumplan normas de 1% di-lo No cumple 0.15%
.15%
eficiencia energética. variable Cumple
Vélvulas hidriulicas, vlvulas hidraulicas de 1% de fo No cumple 0M5%
secclonamlento, regaderas. variahie Cumple
00% - No cumple
Certiflcacion acreditada 1 e iy ln
variahle Cumple
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Fecha: Octubre 2023

[[] s0SEDE JESUS PALOS LEAL

Desarrollo: REPUBLICA 1662

Hoja 2 Continuacion......

Domicilio: AVE. REPUBLICA No. 1662, COL. SAN JUAN BOSCO, MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.

Que disponga un rango que fluctueentreel 3%y el No cumple
15 % de la superficie privativa habitacional
Mezclas de usos de suelo 5% ° i P P - i 1009_6 — 5%
construida a los usos sefialados (comercios, varioble pr—
u
servicios, equipamiento, etc.) P
Calidad de la solucion a la integracion a la imagen No cumple
. . . ! 50% dela
urbana en poligonos de proteccion patrimonial X
{Poligono “B" y Barrios Tradicionales). Cumple
Integracion a la imagen urbana y con 15%
. . Cl
el espacio publico de su entorno ** Permeabilidad visual del interior al exterior que se No cumple
traduzca en mecanismo de control social del espacio| 50% de /o 2.5%
publico y comun de los propios residentes en su vorioble Cumple
entorno.
Cumple/ No
Solo dispone de una tipologia 0%. delo ple/ \
varioble cumple
Cumple/ No
Dispone de 2 tipologias 25% de o ple/ 2.5%
variable cumple
Divesidad tipologica habitacional * 10% C e/ N =
i 0 ; 50% de Io umple/ No .
Dispone de 3 tipologias.
B REARE varioble cumple ~~
. A 100% ders | Cumple/No \
Dispone de 4 tipologias o mas. ;
varioble cumple S~
Disefio flexible y adaptativo en el o No cumple
interior de las unidades 10% s/D & _":le 9 NC
variable
habitacionales. Cumple

Sumatoria alcanzada

39.0% A

(Treinta y nueve por ciento)

Simbologiade la
evaluacion:

% Subvariabte evaluada y el valor obtenido.

NC  |[Subvariable que no cumple.

\\ No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. O por no ser elegible a alguna subvariable.
* En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvariable.
* %

En las variables sefialadas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subvariable.
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