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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DE LA EMPRESA ARBOREO DESARROLLO S.A. DE C.V.

Con fundamento en los articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocién Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2023, el Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la séptima sesion ordinaria del Consejo de Promocion Econdémica del
Municipio de Guadalajara del afio 2023, celebrada el 30 de mayo de dicho afio, se
analizd la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C.DIEGO GEOVANNI
MERCADO CALOCA, representante legal de Ila empresa ARBOREO
DESARROLLO S.A. de C.V., de fecha 23 de febrero del afio en curso, a efecto de
que se le otorgaran los descuentos sobre los impuestos sobre negocios juridicos,
derechos de la licencia de construccion y derechos sobre certificado de
habitabilidad, contemplados en el articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del
Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2023.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados
por el solicitante:

e lLa empresa pertenece al sector inmobiliario, la cual establecera en el
municipio de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 9 (nueve)
unidades de vivienda.

e El proyecto representa una inversion de aproximadamente $15,216,659.00
(quince millones doscientos diez y seis mil seiscientos cincuenta y nueve
pesos 00/100 MXN).

e El| proyecto generara 3 (tres) empleos directos permanentes una vez
terminada la construccion. m
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e El proyecto estara ubicado en calle Herrera y Cairo # 1565, en la
Santa Teresita. :
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3.- El articulo 16, fraccion VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2023, a la letra sefala:

VIl. A las y los profesionales en urbanizaciéon y construccién que lleven a
cabo obras de urbanizacioén y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacion de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Codigo de Edificacién de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accién o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluacién de los
proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacién para Incentivos Fiscales a la Vivienda
en el Municipio de Guadalajara’.

Sera improcedente la pretensién del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promocion a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/026/2023, de fecha 17 de abril de 2023,
remitid la valoracion técnica positiva del proyecto en analisis, sefalando los
motivos por los cuales el proyecto lo considera viable para recibir los incentivos
marcados por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del
presente dictamen, formando parte integrante del mismo.

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis no encuadra en los
supuestos previstos por la Ley y el reglamento del Consejo de Promocion
Econdmica para ser susceptible de los apoyos solicitados.

6.- Aunado a lo anteriormente sefalado, este Consejo considera que, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi como Io%
instrumentos de planeaciéon vigentes, el Gobierno Municipal tie 2

responsabilidad de incentivar la redensificacion y el repoblamiento urbanc
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que el proyecto en analisis no contribuye a lograr.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Econémica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la fraccion

VIl del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el

ejercicio fiscal 2023, se rechaza otorgar a Arbéreo Desarrollo S.A. de C.V.,, los

siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en calle Herrera y Cairo #1565,

en la colonia: Santa Teresita.

e Descuento del 49.5% (cuarenta y nueve punto cinco por ciento) sobre los
impuestos a pagar por Negocios Juridicos.

e Descuento del 49.5% (cuarenta y nueve punto cinco por ciento) sobre los
derechos a pagar por Licencia de Construccion.

e Descuento del 49.5% (cuarenta y nueve punto cinco por ciento) sobre los
derechos a pagar por Certificado de Habitabilidad. \/

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al Diego Geovanni Mercado Coloca,
representante legal de Arbéreo Desarrollo S.A. de C.V.

TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.

J 333614 1195
x acevesf@guadalajara.gob.mx

Gobierno d
Guadalajqrer

¥na3ded




S

'p Desarrollo
Econéomico

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue rechazado
por unanimidad de los presentes en sesion celebrada el 30 de mayo de 2023.

Lic. Alfred 2 Mtro. LuisEGarcia Sotelo
. N\

Tesorero Municipal

Rodrigo Ga Arias Salles Mtra. Kapi aid Hermosillo Ramirez
Secretario Tégniso del Consejo

Lic. Alejandra Orozco\Estrada
en representacion de la Regidora Patricia
Guadalupe Campos Alfaro

C. Ivan Francisco Espinosa Romo
en representacion del
Regidor Carlos Lomeli Bolafios

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fisc ¢
empresa, Arbéreo Desarrollo S.A. de C.V. rechazado por el Consejo de Promocion Econgniica
J 33 3614ekdunicipio de Guadalajara en sesion celebrada el 30 de mayo de 2023.
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CPE/DPV/026/2023
Guadalajara, Jalisco, 17 de abril de 2023.

Alfredo Aceves Ferndndez

Presidente del Consejo de Promacién Econdmica
del Municipio de Guadalajara

Presente.

Por este conducto, anexo al presente dictamen de valoracién del proyecto de vivienda: CAIRO

1565, del desarroliador ARBOREQ DESARROLLO S.A:. de C.V. respecto a la obtencién de
incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la Calle Herrera y Cairo # 1565, en
la Colonia Santa Teresita del Municipio de Guadalajara.

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacion basica estdn previstos en el articulo
16, fraccion Vil de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2023, en el Programa de Redensificacién y Repoblamiento del Municipio de Guadalajara
(PREU), y conforme al articulo 150 Quartervicies, Fraccion A del Cédigo de Gobierno Municipal
de Guadalajara.

El Departamento Técnico a mi cargo efectud la revisidn del proyecto para certificar la %
elegibilidad para solicitar los incentivos fiscales municipales a la edificacion y la urbanizacion
de vivienda.
Asi mismo, se validaron las siguientes constancias del expedignte requerido por la Direccion: !
B
e Formato DPV 2.1. ( ,, Q’j 55232F21%°ra X
e Formato DPV 2.2. : : { ?Q
e Proyecto arquitectdnico. \‘
e Anexos complementarios solicitados. \5 JC’ %O .

:1&- L‘:‘es;:.vrolio ECONOMILn

CAptet >
Goblerno de
@ 3 Guadalajara
w Calle Independencia 336, ¢
Col. Centro, CP. 44100, = N Gobierno de
Guadalajara, Jalisco, México. o . o Guadalajara
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En dltima instancia se efectud la evaluacién del proyecto presentado en los términos que
prevé el “Modelo Paramétrico para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara” del Programa de Redensificacién y Repoblamiento en su vertiente para vivienda
de interés medio (PREU-IM). El valor total alcanzado en la evaluacion fue del 49.5 %. Sin
embargo, por los precios reportados por la empresa lo ubica en el Rango 3 como lo establece
el apartado 7.2 del PREU vertiente media (que va de 553 a 750 UMA’s mensuales) lo cual le
condiciona a sujetarse a un tope de descuento definido independientemente si su calificacién
es superior a dicho valor maximo. De tal manera que el descuento que podra ser otorgado al
solicitante serd del 30% (Treinta por ciento). Los detalles desagregados por variables y
subvariables evaluadas se ponen a consideracién en la tabla que se adjunta a efecto de que
se realicen la autorizacidn correspondiente.

Se agrega expediente.

Sin otro particular, agradezco su atencién y quedo-a sus érdenes.

Atentamente. :
“2023 Afio del Primer Centenario de la Fundacién del Heroico
Cuerpo de Bomberos de Guadalajara”

Otilia Guadalupe Pedroza Castafeda G
. . » v » d@
Directora de Promocion a la Vivienda. o 5 dmisltamjara

P

ccp. Archivo. Direedidn de Promoddn
& iz Vivienda

“oardinacion de P

Estratégicos “‘h

w Calle Independencia 336, bi d
Col. Centro, CP. 44100, Gobierno de
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Fecha: Abril de 2023

Empresa: ARBOREO DESARROLLO S.A, DE C.V.

Daesarrollo: CAIRO 1565

Domicilio: C. HERRERA Y CAIRO No. 1565, COL. SANTA TERESITA. GUADALAIARA, JALISCO.

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS DE VIVIENDA MEDIA

Numero de viviendas: 9

Precio promedio de la oferta de vivienda reportado por el desarrollador: 749,21 UMA’s mensuales.

Sepmento o rango por precio de la vivienda asignado: Rango 3, De 553 hasta 750 UMA’s mensuales

promedio.

Peso maximo

Pesa moximo

Porametro cualitative

Puntaje neto

Variobie X i ial de
Gl ql:i’z’gi;'em Subvarioble p:;?::]:;": y/0 cuantitative abtenide
. Cumple/ No
1) Poligonos de Intervencion Urbana Especial (PIUE) 100% defe ple/ 15.0%
variable cumple
1% dits Cumple/ No
2) Carredor de transparte masivo (400 mts. del eje) 80% dc o ple/
variobie cumple
i : 60% de la Cumple/ No
L 3) Corredor de transporte masiva (800 mts. del eje!
Ubicacion * 15% ) % { fel variable cumple ~
4) Corredores de vialidades principales (250 mts del 50% de lo Cumple/ No
eje) variabh cumple
5) Zonas con permisibilidad 3 Vivienda Plurifamiliar
o peims X ek 30% drio Cumple/ No
Vertical de acuerdo a los planes parciales de
veriobie cumple
desarrollo urbano.
" . le
Incorporacion de vivienda en % do I No cump
ey 20% s/o sk NC
arrendamiento. verioble Cumple
~
O%‘ d‘;f Nula o mala
vario.
Habilitacion y disefio de espacios
s ai 10% s/D Ao% dtis Regular 2.0%
comunitarios de calidad. variably
100% de io T
vericbln Buena ™~
; 30% de la No cumple
Fachadas que considaran las orientacionas. . ol 4.5%
variable Cump(e
10% de la No cumple
Ventilacion cruzadn ° 1.5%
variable Cumple
Muros, cubiertas y ventancria con atributos 10% de la No cumple 155
5%
térmicos. variable Cumple
No cumple
%, ol
Células fotavoltaicas para suministro a las vivendas, m/‘f "'/’ 4 NC
varigbh Ccumple
Células fotovoltaicas para suministro de espacios 10% de fo No cumple NC
comunas, variable Cumple
Colectores solares para agua caliente de las 10% de lo No cumple NC
viviendas. variable Cumple
No cumple
i % ol
Cubiertas vegetales a nivel de terreno. 104 ',‘7" NC
veriable Cumple
Eficiencia energetica ** 15%
No cumple
- 5% e i
Cubiertas vegetales en muros, 25 °g' 4 NC
variobie Cumple
No cumple
.5% de 1
Cubiertas vegetales en azoteas, 2.5 b “;‘ @ NC
vatiable Cumple
Espacios utilitarios para facilitar (a separacion de (08| 2.0% ge fo No cumple NC
desechos al interior de |a unidad privativa. variabin Cumple
ampa n estandares que cumplan normas de No cumpie
Lamparas cfo ! e..tl d q. c ‘P a < 1% de b voriable 0.15%
ancia etica en Jas
eficiencia energetica en Jas UH. Cumple
; No cumple
3 ados Sndares mplan naermas de
Excusados con es‘t(l d? £5 que cu pla 1% de o voriable 0.15%
eficiencia energética, Cumple
A G 5 5 o e No cumple
Vilvulas , a Aull @
dlvulas hndfaul|ca.s' valvulas hidréulicas de T a—— 0.15%
seccionamiento, regaderas, Cumple
9% . No cumple
Certificacion acreditada 100% cirio NC
varioble

Cumple




Fecha: Abril de 2023
Empresa: ARBOREQ DESARROLLO S.A. DE C.V.
Desarrollo: CAIRO 1565
Domicilio: C. HERRERA Y CAIRC No. 1565, COL. SANTA TERESITA. GUADALAJARA, JALISCO.

Hoja 2 Continuccion......

Que disponga un rango que fluctue entre ¢l 3% y el NG ciifigle
Mekeias de Usesde Siglo 5% 15 % de la superficie privativa habitacional 100% de lo P 5%
construida a los usos sefialados {comercios, variable
i ; : Cumple
servicios, equipamiento, etc.)
Calidad de la solucidn a la integracidn a la imagen 0% No cumple
urbana en poligonos de proteccion patrimonial ar_q’;je"’ 7.5%
. vari
(Poligono "B" y Barrios Tradicionales). Cumple
Integracion a la imagen urbana y con 15%
el espacio publico de su entorno ** ? Permeabilidad visual del interior al exterior que se No cumple
traduzca en mecanismo de control social del espacio|  50% de la 7.5%
publico y comiin de los propics residentes en su variable Cumple E
entorno.
; ; ; 0% de la Cumple/No | "™
lo dispone de una tipologia S
soledispne 1poiogia varigble cumple e
0 Cumple/ No
Dispone de 2 tipologias Zsf’a’:f [ cufnplle 2.5%
vari e
Divesidad tipologica habitacional * 10% C |
% umple/ No
Dispone de 3 tipologias. SOA,' deile pls
varioble cumple
% de Cumple/ No S
Dispone de 4 tipologias 0 mas. 1004’ deia Bls M
varioble cumple .
Disefio flexible y adaptativo en el 00% No cumple
interior de las unidades 10% $/D 4007% deld NC
habitacionales. Leretle Cumple

Simbologia de la
evaluacion:

*

¥ K

Sumatoriz alcanzada

49.5%

(Cuarenta y nueve punto cinco por ciento)

Subvariable evaluada y el valor obtenido.

Subvariable que no cumple.

| No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. O por no ser elegible a alguna subvariable.

En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvariable.

En las variables sefialadas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subvariable.
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