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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE 

DE LA EMPRESA GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. DE C.V. 

Con fundamento en los artículos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento 
del Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara, así como 16, 
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 
2022, el Consejo de Promoción Económica del Municipio de Guadalajara emite el 
presente dictamen, derivado de los siguientes 

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.- En la tercera sesión ordinaria del Consejo de Promoción Económica deyMunicipio de Guadalajara del año 2022, celebrada el 27 de julio de dicho año, se 
analizó la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Héctor Moctezuma 
Regla Carillo, en su carácter de representante legal de la empresa Grupo 
Inmobiliario Algarca, S.A. de C.V. de fecha 4 de julio del año en curso, a efecto de 

� 
que se le otorgaran los descuentos sobre los derechos de aprovechamiento de la 
infraestructura básica contemplados en el artículo 16, fracción VII de la Ley de 
Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2022. 

2.- Del análisis de la solicitud en cuestión, resaltan los siguientes datos aportados 
por el solicitante: 

• La empresa pertenece al sector inmobiliario, la cual establecerá en el
municipio de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 164
departamentos.

• El proyecto representa una inversión de aproximadamen �
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(ciento ochenta y cinco millones de pesos). � 
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• El proyecto generará 200 empleos directos durante su construcción.

• El proyecto estará ubicado en la calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la
colonia Tetlán.

3.- El artículo 16, fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2022, a la letra señala:

VII. A las y los profesionales en urbanización y construcción que lleven a
cabo obras de urbanización y edificación destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades 
de Medidas de Actualización elevado al mes, conforme a la clasificación de �
la vivienda que se establece en el "Capítulo 3 Tipología de Vivienda" del '-.)-
Código de Edificación de Vivienda que expide la CONA VI y que a su vez 
estén considerados en las líneas de acción o modalidades habitacionales 
de los programas para la redensificación y repoblamiento urbano en el 
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgará por cada acción

y urbanística los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluación de los 
proyectos que efectúe el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara 
con base en "Modelo de evaluación para Incentivos Fiscales a la Vivienda 
en el Municipio de Guadalajara". 

Será improcedente la pretensión del urbanizador para obtener respecto de 
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los 
descuentos previstos en el artículo 147 de la Ley de Hacienda Municipal 9el 
Estado de Jalisco. 

-� 
4.- La Dirección de Promoción a la Vivienda del Gobierno Municipal de (Y 
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/006/2022, de fecha 1 O de junio de 2022, /
remitió la valoración técnica positiva del proyecto en análisis, señalando las
especificaciones por las cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos
marcados por la Ley, el cual se reproduce íntegramente en el ANEXO 1 _.del
presente dictamen, formando parte integrante del mismo. �
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5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en análisis encuadra en los
supuestos previstos por la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, así
como los requisitos establecidos en el Reglamento del Consejo de Promoción
Económica. 

6.- Aunado a lo anteriormente señalado, este Consejo considera que, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, así como los
instrumentos de planeación vigentes, el Gobierno Municipal tiene la
responsabilidad de incentivar la redensificación y repoblamiento urbano, objetivos
que el proyecto en análisis contribuye a lograr.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promoción 
Económica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de 

ACUERDO: 

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales previstos en la fracción VII

fiscal 2022, se aprueba otorgar a la empresa Grupo Inmobiliario Algarca S.A. de
C.V., un descuento del 30% sobre los derechos a pagar por motivo del 
aprovechamiento de la infraestructura básica, respecto al proyecto ubicado en la 

�calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la colonia Tetlán 

,, �El descuento estará sujeto a las siguientes condicionantes:

a) El proyecto deberá apegarse a todas las regulaciones f
municipales. 
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b) El solicitante deberá demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos
sobre adeudos fiscales con las dependencias y entidades de la Administración
Pública del Municipio de Guadalajara.

c) El solicitante deberá celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos
correspondientes con la Tesorería Municipal, lo cual deberá ser notificado a
las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifíquese esta resolución al C. Héctor Moctezuma Regla Carrillo, 
en su carácter de representante legal de la empresa Grupo Inmobiliario Algarca 
S.A. de C.V., para que celebre el convenio de otorgamiento de los incentivos 
fiscales autorizados con la Tesorería Municipal de Guadalajara. 

� 

TERCERO.- Notifíquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su 
conocimiento y efectos legales procedentes. 

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentación"\,_/ 
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo. 

� 

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promoción Económica del 
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado 
por unanimidad de los presentes en sesión celebrada el 27 de ·uno de 2022. 

i 
?)-

J 33 3614 1195 

1:. acevesf@guadalajara.gob.mx 

Gobierno de 

Guadalajara 

'-J 
Página 4 de 5 



Desarrollo 

Económico 

Rodrig ias Salles 
Secreta el Consejo

Carlos Albe :�írez Cuéllar 
Representa e .,¡6 la Contralora

�,adana 

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de I Solí<;)¿ de Incentivos Fiscales de la 
empresa Grupo Inmobiliario Algarca S.A. de C. V., aproba ó por el Consejo de Promoción 
Económica del Municipio de Guadalajara en sesión celebrada I 27 de julio de 2022. 
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Coordinación de
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Guadalajara 
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.. t Promoción a

� 
la Vivienda 

CPE/DPV/006/2022 
Guadalajara, Jalisco. 10 de junio de 2022. 

Alfredo Aceves Fernández 

Presidente del Consejo de Promoción Económica 

Presente. 

Por este conducto, anexo al presente dictamen de valoración del proyecto de vivienda: 
ALTURA GUADALAJARA, del desarrollador GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. de C.V. 
respecto a la obtención de incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la 
Calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la Colonia Tetlán del Municipio de Guadalajara. 

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentación básica están previstos en el artículo 
16, fracción VII de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el 
ejercicio fiscal 2022, y conforme al artículo 183 fracción I del Reglamento de la 
Administración Pública Municipal. 

Por tratarse de un proyecto ubicado en predio en categoría de reserva urbana en este 
momento de su proceso de gestión requiere solventar la autorización de la 
"Aprovechamiento de la Infraestructura Básica Existente". El Departamento Técnico a mi 
cargo efectuó la revisión del proyecto para certificar la elegibilidad para solicitar los 
incentivos fiscales municipales a la edificación y la urbanización de vivienda. 

Así mismo se validaron las siguientes constancias del expediente req
-

por �,ección: 
G/J�dltlajara 

X'�·�.I 
• Formato IMUVI 2.1.
• Formato IMUVI 2.2.
• Proyecto arquitectónico.
• Anexos complementarios solicitado

� 

• Calle Independencia 332.
Col. Centro. CP 44100.

Guadalajara. Jalisco. México.

l � JUN 707.7 

RE¿ e'ito o 
.::oordlnaclón Gcn_cral 

de Des,,rrollo Econom1co 

1 4 JUN 2022 
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la Vivienda

En última instancia se efectuó la evaluación del proyecto presentado en los términos que 

prevé el "Modelo Paramétrico para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de 

Guadalajara" del Programa de Redensificación y Repoblamiento en su vertiente para 

vivienda de interés medio. El valor total alcanzado en la evaluación fue del 30.5%. Sin 

embargo, por los precios reportados por la empresa lo ubica en el Rango 3 (que va de 553 a 

750 UMA's mensuales) lo cual le condiciona a sujetarse a un tope de descuento definido 

independientemente si su calificación es superior a dicho valor máximo. De tal manera que 

el descuento que podrá ser otorgado al solicitante será del 30% (Treinta por ciento). Los 

detalles desagregados por variables y subvariables evaluadas se ponen a consideración en 

la tabla que se adjunta a efecto de que se realicen la autorización correspondiente. 

Se agrega expediente. 

Sin otro particular, agradezco su atención y quedo a sus órdenes. 

Atentamente. 

"2022, Año de la Atención Integral a Niñas, Niños y Adolescentes 

con cáncer en Jalisco" 

ccp. Archivo. 

• Calle Independencia 332,

Col. Centro, CP. 44100.
Guadalajara, Jalisco. Mexico.

Otilia Guadalupe Pedroza Castañeda 

Directora de Promoción a la Vivienda. 
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Fcc:ha: Mayo de 2022 
tmpresa: GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. OE C.V 

Ocs;irrotlo· ALTURA GUAOALAJARA 
Oomiclllo del proyecto: Calle Or. Manuel R. Ala Torre No. 4420, en la Colonia Tctlan, del Municipio de 
Guadalajara Jalisco. 

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS DE VIVIENDA MEDIA 

Numoro de viviendas: 164 
Precio promedio de la oferta de vivienda declarado por el des;irrollador: 611.0 UMA's mensuales. -------
Segmento o ran¡o por precio de la vivienda asignado: Oe 553 a 750 UMA's UMA'� mensuales promedio. 

Pe.somorimo 
Vu11oblr glnbafrl,-/n �11bv<111anll" 

V01tObil' 

1) Polígonos de tntervenc1on Urbana Especial (PllJE) 

2) Corredor de transporte masivo (400 mts. del eje) 

UblciJclón • 15% 
3) Corredor de transporte masivo (800 mts. del eje) 

4) Corredores de vialidades principales (250 mts del 
eje) 
S) Zonas con permisihílidad ,1 V1víenda Plurifamil!ar 
Vertical de acuerdo;, loo; pkncs p.:1rcialc:;; de 
desarrollo urbano. 

lntorporacion de vivienda en 
arrendamiento. 

20% S/) 

-
Habilitaclon y diseño de espacios 

10% 5/D 
comunitarios de calidad. 

Fachadas quP con�ideran l,n c,11cnti:1c1one5, 

Ventilac.ion cru,ada 

Muros, cub¡crtas v ventan('1ia con arributos termicos. 

Celul.;s forovolt.iicas para suministro ,1 las vivend.is. 

Células fotovohaicas p.1r,1 sununi!ttro de pspacio,¡ 
comurf'� 1 

Pf.'samoitimo 
pamnldl.'ln 
<uJbWJrioblf' 

100% dt la 
WJrioblr 

80% drlo 
vor//1bl,: 

60% drlo 
vnriab1r 

50%d"fo 
wmablr 

30% drla 
.,;r,,,ob/r 

100%d�la 
WJtiobk 

0%d,l..i 
l'.J:ma!t" 

40%,frlu 

var,cb� 

100%dl'ln 

wwc/Jlr 

30% de la 
variable 

10% de la 
variable 

10%dt!lit 
v;¡riabte 

10% delo 
vcmublt: 

10%•/f'ln 
1',mnh.'r 

'-·· 
'.tLJ;,(t"));,r l'-',J 

t.\ -,t.- " ·" ·) .,. 

r, • Pr,,nwcoon ., 

1.,• .. ¡t¡,fJf) ,1 

Poroml!rro rua/itativc Punto/e nl'lo 

v/o monr1rnrivo obrl!nido 

Cumple/ No 
cumple 

15.0% 

Cumple/ No --... 

cumple ----
Cumple/ No ....____, cumple -

Cumple/ No -..., 
cumple ----.... 

Cumple/ No '--, 
cumple ·,..__

No cumple 
NC 

Cumple 

Nula o mala 
-- -

Rctiular 4.0% 

-
Buen;, 

No cumple 
4.5% 

Cumple 

No cumple 
NC 

Cumple 

No cumple 
NC 

Cumple 

No cumple 
NC 

Cumple 

No cumple 
NC 

Cumple -- --- -·-�·- -· ·-·--- -·- -----

Eficiencia ene,getlca •• 15% 

Colnctores solarC's pJra agua Cílliente do t,, vivienda�. J.O¾dd.1 
v,u,r,b,r ·---·· ·-

'-

Cub1ert;:i:. vegetales ,1 nivel d1? terreno. 

C:uhif'nas vegeta es en muros:. ? 5% º"'º
11Urltlb,. 

� '�.:-Cubiertas vcgetalejj en .1,ore..,s. 2 5% dr la 
wmoblr 

--
bpacios utilitarios para facilitar la ::.epar.Jc1on de los 2.0% d,ln 

desechos al Interior ele la unidad privativa. VOIIOb/(' 

Lamparas con estanc1arrs que cumplan normas de 
1 % dt le vtmoblr eficienci.1 cncrgct1ca en las UH 

E,<cusados con estándares que rumµlan normas dt! 
1 % dí' la va,iuhfr. Pflclencla energetica 

•w--
V.ilvulas hidraullca'i, v;;lvul;i,¡ hidr;lulicas de 

.SN:don;tm1C1nto, rfl'{l,1:lflr.,s 1 % Jr la \'(Jrl(Jblf' 

----· .. ·-· 
CPrtific.1r1or. .1·rr-rt1!:1ti;i 100¾ drlu 

---- l'O'IUblr' 

� 

-

N1>curnµle 
NC 

Cumple 

No cumple 
1.5% 

Cumple 

No cumple 
NC 

CumplP 

No cumple 
NC 

Cumple 

No cumple 
NC 

Cumple 

No cumple 
0.15% 

Cumplf' 

No cumpli� 
0.15% 

Cumple 

No cumple 
0.15% 

Cumplf' 

Ntt cumple 
-�---- NC 

Cumple 



Fecha: Mayo de 2022 

Empresa: GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. DE C.V. 

Desarrollo: ALTURA GUAOALAJARA 

Domicilio del proyecto: Calle Dr. Manuel R. AlaTorre No. 4420, en la Colonia Tetlan, del Municipio de 

Guadalajara Jalisco. 

Que disponga un rango que fluctue entre el 3% y el 15 

Mezclas de usos de suelo 5% 
% de la superficie privativa habitacional construida a los 

usos señalados (comercios, servicios, equipamiento, 

etc.) 

Calidad de la solución a la integración a la imagen 

urbana en polígonos de proteccion patrimonial 

(Polígono "B" y Barrios Tradicionales). 
lntegracion a la imagen urbana y con 

15% 
el espacio publico de su entorno ** Permeabilidad visual del interior al exterior que se 

traduzca en mecanismo de control social del espacio 

público y común de los propios residentes en su 

entorno. 

Solo dispone de una tipología 

Dispone de 2 tipologías 

Divesidad tipologica habitacional • 10% 

Dispone de 3 tipologías. 

Dispone de 4 tipologías o mas. 

Diseño flexible y adaptativo en el 

interior de las unidades 10% S/D 

habitacionales. 

Hojo 2 Continuocion ...... 

No cumple 
100% dela 

NC 
variable 

Cumple 

No cumple 

�� 
50% de la va,;able 

Cumple 

No cumple 

50% de la variable NC 

Cumple 

0% de lo variable 
Cumple/ No 

-�cumple 

25% de lo variable 
Cumple/ No ......___"'---cumple 

50% de la va,;able 
Cumple/ No 

5.0% 
cumple 

100% dela Cumple/ No --
--

variable cumple 

100% dela 
No cumple 

NC 
variable Cumple 

Sumatoria alcanzada 

30.5% 

Treinta punto cinco por ciento) 

Simbología de la 

evaluacion: 

* 

** 

Subvariable evaluada y el valor obtenido. 

Subvariable que no cumple. 

No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. O por no ser elegible a alguna subvariable. 

En las variables señaladas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvariable. 

En las variables señaladas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subvariable. 


