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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DE LA EMPRESA GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. DE C.V.

Con fundamento en los articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2022, el Consejo de Promocion Economica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

oy

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la tercera sesion ordinaria del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara del afio 2022, celebrada el 27 de julio de dicho afo, se
analizé la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Héctor Moctezuma
Regla Carillo, en su caracter de representante legal de la empresa Grupo
Inmobiliario Algarca, S.A. de C.V. de fecha 4 de julio del afio en curso, a efecto de
que se le otorgaran los descuentos sobre los derechos de aprovechamiento de la
infraestructura basica contemplados en el articulo 16, fraccion VIl de la Ley de
Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal 2022.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados -
por el solicitante: 9/

municipio de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 164
departamentos.

e EIl proyecto representa una inversiéon de aproximadameni¢ $185'000,0Q.00

e La empresa pertenece al sector inmobiliario, la cual establecera en el //ﬂ/

(ciento ochenta y cinco millones de pesos).
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e El proyecto generara 200 empleos directos durante su construccion.

e EIl proyecto estara ubicado en la calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la
colonia Tetlan.

3.- El articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2022, a la letra sefala:

Vil. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a
cabo obras de urbanizacion y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacién de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Codigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accion o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el

Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluaciéon de los

67

proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacion para Incentivos Fiscales a la Vivienda
en el Municipio de Guadalajara”.

Sera improcedente la pretension del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal de/
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promocion a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/006/2022, de fecha 10 de junio de 2022,
remitio la valoracion tecnica positiva del proyecto en analisis, sefalando las
especificaciones por las cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos
marcados por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 .del
presente dictamen, formando parte integrante del mismo.
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5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis encuadra en los
supuestos previstos por la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, asi
como los requisitos establecidos en el Reglamento del Consejo de Promocion
Economica.

6.- Aunado a lo anteriormente sefalado, este Consejo considera que, de
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi como los
instrumentos de planeacidn vigentes, el Gobierno Municipal tiene la
responsabilidad de incentivar la redensificacion y repoblamiento urbano, objetivos =
que el proyecto en analisis contribuye a lograr. %

Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Econémica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales previstos en la fraccion VII>/
del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio

fiscal 2022, se aprueba otorgar a la empresa Grupo Inmobiliario Algarca S.A. de »/
C.V., un descuento del 30% sobre los derechos a pagar por motivo del
aprovechamiento de la infraestructura basica, respecto al proyecto ubicado en la

calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la colonia Tetlan b’

El descuento estara sujeto a las siguientes condicionantes:

—

a) El proyecto debera apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y =
municipales.
L P
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b) EIl solicitante debera demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos
sobre adeudos fiscales con las dependencias y entidades de la Administracion
Publica del Municipio de Guadalajara.

c) El solicitante debera celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos
correspondientes con la Tesoreria Municipal, lo cual debera ser notificado a
las autoridades municipales competentes.

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al C. Héctor Moctezuma Regla Carrillo,
en su caracter de representante legal de la empresa Grupo Inmobiliario Algarca
S.A. de C.V., para que celebre el convenio de otorgamiento de los incentivos
fiscales autorlzados con la Tesoreria Municipal de Guadalajara.

TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.

Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado
por unanimidad de los presentes en sesion celebrada el 27 de julio de 2022.

Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Economica del M
7
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Secretario\T€cnico del Consejo indica Municipal

2\ )/

Rubén. ReyeS Enriquez Carlos Albe irez Cuéllar
Representante det Tesorero Municipal Representapte dé la Contralora

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de Ia#Solicitud de Incentivos Fiscales de la
empresa Grupo Inmobiliario Algarca S.A. de C.V., aprobad¢ por el Consejo de Promocién
Econdmica del Municipio de Guadalajara en sesion celebrada {1 27 de julio de 2022.
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CPE/DPV/006/2022
Guadalajara, Jalisco. 10 de junio de 2022.

Alfredo Aceves Fernandez
Presidente del Consejo de Promocién Econdémica
Presente.

Por este conducto, anexo al presente dictamen de valoraciéon del proyecto de vivienda:
ALTURA GUADALAIJARA, del desarrollador GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. de C.V.
respecto a la obtencion de incentivos fiscales municipales. Dicho proyecto se ubica en la
Calle Dr. Manuel R. Alatorre # 4420, en la Colonia Tetlan del Municipio de Guadalajara.

Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacion basica estan previstos en el articulo
16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el
ejercicio fiscal 2022, y conforme al articulo 183 fraccion | del Reglamento de la

Administracion Pdblica Municipal. &

Por tratarse de un proyecto ubicado en predio en categoria de reserva urbana en este
momento de su proceso de gestion requiere solventar la autorizacion de la
“Aprovechamiento de la Infraestructura Basica Existente”. EI Departamento Técnico a mi
cargo efectud la revision del proyecto para certificar la elegibilidad para solicitar los
incentivos fiscales municipales a la edificaciony la urbanizacion de vivienda. g

Buadalsjara
Yt

Asi mismo se validaron las siguientes constancias del expediente req@por@m‘gccién:

e Formato IMUVI 2.1.

e Formato IMUVI 2.2. 14 JUN zgzz 2 N

e Proyecto arquitectonico. vy, S
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En dltima instancia se efectud la evaluacion del proyecto presentado en los términos que
prevé el “Modelo Paramétrico para Incentivos Fiscales a la Vivienda en el Municipio de
Guadalajara” del Programa de Redensificacion y Repoblamiento en su vertiente para
vivienda de interés medio. El valor total alcanzado en la evaluacion fue del 30.5%. Sin
embargo, por los precios reportados por la empresa lo ubica en el Rango 3 (queva de 553 a
750 UMA’s mensuales) lo cual le condiciona a sujetarse a un tope de descuento definido
independientemente si su calificacion es superior a dicho valor maximo. De tal manera que
el descuento que podra ser otorgado al solicitante sera del 30% (Treinta por ciento). Los
detalles desagregados por variables y subvariables evaluadas se ponen a consideracion en
la tabla que se adjunta a efecto de que se realicen la autorizacion correspondiente.

Se agrega expediente.

Sin otro particular, agradezco su atencién y quedo a sus érdenes.

Atentamente.
“2022, Ao de la Atencion Integral a Nifias, Niiios y Adolescentes
con cancer en Jalisco”

e — \

Otilia Guadalupe Pedroza Castaieda
Directora de Promocidn a la Vivienda.

S

ccp. Archivo.

Gobierno de
Guadalajara
® Calle Independencia 332, Direccién de Promocion :
Col. Centro, CP. 44100, a la Vivienda Gobierno de
Guadalajara, Jalisco, México. Proyec Gu adalaja ra




Fecha: Mayo de 2022

Empresa: GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. DE C.V

Desarrollo: ALTURA GUADALAJARA

Domicillo del proyecto: Calle Dr. Manuel R. AlaTorre No. 4420, en la Cotonia Tetlan, del Municipio de

Guadalajara Jalisco.

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS DE VIVIENDA MEDIA

Numero de viviendas: 164

Precio prome-dl

de la oferta de vivienda declarado por el desarrollador: 611.0 UMA's mensuales.

ISegmen(o o rango por precio de la vivienda asignado: Oe 553 a 750 UMA's UMA’s mensuales promedio.
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Fecha: Mayo de 2022 Hoja 2 Continuacion......

Empresa: GRUPO INMOBILIARIO ALGARCA, S.A. DE C.V.
Desarrollo: ALTURA GUADALAJARA

Domicilio del proyecto: Calle Dr. Manuel R. AlaTorre No. 4420, en la Colonia Tetlan, del Municipio de
Guadalajara Jalisco.

Que disponga un rango que fluctue entre el 3%y el 15 No cumple
% de la superficie privativa habitacional construida alos| 100% de /a
Mezclas de usos de suelo 5% s . . / . A NC
usos sefalados (comercios, servicios, equipamiento, variable
Cumple
etc.)
Calidad de la solucion a la integracion a la imagen No cumple N
urbana en poligonos de proteccion patrimonial 50% de la variable \
(Poligono "B" y Barrios Tradicionales). Cumple \\
Integracion a la imagen urbana y con 15%
el espacio publico de su entorno ** S Permeabilidad visual del interior al exterior que se No cumple
traduzca en mecanismo de control social del espacio
.u : i : g . ! R 50% de la variable NC
publico y comun de los propios residentes en su Cumple
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Cumple/ No S
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cumple
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Sumatoria alcanzada

30.5%
Treinta punto cinco por ciento)

Simbologia de la
evaluacion:

% Subvariable evaluada y el valor obtenido.

NC  |Subvariable que no cumple.

_|No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. O por no ser elegible a alguna subvariable.

En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvariable.

* % : = " ]
En las variables sefialadas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subvariable.




