Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro. Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitatrios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021,

Integrantes del Ayuntamiento Constitucional
de Guadalajara, Jalisco
Presentes.

A las y los integrantes de la Comision Edilicia de Hacienda Publica, nos fue turnada
la iniciativa presentada por el Presidente Municipal, Lic. Ismael Del Toro Castro, que
tiene por objeto elevar ante el Congreso del Estado iniciativa de Tablas de
Valores Unitarios de Terreno y Construccion para el Municipio de Guadalajara
correspondiente al Ejercicio Fiscal 2021, en razén de lo cual se emite el presente
dictamen de conformidad a los siguientes:

ANTECEDENTES

I. En sesidn extraordinaria del Ayuntamiento de Guadalajara, celebrada el dia 14 de
agosto del afo 2020, el Presidente Municipal, Lic. Ismael Del Toro Castro, presento
propuesta para elevar iniciativa al Congreso del Estado de Jalisco de las Tablas de
Valores Unitarios de Terreno y Construcciones para el Municipio de Guadalajara,

correspondiente al Ejercicio 2021, la que se aprobo turnar a la Comisién Edilicia de
Hacienda Publica.

Il.- Con fecha de 14 de agosto del presente afio, la Secretaria General del
Ayuntamiento, emitié un oficio con numero 2647/20, mediante el cual entrega el
turno 127/20 que da origen al presente dictamen.

I, Derivado de lo anterior, esta Comision Edilicia se avocé al estudio y

dictaminarian de la iniciativa antes citada, la cual se presento en jos siguientes
términos:
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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, JALISCO.
PRESENTE:

El que suscribe Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, en mi caracter de
Presidente Municipal dei Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Guadalajara,
Jalisco, de conformidad con los aiticulos 3, 10, 41 fraccion I de la Ley del Gobierno y la
Adminiszracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, 80, 91 fraccion II y 95 del Cédigo
de Gobierno Municipal de Guadalajara, y demas relativos aplicables que en derecho
corresponda; tengo a bien someter a la elevada y distinguida consideracion de éste H.
Cuerpo Edilicio en Pleno, la iniciativa de Decreto Municipal con turno a comision,
mediante la cual se propone elevar ante el H. Congreso del Estado de Jalisco, el
proyecto que contiene las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el Municipio de Guadalajara correspondientes al Ejercicio Fiscal 2021; de
conformidad con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- El Municipio de Guadalajara, es una entidad publica creada constitucionalmente
como base de la division politica y administrativa del Estado de Jalisco e investido de
personalidad juridica y patrimonio propio, integrado por una asocizciéon de vecindad
asentada en un territorio de i187.51 kildmetros cuadrados en la Regién Centro de esta
entidad federativa, formads parte integrarte de la division territorial, de la organizacion
oolitica y administrativa del Estado de Jalisco; constituye un orden de gobierno
auténomo con capacidad politica y administrativa para la consecucién de sus fines, es
auténomo en lo concerniente a su régimen intericr; adicionalmente se constituye en una
comunidad de vida, cuya misidn consiste en proteger y fomentar ios valores humancs
que generen las condiciones de armonia social y del bien comdn, como s& aprecia de la
iectura de los articulos 115 de nuestra Carta Magna, 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, 2 y 4 punto 41 de la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica
Municipal del Estado de Jalisco.
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¥i.- Asimismo, uno de los principales pilares de la administracién publica municipal
es Ia facultad para ef manejo libre de su haciends, atribucidn que sjerce directamente el
Pleno del Ayuntamiento a través de is aprobacidn del Presupuesto de Egresos gue se
formuld con base en los ingresos de que disponga la hacienda municipal, ye sean
ingresos propios generados por fas contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria o bien
por las participaciones federales y estatales que le correspondan cade afio, entre otrus
ingresos que se asignan para cubrir el gasto publico.

III.-A su vez, la Constitucidn Poiitica dei Estado de Jalisco, en sus articulos 77 y 89
establece lo que a la letra versa:

“Art. 77. Los ayuntamientos tendrin facuitades para aprobar, de acuerGio con
las leyes en materia Municipal que expida e/ Congreso del Estado:

1. Los bandos de policia y Gobierno;

II. Los reglamentos, circulares y disposiciones 2dministrativas de observancia
generai dentro de sus respectivas jurisdiccionss, con ef objeto de:

3) Organizar la administracion publica munricipal;

b) Reguler las materias, procedimientos, funclones y servicios publicos de su
competencia; y

()

Art. 89. El Congreso del Estado aprobars f2s leyes de ingresos de los municipios
y revisaré y fiscalizaréd las cuentas publicas municlpales, en los términos de lo
dispuesto por esta Constitucion y ias leyes que de ella emanen. Los
presupuestos de egresos seran aprobados por los ayuntamientos con base en
sus ingresos disponibles y en las reglas establecidas en las leyes municipales
respectivas.

()
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Los ayuntamientcs, en el dmbito de su competencia, propondrdn al Congreso
del Estado, conforme al procedimiento que se establezca en la ley de la
materia, las cuotas y tarifas apficables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.

IV. Asimismo, los articuios 38 y 75 fraccion 1 parrafo segundo de la Ley de Gobierno
y la Administracion Pdblica Municipal del Estado de 3alisco, establecen lo siguiente:

“Articulo 38. Son facultades de los Ayuntamientos:

I. Proponer anie el Congreso del Estado, iniciativas de leyes o0 decretos en
materias Municipales;

(..)

Articulo 75, Para los efectos de la fraccién IV def articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y del articulo 88 de la Constitucién
Politica del Estado, 1a Hacienda Municipal se forma con los impuestos, derechos,
productos y aprovechamientos que anualmente propongan los Ayuntamientos y
apruebe el Congreso del Estado; fos ingresos que establezcan las leyes fiscales a
su favor y en todo caso con:

I. Las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, incluyendo tasas
adicionales que establezca el Congresa del Fstado, de su fraccionamiento,
divisién, consolldacion, translacién y mejora, asi como las que tengan por
base ef cambio del valor de los inmuebles. Los Ayuntamientos en el ambito
de su competencia pueden proponer al Congreso del Estado las cuotas y
tarifas aplicables a Impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las
tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobifiaria...”
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
carrespondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccidn
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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V.- Por otra parte, la L.ey de Catastro Municipa! del Estado de Jalisco, establece que
el catastro tiene por objeto la determinaczién de las caracteristicas cualitativas de los
predios y construcciones ubicados dentro dsl Municipio, adicionalmente estabiece que el
Consejo Técnico Catastral Municipsl debera analizar v estudiar ! proyecto de las Tabfas
de Valores Unitarios de Terrenos y Construcciones, en este contexto, los sigulentes
articulos sefalan lo que a Iz letra:

“Articuio 1.- Calastro es el inveniaric y Io valuacidn, precisos y detaliados, de
fos bienes inmuebles publicos y privades ubicacas en la Municipalidad.

Articulo 2.- Ei Catastro tiene por objero la determinacién de las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de los predios y construcciones ubicados dantro del
municipio, medianie la formacién y censervacion de los registros y bases de
datos qgue permitan su uso muitiple, caimo medio para obtener los elemanios
técnicos, estadisticos y fiscales que lo constiityen.

Ei registro y i1a valuacidn catastral se declaran de utilidad pUblica, para fings
fiscales, Socineconémicas y trbanisticos.

Articulo 3.- Estén obligados a observar las disposiciones de esta Ley:

1. Los titulares de los predios: propietarios, copropietarios o poseedores a titulo
de duvefio de terrenos o conslrucciones con focalizacion en el terntorio del
Estado;

II. Los notarios y quienes lengan e publica, cuando Intervengan en la
autorizacion de escrituras relativas a actos traslativos de dominio de bienes
inmuebles;

III. Las autoridades fiscales que administran contribuciones que se determinen
sobre la propledad inmobiliaria, su divisién, consolidacién, traslacion,
urbanizacidn, edificacién y mejora, asi como l3s que tengan por base el cambio
de valor de los inmuebles;
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Dictamen de fa Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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IV. Las eutoridades judiciales que autoricenn actos traslativos de dominio de
algiin bien inmueble dentro del Estado o tengan conocirniento del inicio o
terminacién de cualquier Litls, en la que existan terceros afectados o
interesados respecto de algun bien inmueble que se encuentre dentro dei
Estado;

V. Los urbanizadores;

VI, Los peritos veluadores autorizados para practicar avaldos y fos valusdores
Dependientas de 1a autoridad catastral;

VII. Quienes adquieran algun bien inmueble por contrato privado;

VIl Los fideicomitentes, fideicorisarios o fiduciarias, cuando en el fideicomiso
se lirnite o impongan condiciones de uso, administracion o posesién de algin
predio; y

IX. Los corredores de bienes inmuebles, cuando intervengan en actos
traslativos de dominio o de administracion.

Articulo 4.~

()

XXIII.- Tablas de valores es el canjunto de elementos y valores unitarios
aprobados seguin el procedimiento de esta ley contenidos en los planos de las
zonas respecto al valor del terreno, asi como la relacién con las clasificaciones
de construccién y demnds elementos que deberdn de tomarse en consideracién
para la valuacidn de los predios.

Articulo 54.- Los valores unitarios de los terrenos y de construcciones; los
coericientes de incremento y demérito de valores y deméas elementos de
valuacién, se elaborardn y aplicardn mediante las tablas de valores unitarios
conforme las siguientes disposiciones:
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Dictamen de Jla Comisién Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado. iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al efercicio fiscal 2021.
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I. Cads Catastro Municipal debe elaborar fos estudios de valores
correspondientes conforme a fo establecido por el articulo 13, fraccién IX y los
articuios 55, 56 y 57 de la presente ley. Una vez elaborado ei proyecto de
tablas de valores unitarios del municipio, debe remitir al Consejo Técnico
Catastral Municipal respectivo para su revision;

II. El Consejo Técnico de Catastro Municipal deberd analizar y estudiar el
proyecto de tabla de valores unitarios y, en su caso, hacer las modificaciones &
los valores que estimen pertinentes, sustentando en todo momento los
aspectos y opiniones de cardcter técnico. Una vez analizado y en su caso
modificado, deberan remitir el proyecto en original y dos tantos en copias al
Consejo Técnico Catastral del Fstado;

III. El Consejo Técnico Catastral def Estado, con ia participacion de la Comision
de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado o quien ésta designe en su
representacion, revisarén los proyectos enviados para emitir opiniones, con la
finalidad de que fos valores unitarios sean equiparables a los de mercado;

IV. En los casos en que el Consejo Técnico Catastral del! Fstado, con la
participacion de la Comisién de Hacienda y Presupuestos del Congreso del
Estado o quien ésta designe en su representacion, consideren que los proyectos
de los Consejos Técnicos de Catastro Municipales no son equiparables a los de
mercado, emitirén las recomendaciones pertinentes; y

V. Una vez que los proyectos de tablas de valores sean revisados por ef Consejo
Técnico Catastral del Estado en conjuncion con la Comisién de Hacienda y
Presupuestos del Congreso del Estado o su representante, se remitirdn con las
opiniones o recomendaciones que hubiere, en su caso, a los ayuntamientos
para que éstos las conozcan antes de aprobar la formal iniciativa.

La iniciativa deberd ser presentada a mds tardar el 31 de agosto del afio previo
a su aplicacion”.

=
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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VI.- La modernizacion y actualizacion de los instrumentos legales y fiscales del
Municipio de Guadalajara es un objetivo integral y necesario que se debe de efectuar de
acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo, este sentido se propone fortalecer la capacidad
administrativa, ya que los procesos ¢ integracion de las Tablas de Valores Unitarios de
Terreno y Construccidn, permite a los Ayuntamientos desarrollar con mayor eficiencia sus
funciones.

Dichas Tablas son de utilidad ya que a través de ellas se propone distinguir diferentes
valores de los bienes inmuebles que coadyuvan a la identificacion, delimitacion y
valuacion de un predio y sus edificaciones, no deben concebirse limitativamente como
operacianes fiscales,

VII.- El Gobierno Municipal de Guadalajara, tiene como eje principal el desarrollo
urbano sustentable, en este tenor, es imperante mejorar las condiciones de la calidad de
vida de la sociedad tapatia, es por eso, que se han implementado diferentes politicas
publicas y estrategias con vision a futuro, que impacten al desarrollo ordenado y
sostenido, para lo cual, las Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y Construcciones
fungen como un instrumento adecuado para lograr los objetivos establecidos dentro del
Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza Guadalajara 500/vision 2042 (2018 - 2021),
en el marco de ta legalidad, transparencia y rendicion de cuentas, mediante el cual se
busca:

« “Impulsar el desarrollo sostenible de la vivienda bajo fos principios de rentabilidad,
beneficio social y sustentabilidad ambiental con el propésite de redensificar ia
ciudad, diversificar las opciones para adquirir vivienda con acceso a espacios
publicos de calidad y alternativas #e movifidad, asi como promover la eficiencia
energética y de manejo de residuos.

e« Crear instrumentos de gestion y regulacién en materia de construccién novedosos
gue promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarroilo urbano,
establecer politicas integradas para ordenar el crecimiento de ls ciudad e impulsar
fa distribucidn espacial de la actividad econiémica para hacer mas eficiente el uso
de los recursos publicos.
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
carrespondiente a la iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021,
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« La gestion del desarrollo urbano y 15 reactivacion de espacios publicos debe cubrir
factores como inclusién sacial, desarrollo econbémico, sustentabilidad ambiental y
de movilidad urbana, que beneficie a la ciudadania e incentive la conservacion del
entorno natural; donde identifiquen las caracteristicas y necesidades especificas de
cada espacia publico.”

VIII.-Aunado a lo anterior, el Gobierno Municipal de Guadalajara tiene como
objetivo generar un instrumento que cumpla con l0s pardmetros sobre las bases de los
terrenos, asi como de las construcciones, considerando la proporcionalidad de justicia
sobre el cobro de las contribuciones que rezlizan todos fos ciudadanos, por lo que es
responsabilidad de este Ayuntamiento la formulacidn de los valeres de los terrenos, asi
como de las canstrucciones. En este sentido el articulo 94 de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco, seflala que la determinacion de ia base del impueasto
predial se sujetard al valor fiscal de los predios y de las construcciories o edificaciones el
cual deberd apegarse al valor real, considerando a éste como el gue rija en el mercado,
por metro cuadrado, durante el Gitimo bimestre del afio inmediato anterior.

IX.~ Es importante sefialar que la propuesta, qQue se presenta nace a partir del
estudio técnico de valores de mercado realizado por la Direccidon de Catastro, el cual fue
analizado por e! Consejo Técnico Catastral Municipal de Guadalajara, que reflejan todos
los resultados emitidos por este drgano técnico. Dicho Consejo, llevé a cabo diferentes
sesionas en las que se realizaron los trabajos, estudios y andlisis técnicos necesarios
para determinar los valores catastrales con una visién metropolitana y propositiva,
mismo gue estd integrado de la sigulente manera:

. Presidencia Municipal (Presidente def Consejo)

. Tesoreria Municipal {Secretario del Consejo)

. Presidencia de la Comisidn Edilicia de Hacienda

. Direccién de Catastro Municipal

. Direccion de Ordenamiento del Territorio Municipal
Camara Mexicana de la Industria de la Construccidn lalisco
. Cémara Nacional de Comercio de Guadalajara

. Centro Empresarial de Jalisco

Consejo Intergrupal de VValuadores del Estado de Jalisco
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Dictamen de fa Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion

para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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Los trabajos realizados por el Consejo Técnico Catastral en el afio 2020, son los

siguientes:

o El Consejo Técnico Catastral de Guadalajara en pleno, {levd a cabo 3 sesiones:

- 12 de Marzo.
14 de julio.
» 21 de Julio. (aprobacidn del proyecto).

o En la primera sesion se presentd el calendario de sesiones 2020, asi como el analisis
de la propuesta de valores de construccién para las tablas de valores de
construccion; con la participacion voluntaria de los representantes de la:

Presidencia del Municipal.

Tesorera Municipal.

Comision Edilicia de Hacienda.
Camara Nacional de Comercio.
Direccidn de Ordenamiento Territorial.

AV S O S 72

N

Calegio de Notarios del Estado de Jalisco.

AT

At

Colegio e Instituto Mexicano de Valuacidn.
Direccion de Catastro Municipal.

2%

Camara Mexicana de la Industria de ia Construccion Jalisco.

Conseja Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco.

o Fn la segunda sesidon se presentd el estudio de mercado para valores de terreno

para el municipio de Guadalajara, el cual se integra de lo siguiente:

YON VW

Y
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Procedimiento de valuacion para construcciones.

Tabla para la determinacién de la edad de inmuebies remodelados.

Tabla de porcentajes de valor para predios en proceso de construccion.
Tabla paramétrica para determinar la calidad de las construcciones.

Tabla de elementos de la construccion que determinan la calidad unifamiliar,

£s13 fojz 25 parie intzgrante d& 12 iniaativs de ordznanieato municipal con lurne ¢ comision, mediante 12 cuzl s propone elevar ante el k. Congreso \ /

def Ftadn de Jalisco el orovecio nue cashene las Taolas de Valoras Unitanics de Terceao y Construcaidn, pars ef Munapo de Guadalajarz
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Dictamen de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro. Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.

Pagina 10 de 19,

» Tabla de elementos de la construccion que determinan la calidad en los
departamentos en régimen de condeminio.

Procedimiento de valuacién para condominios, plazas y centros comerciales
constituidos como régimen de condominio.

Unidades habitacionales "Infonavit".

Ejemplo de condominios.

Procedimiento de valuacidén para el terrenc de pedios urbanos.

indice general por alfabético, por colonia con valor de poligono Yy lotes tipo
poligono.

> Indice generat de valor por poiigono y alfabético de colonias con lotes tipos.

A%

VoV YV

Misima que sesion® de manera virtual en la plataforma Google Meet por motivos de
pandemia del covid-19, con ia participacion voluntaria de los representantes de:

Presidencia Municipal.

Tesorera Municipal,

Comision Edilicia de Hacienda.

Colegio de Notarios del Estado de Jalisco.

Centro Empresarial de Jalisco.

Camara Mexicana de la Industria de la Construccion Jalisco.
Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco.
Colegio e Instituto Mexicano de Valuacién.

Direccién de Catastro Municipal.

Direccion de Ordenamiento Territorial.

YOV

\

A

YV VYV VY

s En la tercera sesidn se llevd a cabo el andlisis, discusidn y aprobacion de los valores
de terreno propuestos para tablas de valores 2021. Misma que se realizd de manera
virtual en la plataforma Google Meet por motivos de pandemia del covid-19, con la
participacion voluntaria de los representantes de:

Presidencia Munlicipal.

Tesorera Municipal.

Comisidn Edilicia de Hacienda.
Cadmara Nacional de Comercio.
Direccion de Ordenamiento Territorial.

VoV V¥

N

N~
Estz foja es parte integronte (e la iniciativa de ordanamiente con urno 3 isin, mediaate 13 qual se progont elevar ante al ., Congireso
dal £stado de Jalisco el proyccio que contene las Tablas de Valares Unrtarios de Terecno y Construczeidn, psea ol Mumupio de Guadalgaca
corresucadientes Al Ejercicio Fiscaf 2021,




Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Ptblica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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~ Cé&mara Mexicana de la Industria de la Construcci#n Jalisco.
» Colegio de Notarios del Estado de Jalisco.

» Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco.

» Colegio e Instituto Mexicano de Valuacion.

» Direccién de Catastro Municipal.

Valores Unitarios Catastrales wvs Inflacion, de los ltimos nueve adfos:

1S
Vzilores unitaricos catastrates WS
inflacisn, Gltinmas L8 =

%2 ILT® 1T 2013 1512 I013 2018 2015 1226 QDAT IGIE 2012 2015

Fuente: Direccion de Catastro Municipal

Elementos Incorporados al Proyecto 2021;
Como mejoras a la presentacién en general:

e Paginacion de todo el proyecto completo, para facilitar fa referencia. .

Av. Hidalgo 400, Centio Histonco,
C P %4100, Cuadalyjara, Jslisco. México.
837 4400 ext 4274
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismaei Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, niciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.

Piginz 12 &2 19,

e Por recomendacion del Consejoc Catastrai Estatal, se elimina los espacios para
firma en ia salapa y se generz una Gnica hoja de firmas de consejercs.

s Pera facilitar las busguedas de cusiquier ciudadano inclusive para quien no
conozca la Ciudad, se crearon dos nuevos accesos, uno por nombre de cofonia por
alfabético y el otro un indice en una cuadricula, se elimina la configuracién de los
planos por sectores.

X.- Las Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y Construccion fueron analizadas y
evaluadas prepiamente por el Consejo Técnico Catastral Municipal, organismo técnico de
caracter colegiado integrado por representantes especializados en la materia que
provienen del sector publico y privado, en ese sentido se pone a consideracién de este
Ayuntamiente la propuesta que contiene {as Tablas de los Valores Unitarios de Terreno y
Construccion para el Municipio de Guadalajara correspondiente al ejercicio fiscal 2021,
procurando que exista congruencia entre las diversas disposiciones y ordenamientos
juridicos, de tal forma que se permita que ias Tablas de los Valores Unitarios sean
actualizadas y que exista el cumplimiento de las obligaciones juridicas de la normativided
aplicable y vigente.

XI.- Es importante sefialar que el proceso realizado por el Consejo Técnico
Municipal cumplid con la normatividad y se apego de forma estricta a los requerimientos,
requisitos y mecanismos que establecen las normas vigentes de la materia, por lo
anteriot el proyecto de las tablas de valores, fue remitido con fecha 22 de julio del afio
en curso, al Mtro. Juan Partida Morales, Secretario de la Hacienda Publfica, a efecto de
cumplimentar lo que establece el articulo 23 fraccion II de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Jalisco, misme que determina que Jos Consejos Técnicos de Catastro
Municipal estaran facultados para estudiar, revisar y formular recomendaciones respecto
de las propuestas de valores unitarios de terrenos y construcciones, y remitirlos con fines
de revision al Consejo Técnica Catastral del Estado;, en este tenor dicho proyecto
contiene los siguientes elementos:

A.~ Valores Unitarios de Terreno Urbano.-

Con el fin de determinar los valores que rigen en el mercado, se consideraron cada
uno de los siguientes efementos:

LA

Esta foys o parie integrante de |a nicistiva de ordenamiento municipal con frne a ¢ dn, medi la cuat <e propone alevar ante el i, Congreso
del Estado de Jalisco el proyecto que contiene las Tahlas de Valores Unitaries de Verreno y Coastruccion, pera of Municipio de Guadalajera

corcespondientes ol Ejercico Fiscal 2021,




Dictamen de Jla Comision Edilicia cde Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, Iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al gjercicio fiscal 2021.
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© Valores de operacion
Tomados de |la base de datos catastral, se trata de lo reportado por los Notarios
Publicos en los avisos de transmisién patrimonial durante 2013-2020(427 casos)
ya reflejados en los mapas y en el estudio de valores.

. Oferta inmobiliaria
La investigacién en sitios web arrojé aproximadamente 533 muestras dtiles, es
decir, anuncios de inmuebles en venta en el territorio de Guadalajara con datos
suficientes para su geo-localizacién. Con el fin de nutrir la oferta inmobiliaria, se
solicité la base de datos a AMPI y una vez recibida se analizé a fin de ampliar la
cantidad de muestras.

En el avallo de perito se tienen desglosados los valores de terreno y unitario
empleados, pero no asi en los valores de operacién y la oferta inmobiliaria. Para
extraer un valor unitario de terreno en estos dos Ultimos casos, se utilizé la superficie
cartogréfica y proporcidon porcentual de valores entre suelo y construccion que tiene
actualmente el avallo catastral, pues de acuerdo con los peritos integrantes del
Consejo, aplicar el método de residuales para cada muestra resulta muy tardado.

Catastro tomé todas las muestras disponibles de cada uno de estos factores y las geo-
refirié para derlvar un dato por colonia, para calcular el valor unitario 2021 por colonia
o fraccion:

Dénde:
Se compara el Valor fiscal vs Valor de mercado

e Valor Operacion
s Oferta Inmobiliaria - Factor Comercializacion

Se obtiene el % promedio de la diferencia por colonia.

A través del procesamiento geografico, se generé una capa con la investigaciéon
puntual obtenida y para cada colonia se calculd el promedio. Este porcentaje
corresponde al margen entre el valor comercial de los inmuebles y el catastral actual
para el Municipio de Guadalajara, de acuerdo a las muestras que se tuvieron

Av Hirtalgo #2400, Centro Hhistorico,
C 2 44100, Guadalajaia, Jalisco. Mexico.
3837 4400 ext 4774

Este fula es parte integrante de [a inicistiva de ordenamiento municipal ron tuino a comisié 13 cual se pron elevar ante el H. Congreso \I/)
del Estado de Jalisco €] proyecto que rontiene ias Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Constiuccion, para el Municipio de Guadalajara
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Dictamen de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021,

Pigins 14 de 19,

disponibles y a la definicién de equiparabilidad que el Consejo Técnico Catastral del
Estado considera en la entrega de valores base a todos los municipios. Realizando
ademas el estudio donde se heredan los % de incremento a las colonias sin muestras,
de acuerdo a colonias vecinas de caracteristicas fisicas similares.

Una vez comprobado el hecha de que la aplicacion de la tabla de valores 2020 resultd
en avallos catastrales inferiores a los valores de mercado, para definir la propuesta de
unitarios de terreno a plasmar en la Tabla para el gjercicio fiscal 2021, se concluye
como resuitado, los valores unitarios de terreno por zona:

Distribucion de valores de
terreno

Tarm rimen 4 caiers

Esta foja s porte integrante de a iniciativa de ordenani:ento municip3| €oo turno a comisidn, mediante 13 cual se propone elevar ante ¢ H Congreso
del Estado de lalisto ol proyecto gue contiene las Yallas de Valores Unitatios ¢ Terreno y Coostruccidn, pare of Monipio de Guadelzjara
costaspondientes al Ejercicio Fiscal 2024,



Dictamen de la Comision Edilicia ce Hacienda Ptiblica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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En la comparativa con la tabla de valores vigente, la 2021 presenta en suelo las
siguientes variaciones:

DISTRIBUCION DE INCREMENTOS

PORCENTAJE DE ACTUALIZACION
TOMANDQC EN CUENTA ESTUDIO DE
MERCADO

Para concluir, sélo en locaciones muy especificas se realizaron ajustes

B.- Valores Unitarios de Construccién.-
El proyecto de tabla de valores de construccién aprobado por el Consejo Municipal fue
aceptar al 100% las recomendaciones de valores base realizada por el Consejo Catastral
Estatal, resultando un promedio del 2.7%.

C.- Métodos de Valuaciéon

Av, Hldalgyn 5400, Centro Histdrico.
C 0 44100, Cluadalalara, Jalisco, Mexiio
3A87 4l exr 4774

Esta foja es parte integrante de fa Iniciativa de ordenamiento municipal con turno a ¢ é diante la cual se elevar ante el H. Congreso

del Estado de jalisco el proyecto gue contiene lzs Tablas de Valores Unitarios de Terrene y Construccin, para el Municipio de Guadalajara
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Dictamen de Jla Comisién Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congresa del Estado. iniciativa de Tabla de Valores Unitarics de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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e El procedimiento de valuacion dei terreno para deméritos e incrementos de valor
incluye una formula de raiz cuarta que considera las variables técnicas de cada
predio, con la cual ante la diversidad de tamafios y formas de lotes se automatiza
su cdlculo eliminando la discrecionalidad de los funcionarios y empleados de la
Direccién de Catastro, evitando motivacion para litigios legales por ese motivo.

D.- Resuitado de este estudio

v Respecto a los valores vigentes se presentz un ajuate a la alza en valores
urbanos de un 5.21% y construccién de un 2.7%, con ello representa una
propuesta sIn rezago, respecto a ios valores base recomendados por el Cansejo
Técnico Catastral def Estado.

XIi.- Con fecha 11 de Agosto del afio 2020, la oficialia de partes de la Presidencia
Municipal recepciond el oficio nimero SHP/2367/2020, suscrito por el C.P.C. Juan
Partida Morales, Secretario de Hacienda Piablica y Presidente del Consejo Técnico
Catasiral del Estado, mediante el cual informa que en la tercera sesién ordinaria del
Consejo Técnico Catastral del Estada, de fecha 07 de Agosto del afio en curso se
revisé el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion det Municipio
de Guadalajara, las cuales fueron analizadas previamente por la Comisidn Técnica
Valores del Consejo; y como resultante se canciuyé que dicho proyecta es
adecuado y cumple con ei mandato constitucional del articuio 115, reforma del
afio 1999 de equiparar los valores catastrales a los comerciales. Por lo que
exhorta a la aprobacién de la formal iniciativa por parte del Ayuntamiento a mas tardar el
31 de agosto del presente afio.

X111.- Es importante mencionar gue las Tablas de Valores Catastrales, deben ser
aprobadas con la finalidad de actualizar los valores catastrales, lo que nos brinda la
certeza jurfdica y administrativa que necesita ia ciudadania asi como la administracidn
publica municipal. En este sentido se consideran cumplidos los requisitos establecidos en
la legislacién vigente, y aunado a esto es de destacar que los valores catastrales deben
estar acordes con la realldad del municipio que en combinacion con los factores de
incremento y demérito correspondiente permitan a la autoridad aplicar dicho valor para
el cabro de los impuestos sohre propiedad inmobililaria.

Esta foja es parte integranie de [3 Iniciativa de ardenamiento municipal cun tuzno a comisida, mediante la cua! s¢ propene elevar ante el H, Congreso \{/
dei Estado de falisco cf proyecto que contiene fas Tablas de Valores Unitatios te Terreno y Consteuccidn, para el Munltlplo de Guadal3jara
ccreaspondientes al Ejercicio Fiscal 2021,



Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turmo 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021,
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XIV.- Por lo expuesto, la presente iniciativa tiene como objeto turnar el Proyecto
de las Tablas de Valorss Unitarios de Terreno y Construccion del Municipio de
Guadalajara, correspondientes al ejercicio fiscal 2021, mismas que se anexan a la
presente iniciativa tal y como fueron aprobadas por el Consejo Técnico Catastral
Municipal, asi como por el Consejo Técnico Catastral del Estado, con la finalidad de que la
Comision Edilicia de Hacienda Publica, se avoque a su anélisis y dictamen
correspondiente, a efecto de que posteriormente sean sometidas a consideracion del
Plenc del Ayuntamiento y estar en aptitud material y juridica de elevar la iniciativa ante
el Congreso del Estado de Jalisco.

XV.- Por lo que con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, 28 fraccion 1V, 77 y 89 de ta Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, 27 y 38 fraccidon I de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, 135 arabigo 1 fraccion IV de la Ley Orgénica del Poder
Legislativo del Estado de Jalisco, asi como los articulos 90 y S5 del Cédigo de Gobierno
Municipal de Guadalajara; someto a su consideracion los siguientes resolutivos a manera
del siguiente:

DECRETO

PRIMERO. El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
aprueba y autoriza elevar ante el H. Congreso del Estado de Jalisco, el proyecto que
contiene las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccién para el Municipio de
Guadalajara correspondientes al Ejercicio fiscal 2021,

SEGUNDO. El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
faculta a los ciudadanos Presidente Municipal, al Secretario General, a la Sindico
Municipal y a la Tesorera Municipal, todos de este Ayuntamiento, a suscribir la
documentacion correspondiente a efecto de cumplimentar en presente decreto.

Av Hidalga =400, Centro | istornico,

C.P. 44100, Guadalajars, Jalisco, iMé&xico.

IB37 4400 ert 4774 \l/
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Dictamen de la Comisién Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabla de’ Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el munic:pio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.

Papmne 18 de 18,

TRANSITQRIO

PRIMERO. Notifiquese al Congreso del Estrado de lalisco, para su conccimiento y
efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El presente decreto entraré en vigor el dia 0t de znero de 202%,
previa publicacidn en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco".

TERCERO. Las Tablas de Valoras de Steio y Construcciones para el Municipio de
Guadalajara, Jalisco, correspondientes al ejercicie fiscal 2021, seran aplicables cuando
los contribuyentes soliciten alguna operacidn ante la Direccion de Catastro Municipal, por
lo que deberdn enterar el impuesto predizl y el relativo a las transmisiones pakrimoniales
con el valor correspondiente al ejercicio fiscal 2021, a partir de que se solicite dicha
operacion catastral.

Asimismo, seran aplicables cuando los contribuyentes realicen tramites ante la Direccion
de Obras Publicas, asi como ante la Direccidén de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guadalajara.

En caso de que los contribuyentes no realicen ninguna operacién relacionada o
mencionada en los dos parrafos anteriores, pagaran el impuesto predial que les
corresponda con base a los valores unitarios de suelo y construcciones para el ejercicio
fiscal del afio 2020.

CUARTO. Los valores Unitarios de suelo y construcciones para el afio 2021, se
asentaran en los registros y bases de datos de la Direccién de Catastro Municipal,
conforme los contribuyentes realicen operaciones catastrales durante el ejercicio fiscal en
curso.

XVI.- Por los motivos expuastos someto a consideracion del Pieno del
Ayuntamiento Constitucional def Municipio de Guadalajara, 3alisco, para su aprobacion y
autorizacién la presente iniciativa de decreto municipal con turno a comisién, misma que
contiene los siguientes puntos de:

Esta o es parte 8 de 13 initiativa de orden. nwnicigal con twrne & conusién, mediante §z cudf se propone elevar ante ef H. Congreso \%\//
del €stado do Jahsco ¢l proyecte que contiane tos Tablas de Valoras Unitarios de Yerreno y Construccidn, para el Municipio de Guadalsiara
correspondientes al Ejervicio Fiscal 2021,
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado, iniciativa de Tabta de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.
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ACUERDO
PRIMERD. £l Avuntemiento Constitucienal dal Municipio de Guadalajara, apruebs

y autorize ¢f turno a la Comision Edilicla ¢e Macienda Publica, a efecto de que s2 avoque
al estudio de elevaer ante el H. Congreso del Fstedo de lalisco, ol proyecto gue contiens
las Tablas de Valores Unitarics de Terreno y Construccion del Municipio de Guadalaara
correspondiantes al Ejercicio Fiscal 2021, en los términos dispuesios en el articuio 75
fraccién 1 pérrefo primero y segundo de la Ley del Gobierne y de la Administracion
Pdblica Municipal del Estado de Jalisco.

SEGUNDO. Notifiquese a la Presidenta de la Comision Edilicia de Hacienda Piblica
pera que s& avoque al estudio de la presente y emita el dictamen correspontiente para
los efectos legales & que haya lugar.

; TN
ATENTAMENTE '
Guadalajara, Jalisco. A 12 gle/agpsto del afio 2020.
“Guadaizajara, capital mpﬁ;dial del deporte‘QOZO,“

[
{ LIC. ISMAEL DEL TORO CASTRO.
Presidente 'Mum'cipal d§1~4\yuntan1iernto de Guadalajara,
) /
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Dictamen de la Comision Edilicia de Hacienda Publica que resuelve el turno 127/2020,
correspondiente a la Iniciativa del Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, para elevar
al Congreso del Estado. iniciativa de Tabla de Valores Unitarios de Terreno y Construccion
para el municipio de Guadalajara, correspondiente al ejercicio fiscal 2021.

IV.- Derivado del estudio y de lo dispuesto por el Cddigo de Gobierno Municipal de
Guadalajara, de las leyes y reglamentos que rigen el desarrollo de la Administracion
Pudblica Municipal; la Comision Edilicia de Hacienda Publica que suscribe el presente
dictamen, hace la siguiente relacién de:

CONSIDERACIONES

1. Que conforme a lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en su numeral 115 determina que el municipio es la base de la
division territorial y de la organizacion politica y administrativa de los estados; que
se encuentra investido de personalidad juridica y cuenta con la facultad de manejar
su patrimonio conforme a la ley, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general, dentro de su competencia y aseguren la
participacion ciudadana y vecinal. De igual manera en el articulo de referencia en
su fraccion 1V, establece que los Municipios administraran libremente su hacienda,
en el cual se formara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi
como de las contribuciones y otros ingresos que la legislatura establezca a su favor,
asi mismo establece que los Presupuestos de egresos seran aprobados a mas
tardar, el dia 30 de diciembre del afio anterior al que deben regir por los
Ayuntamientos, con base en sus ingresos disponibles y deberan incluir en los
mismos los tabuladores desglosados de las remuneraciones que perciban los
servidores publicos municipales.

Il En cuanto al estudio de los asuntos turnados a esta Comision, el Codigo de
Gobierno Municipal de Guadalajara en los articulos 107, 108 y 109 fraccion Xl
establece la facultad para estudiar, analizar, discutir y dictaminar los asuntos
turnados por el Ayuntamiento; dictaminar en relacién a los estudios e iniciativas,
proyectos presupuestarios generales y particulares de la administracion municipal,
asi como proponer iniciativas concernientes a la hacienda y finanzas publicas del
municipio.

Articulo 109. Tienen las atribuciones particulares siguientes:

XI. Hacienda Puablica:

a) Vigilar en conjunto con la Comision Edilicia de Patrimonio
Municipal, que los convenios municipales con repercusiones
econdmicas o presupuestales se realicen en los términos mas
convenientes para el Municipio;

b) Proponer las acciones tendientes a garantizar que los recursos
econdmicos bhajo resguardo del Ayuntamiento y la
Administracion Publica se manejen con eficiencia y eficacia, y
en apego a lo dispuesto en la normatividad aplicable;

¢) La realizacion de estudios y presentacién de proyectos para el
mejoramiento y fortalecimiento de la Hacienda Municipal; @’

]
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d) Dictaminar los estudios y proyectos presupuestarios
municipates;

e) Verificar que se efectie el examen permanente de la
informacion requerida para la integracion de los presupuestos
municipales y sus modificaciones;

f) Promover politicas y lineamientos generales tendientes al
equilibrio de las finanzas publicas municipales;

g) Evaluar la actividad hacendaria municipal y el desempefio
financiero de las haciendas municipales, mediante la
presentacion de informes y propuestas para el ejercicio y
aprovechamiento de los ingresos y egresos del Municipio; y

h) Vigilar el cumplimiento y la exacta aplicacion de las partidas
del presupuesto de egresos, destinadas a sueldos vy
prestaciones de ley, evitando la incorporacion en este de
estimulos econoémicos por fin de administracién para las

regidoras y los regidores, y titulares de las dependencias
municipales.

En virtud de lo anteriormente expuesto, resulta competente la Comisién Edilicia a
la que fue turmada la iniciativa objeto del presente dictamen, por lo que es
procedente realizar el puntual estudio y analisis de la misma, con apego a lo
dispuesto en el articulo 99 de Cédigo de Gobierno Municipal de Guadalajara.

Durante el estudio de la presente iniciativa se tomo en consideracion lo siguiente:

Tal como lo sehala el autor de la iniciativa, con fecha 07 de agosto del afio 2020,
mediante oficio nimero SHP/2367/2020, bajo el nimero de folio 3882, suscrito
por el C.P.C. Juan Partida Morales, Secretario de Hacienda Publica y Presidente
del Consejo Técnico Catastral del Estado, mediante el cual informa que en la
Tercera Sesion Ordinaria del Consejo Tecnico Catastral del Estado, de fecha 02
de agosto del afio en curso se revis6é el proyecto de Tablas de Valores
Unitarios de Terreno y Construcciones del Municipio de Guadalajara, las
cuales fueron analizadas previamente por la Comisién Técnica Valores del
Consejo; y como resultante se concluyé que dicho proyecto es adecuado y

cumple con el mandato constitucional del articulo 115, sin mediar ninguna
recomendacion,

El autor de la iniciativa establece de manera clara el procedimiento que se siguid
por el Consejo Municipal Catastral y la propia Direccion de Catastro,
comprobando que la aplicacion de la tabla de valores para el ejercicio fiscal 2020
resultd en avallios catastrales inferior a los valores de mercado, para definir la
propuesta de unitarios de terreno a plasmar en la Tabla para el ejercicio fiscal
2021, se concluyé como resultado, los valores unitarios de terreno por zona: [
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e

Distribucion de valores de
terreno

21y
S1,L08
2 -33.420
1 - 46
=9¢5,00] 430068
0,608 0 mébz

En la comparativa con la tabla de valores vigente, la 2021 presenta en suelo
las siguientes variaciones:

PORCENTAJE DE ACTUALIZACION
TOMANDO EN CUENTA ESTUDIC DE
MERCADO.

5 SIN INCREMENTO
e31 %

Asi las cosas, el autor de la iniciativa refiere, en términos generales, que el
resultado del estudio técnico que describe dentro de su propuesta,
respecto a los valores vigentes se presenta un ajuate a la alza en valores
urbanos de un 5.21% y construccioén de un 2.7%, con eilo representa una
propuesta sin rezago, respecto a los valores base recomendados por el
Consejo Técnico Catastral del Estado.
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A mayor abundamiento, es importante mencionar que el proyecto de tabla de
valores de construccion que fue aprobado por el Consejo Catastra Municipal
y que no contd con observaciones del Consejo Técnico Catastral del Estado,
siguiente forma:

Tabklas de Valores 2021

Gadatajoes {No aplican incrementos para impuesto predial)

£l incremento a tablas de valores solo

representard un incremento mayor det {18027 L LNOEMEIDG 8% | 34
5% ol 38% del total de les predios S % TN I S O Y
mismo que solo se verd refiejado en oL AL IR RN 1 0
operaciones de  TRANSMISIONES L ---2-?3—--1--- .3
Ty TR TR Y
PATRIMONIALES | 19,31 : 15% P 25

SUPERFICIES DE 1) HASEA % ARDS DE HEMOACHYIDAD A PARIR DE LA TECHA QUE LA AUIGRIDAD LA IDENTIFICA
CONSTRUCCION  2) RETROACTIVIDAD A LA FECITA DE SU CEATIFICADO DEHASITABILIDAD
NO MANIFESTADA; 31 EIECTOS DEL ARO R CURSO

e. Aunado a lo anterior, es importante sefalar que esta Comision
dictaminadora, considera oportuna la propuesta inserta en la iniciativa del
Presidente Municipal de Guadalajara. Esto es asi, porque derivado de la
situacion econdémica que viven las y los tapatios provocados por el virus
SARS CQOV 2 (Covid -19), propone que los efectos que representan las
actualizaciones en los valores unitarios, no se reflejen en el pago del
impuesto predial, es decir, que el impuesto predial se pagara con los valores
unitarios del ejercicio fiscal 2020.

Las excepciones a lo establecido en el parrafo anterior, redundan en que se
realice un transmisién patrimonial, se haga un trémite en la Direccion de
Obras Publicas o en la Direccion de Ordenamiento del Territorio, ya que de
ser asi se pagaran los valores actualizados del ejercicio fiscal 2021. - /
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f. En esa tesitura, esta Comision dictaminadora considera procedente
aprobar la iniciativa presentada en-los terminos propuestos por el Presidente
Municipal, Lic. Ismael Del Toro Castro, ya que se cumplen con los que marca
el marco normativo en la materia, soportandose tecnicamente con los
elementos que fueron descritos en la propia iniciativa y convalidados por los
Consejos Técnicos Catastrales tanto del municipio de Guadalajara, como el
del Estado de Jalisco.

g. El Proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Terreno vy
Construcciones del Municipio de Guadalajara, correspondientes al ejercicio
fiscal 2021, se anexan presente dictamen, a efecto de que sean sometidas a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento y estar en condiciones de elevar la
iniciativa ante el Congreso del Estado de Jalisco.

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 28 fraccion IV, 77 y 89 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, 27 y 38 fraccion | de la Ley del Gobierno vy la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, 135 arabigo 1 fraccion
[V de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Jalisco, asi como los
articulos 90 y 95, 99 del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara; someto
a su consideracion los siguientes resolutivos a manera del siguiente:

DECRETO

Unico. El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
aprueba y autoriza elevar ante el Congreso del Estado de Jalisco, el proyecto
que contiene las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construcciones para

el Municipio de Guadalajara correspondientes al Ejercicio Fiscal 2021, adjuntas
al presente Decreto.

TRANSITORIO

PRIMERO. Notifiquese al Congreso del Estrado de Jalisco, para su
conocimiento y efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El presente decreto enirara en vigor el dia 01 de enero de 2021,
previa publicacion en el Peridédico Oficial "El Estado de Jalisco".
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TERCERO. Las Tablas de Valores de Suelo y Construcciones para el Municipio
de Guadalajara, Jalisco, correspondientes al ejercicio fiscal 2021, seran
aplicables cuando los contribuyentes soliciten  alguna operacion ante la
Direccion de Catastro Municipal, por lo que deberan enterar el impuesto predial
y el relativo a las transmisiones patrimoniales con el valor correspondiente al
ejercicio fiscal 2021, a partir de que se solicite dicha operacion catastral.

Asimismo, seran aplicables cuando los contribuyentes realicen tramites ante la
Direccion de Obras Publicas, asi como ante la Direccion de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guadalajara.

En caso de que los contribuyentes no realicen ninguna operacion relacionada o
mencionada en los dos parrafos anteriores, pagaran el impuesto predial que les

corresponda con base a los valores unitarios de suelo y construcciones para el
ejerdicio fiscal del afio 2020.

CUARTO. Los Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el afio 2021,
se asentaran en los registros y bases de datos de la Direccion de Catastro
Municipal, conforme los contribuyentes realicen operaciones catastrales durante
el ejercicio fiscal en cursa

Por la Comisiory Edilicia de Hacie d'a Publica

Regidora Claudia Delgadillo Gonzalez. idor ] nardo Almaguer
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