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CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, por una parte, e MUNICIPIO;
DE GUADALAIJARA, Jalisco en adelante el MUNICIPIO, representado en este acto por los ciudadanos ENRIQUE
ALFARO RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA
MORALES, en su caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO
MUNICIPAL respectivamente; y, por la otra parte, la sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE
SALAMANCA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE ( en adelante “OHS"),
representada en este acto por ARTURO VIZCARRA ESPARZA. Por una ultima parte la sociedad mercantil
denominada CALIFORNIA RESORTS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por su
Administrador General Unico ARTURO VIZCARRA ESPARZA (en adelante el “Promitente Garante Hipotecario”). El
Municipio, OHS y el “Promitente Garante Hipotecario” (conjuntamente las “Partes”) manifiestan su voluntad
celebrar el presente convenio modificatorio (el “Convenio Modificatorio”), con base en los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Mediante Decreto Municipal 54/17/08, aprobado en sesién ordinaria del Ayuntamiento de Guadalajara
de fecha 19 de junio de 2008, publicado en la Gaceta Municipal el 10 de julio de 2008, como
Suplemento, Tomo IV, Ejemplar 2, se aprobd el desarrollo del proyecto urbanistico “PUERTA

GUADALAJARA”.

11 Mediante Decreto Municipal D62/10/08, aprobado en la sesion ordinaria del Ayuntamiento de
Guadalajara de fecha 02 de octubre de 2008, publicado en la Gaceta Municipal el 22 de octubre de
2008, se publicd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano 4 “HUENTITAN EL ALTO”,

Distrito Urbano 3 “HUENTITAN".

. Mediante acta 64 de sesién ordinaria del Ayuntamiento de Guadalajara celebrada el dia 06 de
noviembre de 2008, se aprobo la celebracion del Convenio Marco y del Fideicomiso (segun se definen

mas adelante).

V. E| 10 de noviembre de 2008, el Municipio celebré el Convenio Marco de Asociacion conforme al cual se
llevaria a cabo la ejecucion del proyecto urbanistico denominado Puerta Guadalajara (en adelante el
“Convenio Marco”), con la Sociedad Mercantil denominada Puerta de Guadalajara, Sociedad Andénima
de Capital Variable, en adelante el “Desarrollador Original”.

V. El mismo 10 de noviembre de 2008, mediante escritura publica 6,469, pasada ante la fe del licenciado
Alejandro Moreno Pérez, notario publico 22 de Zapopan, Jalisco, el Municipio, el Desarrollador Original
y Banco Interacciones, Sociedad Anonima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Interacciones, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”), celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
No. 7198 (el “Fideicomisa”), mismo que fue debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio del Estado de Jalisco, el 28 de enero de 2009, bajo el folio real 2406555.

VL. Dentro de lo convenido en el Convenio Marco y en el propio Fideicomiso, el Municipio aportd al
patrimonio del Fideicomiso el Predio (segtin se definen mas adelante), con las caracteristicas que se
establecen en el Anexo 1 del presente Convenio Modificatorio, a efectos de cumplir los fines del
Fideicomiso y el Convenio Marco, transmitiendo la propiedad del Predio al Fideicomiso, libre de todo
gravamen y limitacion de dominio, al corriente en sus obligaciones fiscales, y con todo lo gue de hecho
y por derecho le corresponde al Predio de conformidad con su naturaleza.

VII. El dia 22 de febrero de 2012, el Desarrollador Original, OHS y el Fiduciario, celebraron un contrato de
cesion de derechos fideicomisarios (la “Cesion”), mediante el cual el Desarrollador Original transfirio y
cedié irrevocablemente todo cuanto de hecho y por derecho le correspondia en virtud del Fideicomiso
y el Convenio Marco —libre de toda carga, gravamen y restriccion o limitacion de dominio— a OHS,

\ quien adquirio a su entera satisfaccion la titularidad de los derechos fideicomisarios y del Convenio

Marco. En la Cesién (clausula sexta) OHS asumio la obligacion solidaria con el Desarrollador Original a
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favor del Municipio, sélo en lo relativo al cumplimiento de las obligaciones de realizar ([asi obraszde
construccién y urbanizacién de los “Inmuebles Publicos” (como se definen en el Fideicomiso -
sustituidos por las Acciones Urbanisticas en este instrumento-), una vez que hubieran sido otorgadas y
regularizadas todas las licencias y permisos para el desarrollo correspondiente. Igualmente en el mismo
instrumento el Desarrollador Original aceptd responder a su exclusivo cargo y costo de cualquier
demanda, procedimiento, reclamacion, requerimiento de autoridad o cualquier acto similar o analogo,
de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, cuyo acto o hecho generador hubiere tenido lugar con
anterioridad a la firma de la Cesion. Esta Cesion fue debidamente protocolizada mediante escritura
publica 2,782, otorgada ante la fe del licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo, notario publico 17
de Tlaquepaque, Jalisco., e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en la ciudad
de Guadalajara, Jalisco, bajo folio Real Nimero 2406555 con fecha 14 de Noviembre de 2012.

El Municipio inicié un procedimiento judicial ante el Juzgado Noveno de lo Mercantil del Primer Partido
Judicial del Estado de Jalisco, bajo expediente 256/2016 (el “Procedimiento Judicial”) en contra del
Desarrollador Original y el Fiduciario, por incumplimiento a sus obligaciones contractuales derivadas
del Convenio Marco de Asociacion y del Fideicomiso.

Mediante Decreto Municipal nimero D 33/14/16, aprobado en la sesion ordinaria de fecha 16 de
agosto de 2016, publicado en la Gaceta Municipal de fecha 26 de agosto de 2016, se aprobd la iniciativa
de decreto con dispensa de ordenamiento del ingeniero Enrique Alfaro Ramirez, Presidente Municipal
del Ayuntamiento, con el siguiente objeto:

(a) Aprobar la suscripcion de los Convenios Modificatorios al Convenio Marco y al Contrato de
Fideicomiso, con los cuales se pretende realizar cambios a ciertos puntos convenidos en el
Convenio Marco y Fideicomiso.

(b) Aprobar la Cesion y reconocer a OHS como cesionaria de los derechos emanados del Convenio
Marco, asi como de los derechos fideicomisarios derivados del Fideicomiso, supeditando este
reconocimiento a la firma de convenios modificatorios de ambos instrumentos, habiéndose
aprobado e instruido en el mismo decreto, la suscripcion de los mismos.

(c) Modificar el Decreto 54/17/08, en sus puntos: i) Cuarto, apartado A, ii) derogar el punto Quinto,
iii) modificar el punto Segundo transitorio del sefialado decreto. Por lo anterior se deberd
incluir en los convenios modificatorios los cambios sefialados, asi como la definicidon de nuevas
Acciones Urbanisticas, del Nuevo Proyecto, y cualquier otra modificacion realizada al Decreto
54/17/08 que se requiera adecuar en los multicitados convenios modificatorios.

(d) Se autoriza la conformacion del Comité Técnico para la supervision del proyecto originalmente
denominado PUERTA GUADALAJARA y para el Fideicomiso a efecto de instruir sélo por lo que
respecta a las Acciones Urbanisticas, de acuerdo a lo convenido en la Clausula VIGESIMA
QUINTA del presente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 217 del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal.

(e) Se autoriza una vez cumplidas las condiciones, solicitar al Comité Técnico a que gire
instrucciones en su caso al Fiduciario para que realice las acciones juridicas necesarias a efecto
de que se constituya el Derecho Real de Superficie a favor del Gobierno del Estado de Jalisco,
por lo que se refiere a dos niveles del subsuelo.

(f) Aprobar la creacion del Poligono de Intervencién Urbana Especial denominado PIUE Huentitan,

de conformidad al articulo 116, fraccién | del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio
de Guadalajara, y la elaboracion del plan rector del mismo.
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(g) Realizar estas acciones con la finalidad de llevar a cabo el proyecto de desarrollé -urbanistico =
originalmente denominado PUERTA GUADALAJARA. A dicho proyecto se denominara para
efectos del presente Convenio como el Nuevo Proyecto.

(h) Instruir a la Sindico Municipal para que una vez suscritos los convenios modificatorios,
suspenda las gestiones del Procedimiento Judicial, debiendo rendir un informe al Pleno del
Ayuntamiento dentro de los 120 dias naturales siguientes a la aprobacion del Decreto, sobre |a
situacién que guarda el Nuevo Proyecto, con la finalidad de que se determine si es factible
ordenar el desistimiento o instruir otra accion juridica.

X. Que en sesion ordinaria de fecha 25 veinticinco de octubre de 2016 dos mil dieciséis, el pleno del
Ayuntamiento autorizé ampliar el plazo sefialado en el decreto D 33/14/16, para la suscripcion de los
convenios modificatorios, por 30 treinta dias habiles mas; siendo debidamente notificada OHS de la
ampliacién del plazo, el dia 10 diez de noviembre de 2016.

XI. Que actualmente se encuentran vencidas las licencias y permisos municipales necesarios para la
realizaciéon del Nuevo Proyecto, mismas que deberdn ser renovadas y modificadas previo tramite
respectivo a realizar por OHS, para adecuarse a las nuevas necesidades del mismo, y cubiertos todos los
requisitos legales establecidos para tal efecto, asi como el pago correspondiente por los mismos, el cual
debera corresponder a la cantidad establecida en la Ley de Ingresos para el Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal relativo al afio en que se gestionan, dichas licencias y permisos se relacionan en
el documento que como Anexo 2 se agrega al presente convenio, para que forme parte integral del

mismo.

Considerando los Antecedentes anteriores, las Partes manifiestan las siguientes:

DECLARACIONES:

A. Declara el Municipio, a través de sus representantes:

(a) Ser una institucion de orden publico con personalidad juridica y patrimonio propio en los
términos de los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 de
la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2, 3y 4 punto 41 de la Ley del Gobierno
y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

(b) Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultades necesarias para obligarse en
términos de este Convenio Modificatorio, con fundamento en los articulos 80 y 86 de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 47 fracciones | y XIV, 52 fraccion 'y Il, 61y 64 de la
Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulo 11
fracciones | y IV del Reglamento de Patrimonio Municipal de Guadalajara, articulo 6, 41 y 42
fraccién IV y 51 fraccion X y 230, fraccion | del Reglamento de la Administracion Publica

Municipal de Guadalajara.

(c) Tener su domicilio oficial en el edificio del Palacio Municipal, ubicado en la Avenida Hidalgo
ntmero 400, Cédigo Postal 44100, zona 1 Centro de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

(d) Que las finalidades para celebrar el Convenio Modificatorio y en consecuencia al Fideicomiso,
son las siguientes:

(i) Formalizar los cambios aprobados en el Decreto Municipal D33/14/16, de fecha 16 de
Agosto de 2016 y publicado en la Gaceta Municipal de Guadalajara el dia 26 de agosto de
2016 y con vigor a partir del 29 de agosto de 2016.
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(i) En consideracién a la transmisién a OHS de la Seccién A del Predio (segtn seldefiremas. &
adelante) y el Derecho Real de Superficie, mediante su aportacion al Fideicomiso, y de las
obligaciones que asume el mismo en este Convenio Modificatorio, obtener de OHS como
contraprestacion las Acciones Urbanisticas segtin se definen mas adelante.

(i) Urbanizar el area en donde se encuentra el PREDIO, a efectos de favorecer el desarrollo
de Guadalajara como una ciudad de vanguardia.

(iv) Asegurar una colaboracion estrecha y continuada con OHS, en todos los asuntos de su
competencia como autoridad, bajo principios de legalidad, certeza juridica vy
transparencia. Igualmente, confirmar la importancia de los principios de buena fe y lealtad
de negocios que deberan prevalecer entre OHS y el Municipio como parte contratante
privada, de modo que OHS y el Nuevo Proyecto gocen de un trato no menaos favorable que
el dispensado a otros desarrollos similares de la Ciudad de Guadalajara.

(v) Formalizar la ampliacion de las Garantias a otorgar por OHS para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones contractuales constituidas en el Convenio Marco, el
Fideicomiso y los respectivos convenios modificatorios.

B. Declara OHS, a través de su apoderado general:

(a) Que su representada es una sociedad legalmente constituida de conformidad con las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, mediante escritura publica 17,166, de fecha 05 de octubre de
2006, pasada ante la fe del licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo, notario publico 17 de
Tlaquepagque, Jalisco, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio, el dia 14 de diciembre de 2006, bajo el folio mercantil electrénico

33404*1.

(b) Que con fecha 17 de abril de 2012 y mediante escritura publica 2,874 pasada ante la fe del
licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo, notario publico 17 de Tlaquepague, Jalisco, se hizo
constar la protocolizaciéon del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de OHS,
en la que se aprobd, entre otros puntos, la transformacion del régimen juridico de la sociedad a
Sociedad Anénima Promotora de Inversion, quedando inscrita en el Registro Publico de
Comercio el dia 25 de abril de 2012, bajo el folio mercantil electronico 33404*1.

(c) Que su representante legal, Arturo Vizcarra Esparza, cuenta con las facultades suficientes para
contratar y obligarse a nombre de su representada, segun consta en escritura publica 2,781 de
fecha 21 de febrero de 2012, pasada ante la fe del licenciado Agustin Ibarra Garcia de Quevedo,
notario puhblico 17 de Tlaquepaque, Jalisco, las cuales no han sido revocadas, modificadas y/o
limitadas de forma alguna a la firma del presente Convenio Modificatorio.

(d) Que sefiala como domicilio el ubicado en el numero [g. Eliminado
2n la ciudad de Guadalajara,

Jalisco.

(e) Que cuenta con los recursos economicos, materiales y humanos para cumplir con las
obligaciones que contrae en los Convenios Modificatorios.

(/) Que las finalidades para celebrar el Convenio Madificatorio vy en consecuencia al Fideicomiso,

son las siguientes:
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() Dejar firme su reconocimiento como cesionario del Fideicomiso y el ConvefiioiMaréas V& |

comparecer a celebrar el presente instrumento para modificar sus derechos y
obligaciones conforme lo establecido en los respectivos Convenios Modificatorios.

(i) Obligarse a pagar al Municipio en especie, con las Acciones Urbanisticas, la aportacion
irrevocable que realizé el Municipio del Predio al Fideicomiso, en virtud de lo cual OHS
podra adquirir la propiedad la Seccion A del Predio para desarrollar los Inmuebles
Privados, de conformidad con el Fideicomiso, su convenio modificatorio y el presente
Convenio Modificatorio.

(iii) Constituir las garantias adicionales a favor de EI Municipio en términos del presente
Convenio Modificatorio.

(iv) Asegurar una colaboracién estrecha y continua con el Municipio, durante la
administracién actual y las subsecuentes, en todos los asuntos de su competencia como
autoridad, bajo principios de legalidad, certeza juridica y transparencia. lgualmente,
confirmar la importancia de los principios de buena fe y lealtad de negocios que deberan
prevalecer entre OHS y el Municipio como parte contratante privada, de modo que OHS y
el Nuevo Proyecto gocen de un trato no menos favorable que el dispensado a otros
desarrollos similares de la Ciudad de Guadalajara. Todo lo anterior, con la finalidad de
favorecer la viabilidad, estabilidad y seguridad juridica del Nuevo Proyecto en el largo
plazo, manteniendo el valor de la inversion tanto para sus socios, inversionistas,
financiadores, contratistas, destinatarios finales, entre otros.

C. Declarala Promitente Garante Hipotecario, a través de su Administrador General Unico:

a)

b)

Que es una sociedad mercantil mexicana, constituida como sociedad andnima de capital
variable, mediante escritura publica 6,872, otorgada con fecha 6 de septiembre de 2000, ante
la fe del Licenciado Javier Reyes Carrillo, Notario Publico Suplente en el protocolo de la Notaria
Publica nimero 18 del Estado de Quintana Roo, por licencia concedida a su titular licenciada
Celia Pérez Gordillo, la cual se encuentra registrada bajo el nimero 65 a fojas 777-794 del tomo
CCLXIX, de la seccion IV del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio Zona Norte

Delegacién Cancuin, Estado de Quinta Roo.

Las facultades de representacion de su Administrador General Unico constan en la escritura
publica nimero 98, otorgada con fecha 28 de Marzo de 2003, ante la fe del Notario Publico
No.102, de Guadalajara, Jalisco, el Licenciado Javier Oscar Rodriguez Lomeli Zepedg;
manifestando el representante, bajo protesta de decir verdad, que las facultades otorgadas en
dicho instrumento no has sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna.

Que es propietaria del inmueble que se describe a continuacién: Predio y construcciones que
obran edificadas sobre el mismo, denominado el Ranchito, que cuenta con una superficie de
3894-84-00 tres mil ochocientas noventa y cuatro hectdreas, ochenta y cuatro dreas y cero
centidreas, de la cuales 3894-84-00 tres mil ochocientas noventa y cuatro hectdreas, ochenta y
cuatro dreas y cero centiareas, son de agostadero, con las siguientes colindancias; Al Norte:
Terrenos Nacionales, al Sur: con el Predio Carrizalito, al Este: con Zona Federal maritimo
terrestre del Golfo de California y Boca del Alamo. Al Oeste: con el predio Canada de Palo Verde
y La Cueva, la Promitente Garante Hipotecaria acredita la propiedad a su favor, mediante
Escritura Publica Nimero 8,274, otorgada ante el Notario Plblico Suplente en el Protocolo de
la Notaria Publica nimero 18, del Estado de Quintana Roo en ejercicio por licencia concedida a
su titular la Licenciada Celia Pérez Gordillo, de fecha 15 de mayo del 2001, e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Gobierno del estado de Baja California Sur,
en el Municipio de la Paz, bajo el nimero 94 noventa y cuatro, del Volumen 270 doscientos
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setenta de Escritura Publica, de la Seccién Primera, con fecha 15 quince de Novienibresde2001 ;
dos mil uno. )

d) Que las finalidades para celebrar el presente Convenio Modificatorio, son las siguientes:

Unico. Constituir promesa de garantia hipotecaria a favor de él Municipio sohre el
inmueble que se describe en el punto c) gue antecede.

D. Declaran conjuntamente las Partes, a través de sus respectivos representantes o apoderado:

a) Que se reconocen la personalidad con que se ostentan para la celebracion del presente acto
juridico.

b) Que el presente acto juridico se regird por las disposiciones legales establecidas en los articulos
38 fraccién II, 52 fraccion I, 87, Segundo Transitorio, y demas relativos y aplicables de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal; numerales 2, 78, 81, 86 y 88 del Cédigo de
Comercio; articulos 2104, 2105, 2117, 1840, 1842, 1843 y demas relativos del Codigo Civil
Federal, aplicable en forma supletoria al Cédigo de Comercio y articulo 217 y demas aplicables
del Reglamento de la Administracion Publica Municipal.

c) Que, en virtud del Decreto Municipal D 33/14/16 y la Cesion, a OHS le asiste la facultad e
interés juridico para celebrar el presente acto, y por tanto, las Partes estan de acuerdo en
celebrar el presente Convenio Modificatorio al Convenio Marco.

Considerando los anteriores Antecedentes y Declaraciones, el Municipio, OHS y el Promitente Garante Hipotecario
acuerdan modificar el Convenio Marco aceptando a partir de la firma del presente se obligase conforme a las

siguientes:
CLAUSULAS

PRELIMINAR.

I. Definiciones. Para todos los efectos del presente Convenio Madificatorio, y para efectos de interpretacion de
este documento, las palabras que se escriban con letra inicial mayuscula tendran el significado que se les
atribuye en esta seccion o aquel que antecede a un término definido entre paréntesis y en comillas, salvo que
expresamente se les asigne un significado distinto, y podran ser utilizadas en singular o plural, segun lo
requiere el sentido de la oracion de que se trate; derogando todas las definiciones utilizadas en el Convenio

Marco.

1.1. “pcciones Urbanisticas”, significa el conjunto de obras que seran realizadas por OHS conforme a lo
dispuesto en la clausula Quinta de este Convenio Modificatorio, y el Proyecto de Obra, mismas que se
realizardn como contraprestacion en especie a cambio de la propiedad de la Seccién A del Predio y demas
prestaciones ya ejecutadas y las asumidas por el Municipio en términos del presente Convenio
Modificatorio. Salvo acuerdo por escrito en contrario entre las Partes, las Acciones Urbanisticas son las
siguientes:

(a) Estudios y Proyectos: Por un total de hasta $20'670,000.00 (veinte millones seiscientos setenta
mil pesos 00/100 M.N.).

(b) Obras de Mitigacién de Inundaciones: Por un total de hasta $30'000,000.00 (treinta millones de

i pesos 00/100 M.N.}).

N\
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(¢) Mejoramientos de Espacios Publicos: Relacionado con parques, médulos ludicos, esclielasFplazas @
publicas, centros comunitarios, unidades deportivas y centros de salud entre otros que el
Municipio indique, hasta por un total de $60'000,000.00 (sesenta millones de pesos 00/100

M.N.).

(d) Parque Natural Huentitan: Relacionado con el ingreso, cerca perimetral, bafios, terrazas y zonas
de encuentro, areas verdes, sistemas de riego e iluminacion en area de 6.68 hectéreas, hasta por
un total de $31,000,000.00 (treinta y un millones de pesos 00/100 M.N.), partida econémica en la
que se encuentra comprendido el desarrollo del Parque Lineal.

(e) Parque Puerta de la Barranca: Relacionado con el ingreso, cercado perimetral, bafios, terrazas y
zonas de encuentro, dreas verdes, sistemas de riego e iluminacién en area de 5.53 hectéreas,
hasta por un total de $25,000,000.00 (veinticinco millones de pesos 00/100 M.N.).

(f) Predio el Disparate: Centro deportivo por un total de hasta $33'000,000.00 (treinta y tres
millones de pesos 00/100 M.N.).

(g) Sistema de Puntos Limpios: Por un total de hasta $30°000,000.00 (treinta millones de pesos
00/100 M.N.)

(h) Proyecto Avenida Troncal e Infraestructura de Obras inducidas: Por un total de hasta
$138'000,000.00 (ciento treinta y ocho millones de pesos 00/100 M.N.).

(i) Repavimentacién Vialidades Primarias: Relacionado con renovacion integral urbana por un total
de hasta $ 65'000,000.00 (sesenta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.).

(j) Repavimentacion Vialidades Secundarias: Relacionado con renovacion integral urbana, por un
total de hasta $ 71'000,000.00 (setenta y un millones de pesos 00/100 M.N.).

(k) Reconstruccién de Banquetas: Relacionado con renovacién integral urbana hasta $96'000,000.00
(noventa y seis millones de pesos 00/100 M.N.), distribuyéndose en los sub-distritos de Huentitan
El Alto y Huentitan El Bajo, Lomas del Paraiso y Dr. Atl.

(I) Construccién de Calles Conectoras: Infraestructura y obras inducidas de las calles Joaquin Amaro,
Fernando Calderdn y Javier Santa Maria por un total de hasta $15'000,000.00 (quince millones de

pesos 00/100 M.N.).

(m) Malecén panoramico que conecta el Predio el Disparate con el Centro Universitario de Arte,
Arquitectura y Disefio de la Universidad de Guadalajara: Obras relacionadas, con la estructura,
pisos, infraestructura, iluminacion y entorno urbano a todo lo largo del trayecto, por un total de
hasta $50'000,000.00 (cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.).

(n) Cruceros Seguros: Relacionado con habhilitacion y equipamiento con un valor total de hasta
$8'500,000.00 (ocho millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.).

\ ) (0) Equipamiento Educativo/Deportivo: Por un total de hasta $15'000,000.00 (quince millones de
\ \ pesos 00/100 M.N.).
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(p) Construccién del Parque Lineal: Por un total de hasta $20,000,000.00 (veinte millofesldélfesss & | AT a
00/100 M.N.) partida que sera tomada de la bolsa asignada al parque de Huentitdn.

(q) Mantenimiento vitalicio del Parque Lineal. Significa el mantenimiento vitalicio del Parque Lineal,
ubicado en el Nuevo Proyecto, con una superficie de 75,418.083 setenta y cinco mil cuatrocientos
dieciocho metros ochenta y tres centimetros cuadrados.

1.2. “pcuerdos de Construccién” significa el documento que en su momento suscriban el Municipio y OHS el
cual debe contener los acuerdos respecto a: i) disefios o proyectos, ii) programa de ejecucion vy iii)
presupuestos, ademads de diversos aspectos especificos para la aprobacion y ejecucion de las Acciones
Urbanisticas. Las bases generales de dichos Acuerdos de Construccion se agregan al presente como Anexo
4.

1.3. “Anexo”, significa cualquier documento adjunto al presente Convenio Modificatorio e identificado como
un anexo de este Convenio Modificatorio, el cual se incluye como si a la letra se insertase, formando parte

integrante del presente.

1.4. “Comité Técnico” significa el dérgano previsto en la cldusula vigésima quinta del presente Convenio
Modificatorio.

1.5. “Convenio Marco”, significa el convenio celebrado entre el Municipio y el Desarrollador Original de fecha
10 de noviembre del 2008 con todos sus respectivos anexos.

1.6. “Convenio Modificatorio”, significa el presente Convenio Modificatorio al Convenio Marco, con todos sus
Anexos y con todas las modificaciones y adiciones que de comun acuerdo convengan las Partes.

1.7. “Decreto D54/17/08”, significa el Decreto Municipal D54/17/08, aprobado en la sesion ordinaria del
Municipio, de fecha 19 de junio de 2008, publicado en la Gaceta Municipal, de fecha 10 de julio de 2008,

como Suplemento, Tomo IV, Ejemplar II.

1.8. “Decreto D33/14/16", significa el Decreto Municipal D33/14/16, aprobado en la sesion ordinaria del
Municipio de fecha 16 de agosto de 2016, publicado en la Gaceta Municipal, de fecha 26 de agosto de
2016, como Suplemento, Tomo IV Ejemplar 31, Afo 99.

1.9. “Derecho Real de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco” significa el derecho real que constituird el
Fiduciario de conformidad con las disposiciones aplicables del Codigo Civil del Estado de Jalisco, y que
facultara al Gobierno del Estado de Jalisco a construir y mantener, a perpetuidad, la propiedad de dos
niveles del subsuelo donde se construird un estacionamiento con capacidad de hasta 1,600 mil seiscientos
cajones, en una superficie construida aproximada de 44,000.00 M2, en dos niveles por debajo de cota “0”
(o sea por debajo del nivel mas alto de |a calle circundante), que abarcard, a nivel de calle la Seccion C del
Predio, una superficie de 22,000.00 M2 (veintidos mil metros cuadrados), en la esquina ubicada en los
cruces de las calles Paseo del Zooldgico y sin nombre, al Nororiente del Predio; misma fraccion que se
especifica en el Anexo 3 del presente Convenio Modificatorio; en la inteligencia que la superficie que a
nivel de calle se encuentre, sera parte del Parque Lineal. En ningun caso durante la vigencia de este
derecho real podran confundirse la propiedad de la Seccion C del Predio y el Derecho Real de Superficie
del Gobierno del Estado del Jalisco, ya que la primera pertenece al Fiduciario, y en el futuro corresponderd
al Municipio; y el segundo pertenecera al Gobierno del Estado de Jalisco o a quien en el futuro sea el
superficiario de los dos niveles donde se construira el estacionamiento.

1.10. “Derecho Real de Superficie de OHS” significa el derecho real que constituira el Fiduciario de conformidad

con las disposiciones aplicables del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, y que facultard a OHS a construir y

\4\ mantener a plazo indeterminado la propiedad del Estacionamiento B por debajo de la Seccién B del Predio,
"‘.\ misma que se especifica en el Anexo 3 tres del presente Convenio Modificatorio; sin que en ningun casoy
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en ningin momento puedan confundirse la propiedad de la Seccién B del Predio y el Derdchol Redldlex
Superficie de OHS, ya que la primera pertenece al Fiduciario, y en el futuro correspondera al Municipio; y
el segundo pertenecera a OHS o a quien en el futuro sea el superficiario. El plazo para iniciar la
construccién del Estacionamiento B serd de 10 afios contados a partir de la conclusidn del altimo de los
otros Inmuebles Privados. Dicho derecho debera constituirse a solicitud de OHS previo al inicio de la
construccion del Estacionamiento B, pero permanecerd aportado en el fideicomiso hasta en tanto no se
cumpla con la obligacion de OHS de construir el Parque Lineal, momento en el cual el Fiduciario ejecutara
el Derecho Real de Superficie en favor de OHS.

“Desarrollador Original” significa la sociedad mercantil mexicana denominada Puerta de Guadalajara,
Sociedad Anénima de Capital Variable; parte celebrante del Convenio Marco y del Fideicomiso.

“Estacionamiento A", significa uno de los Inmuebles Privados, consistente en un drea de
estacionamientos, con la superficie a construir, de los niveles por debajo de cota 0 (o sea por debajo del
nivel mas alto de las calles circundantes) y la superficie total de suelo que se requieran para satisfacer las
necesidades del Nuevo Proyecto. OHS podrd edificar el Estacionamiento A bajo la Seccién A del Predio.

“Estacionamiento B”, significa uno de los Inmuebles Privados, consistente en un drea de
estacionamientos, con la superficie a construir, sus niveles por debajo de cota 0 (o sea por debajo del nivel
mas alto de las calles circundantes) y la superficie total de suelo que se requieran para satisfacer las
necesidades del Nuevo Proyecto, en el entendido de que el Estacionamiento B, en cuanto a superficie total
de construccion, no debera exceder 101,981.30 M2. El Estacionamiento B se edificara bajo la Seccién B del
Predio respecto de la cual se constituird el Derecho Real de Superficie de OHS, respetando el Derecho Real
de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco.

“Fideicomiso”, significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado simultaneamente con el
Convenio Marco el 10 de noviembre de 2008, entre el Municipio, el Desarrollador Original y Banco
Interacciones, Sociedad Andnima, Institucion De Banca Multiple, Grupo Financiero Interacciones, Division
Fiduciaria, formalizado en escritura plblica 6,469, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Moreno
Pérez, notario publico 22 de Zapopan, Jalisco debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio del Estado de Jalisco, el 28 de enero de 2009, bajo el folio real 2406555.

“fFiduciario”, significa Banco Interacciones, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Interacciones, Division Fiduciaria.

“Garantias” significa, las fianzas de vicios ocultos que constituya OHS a favor del Municipio, la Hipoteca
Unilateral constituida para garantizar las obligaciones contraidas en el Convenio Marco y El fideicomiso,
misma que subsiste para garantizar los obligaciones a cargo de OHS en el Convenio Modificatorio y el
convenio modificatorio de El Fideicomiso, la Hipoteca que en su momento constituya en los términos del
presente Convenio Modificatorio el Promitente Garante Hipotecario.

“Jnmuebles Privados”, significan los desarrollos y construcciones que realice OHS exclusivamente en la
Seccién A del Predio vy, en el caso del Estacionamiento B, bajo la Seccién B del Predio respecto de la cual se
constituird el Derecho Real de Superficie de OHS, los cuales podran a entera discrecion de OHS incluir, de
manera enunciativa mas no limitativa, el Estacionamiento A y el Estacionamiento B, uno o mas centros
comerciales, torres de departamentos, torres de usos mixtos u otras edificaciones; sin mas limitacion que
el cumplimiento de la normativa urbanistica y los lineamientos previstos en la clausula séptima del
presente Convenio Modificatorio. No obstante lo anterior, sobre la Seccion A del Predio no podran
realizarse edificaciones ni autorizarse licencias para la explotacién de moteles y centros nocturnos

conocidos como table dance.

“E| Municipio y/o Ayuntamiento”, significa el Municipio de Guadalajara, Jalisco.

s oy 4o
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“Nuevo Proyecto”, significa el proyecto inmobiliario conformado por los Inmuebles Privados yllas Accidnes :
Urbanisticas, de conformidad con el contenido de este Convenio Modificatorio, sus Anexos.

“OHS”, significa la sociedad mercantil denominada Operadora Hotelera de Salamanca, Sociedad Andnima
Promotora de Inversién de Capital Variable.

“Parque Lineal”, significa el parque publico que serd desarrollado por OHS sobre la Seccién B y C del
Predio, mismo que OHS deberd ejecutar con parte de los recursos de la partida econémica asignada en el
presente Convenio Modificatorio al Parque Natural Huentitdn, una vez que sean concluidos los Inmuebles
Privados. Dicha partida se actualizard anualmente conforme al indice Nacional de Precios al Productor.,
desde su cuantificacién en la fecha de entrega del Parque Natural Huentitdn, hasta la fecha de inicio de las
obras del Parque Lineal.

“persona”, significa cualquier individuo, firma, corporacion, compaiiia, sociedad, asociacion, fideicomiso,
entidad o cualquier otra persona juridica o fisica.

“pesos”, y el signo “$” significa, pesos, la moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

“plan”, significa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano 4 “HUENTITAN EL ALTO”, Distrito
Urbano 3 “HUENTITAN”, el Poligono de Intervencion Urbana Especial denominado PIUE Huentitan cuya
creacion se aprueba en el Decreto D33/14/16, el Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano del Area
Metropolitana de Guadalajara y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion.

“predio”, significa el inmueble propiedad del Fideicomiso, y cuyas medidas y linderos se especifican en el
croquis contenido en el Anexo 1 de este Convenio Modificatorio.

“proyecto de Obra”, significa respecto a cada una de las Acciones Urbanisticas, los planos, el disefio, las
especificaciones, el proyecto ejecutivo, el presupuesto y el programa de obra.

“promitente Garante Hipotecario”, significa CALIFORNIA RESORTS, 5.A. DE GV

“Representante del Comité Técnico”, significa la persona fisica designada en términos de la cldusula
vigésima quinta del presente Convenio Modificatorio, que actuard en representacion del Comité Técnico
ante OHS y el Fiduciario, cuyas instrucciones seran vinculantes para el Municipio.

“Seccién A del Predio”, significa el area del Predio que se subdividira del mismo, cuya propiedad debera
ser trasmitida por el Fiduciario a OHS como contraprestacion por la ejecucion de las Acciones Urbanisticas,
con superficie aproximada de 57,273.20 M2, con los linderos que se describen en el Anexo 3 que se
agrega a este Convenio Modificatorio, sobre la cual OHS tiene derecho a desarrollar los Inmuebles

Privados.

“Seccién B del Predio”, significa el 4rea restante del Predio, distinta a la Seccién Ay C del Predio, en la que
se construird parte del Parque Lineal, con superficie aproximada de 53,478.083 M2, y cuya propiedad
deberé ser transmitida por el Fiduciario al Municipio, conforme a las instrucciones del Representante del
Comité Técnico. Las medidas y colindancias de esta Seccion B del Predio se describen en el Anexo 3 de este
Convenio Modificatorio. OHS entregara la posesion de juridica de esta seccion al Fiduciario, el Fiduciario a
su vez designara Depositario a OHS o a quien esta le indique respecto esta Seccion. En caso de que OHS
incumpla con las obligaciones contraidas en el Convenio Modificatorio, el Fideicomiso y/o el convenio
modificatorio del Fideicomiso, el Comité Técnico a través de su Representante instruird al Fiduciario para
que revoque el Depdsito, obligandose OHS a regresar la posesion dentro de las 24 horas siguientes a que le

sea notificada la revocacion.
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1.31. “Seccién C del Predio”, significa el area del Predio, distinta a la Seccién A y B del mismo, cbn suparficie
aproximada de 22,000 M2, y donde en su superficie se construird la parte restante del Parque Lineal. OHS
entregara la posesion material de ésta seccion al Fiduciario dentro de los 3 dias siguientes de haber sido
realizada la subdivision, reservandose El Municipio la facultad de designar Depositario para ésta Seccidn.
Una vez que se inicie la construccion del Parque Lineal, el Fiduciario designara Depositario a OHS o a quien
éste le indique para la realizacion de las obras del Parque Lineal, y construido éste, el Fiduciario transmitird
la propiedad de la superficie de esta seccion (es decir, de la cota O hacia arriba) al Municipio, conforme a
las instrucciones del Representante del Comité Técnico. Las medidas y colindancias de esta Seccion C del
Predio se describen en el Anexo 3 de este Convenio Modificatorio. En esta Seccidn El fiduciario constituira
el Derecho Real de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco, sobre los dos niveles del subsuelo
conforme se sefiala en el punto 1.9 de la presente clausula.

1.32. Valor Total de la Inversién, significa el valor total de las Acciones Urbanisticas que OHS estd obligado a
realizar, por un monto neto, incluido el impuesto al valor agregado, de: $688’107,000.00 (seiscientos
ochenta y ocho millones ciento siete mil pesos 00/100 M.N.).

2. Interpretacién. En el presente Convenio Modificatorio, excepto en aquellos casos en los que el contexto
requiera otra cosa:

(a) las palabras que indican singular también incluyen el plural, y las palabras que indican plural también
incluyen el singular;

(b) las palabras que indican un género incluyen todos los géneros;

won

(c) las disposiciones en las que aparezcan los términos “autorizacién”, “autorizar”, "acordar", "acordado”,
"acuerdo”, “notificar”, “notificacion” requieren que el acuerdo sea registrado por escrito;

(d) "escrito" o "por escrito" significa escrito a mano, a maquina, impreso o elaborado mediante el empleo
de algin medio electronico, grabado de forma permanente; y

(e) los términos “dia” y “dias” se refieren a dias naturales, a menos que se especificaran de alguna otra

manera.

3.  Titulos de las cldusulas. Los titulos de las clausulas que aparecen en el presente Convenio Modificatorio, se
han puesto con el exclusivo proposito de facilitar su lectura, por tanto, no necesariamente definen ni limitan
el contenido de las mismas. Para efectos de interpretacion de cada articulo deberd atenderse exclusivamente

a su contenido, y de ninguna manera asu titulo.

PRIMERA. Reconocimiento. En atencion al Decreto D 33/14/16 y la Cesién, el Municipio otorga en este acto su
consentimiento expreso para la transmision de los derechos del Desarrollador Original consignados en el Convenio
Marco, en el Fideicomiso y en las licencias y permisos sefialados en el Antecedente XI del presente Convenio
Modificatorio. Asimismo, acepta la asuncién de la obligacion solidaria hecha por OHS de las obligaciones descritas

en la Cesion.

El Municipio le reconoce, en consecuencia, expresamente, a OHS la legitimacion como parte contractual en el
Convenio Marco, en el presente Convenio Modificatorio, en el Fideicomiso y en el Convenio Modificatorio al
Fideicomiso, para todos los efectos legales a que haya lugar. lgualmente, le reconoce a OHS la calidad de
particular a favor del cual subsisten todos los derechos derivados de las licencias y permisos sefialados en el
Antecedente Xl del presente Convenio Modificatorio.

S0~
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Con el presente Convenio Modificatorio se da cumplimiento a lo dispuesto por el segundo punto del-DecretosDl 3 |
33/14/16 y la Clausula Primera Inciso I} de la Cesion. En virtud de lo anterior, las Partes reconocen que OHS tiene '
completa legitimacién y facultades como parte contractual y titular de derechos y obligaciones para, en conjunto
con el Municipio, modificar los derechos cedidos y las obligaciones asumidas, conforme los términos que se
consignan en el presente instrumento.

SEGUNDA. Modificacién de Convenio Marco y Fideicomiso. Las Partes acuerdan que este Convenio Modificatorio
modifica el Convenio Marco celebrado el dia 10 de noviembre del afio 2008, aceptando OHS obligarse en los
términos y condiciones que se establecen en éste Convenio Modificatorio, el Fideicomiso y el Convenio
Modificatorio de El Fideicomiso para todos los efectos legales. En este sentido, las Partes aceptan que el presente
Convenio Modificatorio refleja y concentra la totalidad de los derechos y obligaciones entre ellas en relaciéon con
el Convenio Marco antes referido. Paralelamente a la firma del presente Convenio Modificatorio, las Partes
celebraran con el Fiduciario un convenio modificatorio al Fideicomiso.

Salvo estipulacién expresa en contrario, en el presente Convenio Maodificatorio las Partes acuerdan ratificar la
cancelacion de la garantia prendaria constituida con arreglo al Convenio Marco, mediante el Contrato de Prenda
sobre Derechos fideicomisarios celebrado entre el Desarrollador Original y el Municipio, con fecha 2 de Diciembre
de 2008, asi mismo acuerdan cancelar las garantias prendarias constituidas mediante contratos de fecha 23 de
junio del 2009 sobre los derechos fideicomisarios de lo que hubiera sido el Lote 1y la torre de oficinas. En este
acto el Municipio libera al Desarrollador Original de las Garantias Prendarias descritas y constituidas a su favor y
acuerda y ratifica su extincién total.

TERCERA. Modificacién de Objeto. EI Municipio y OHS convienen en modificar el objeto del Convenio Marco para
llevar a cabo el Nuevo Proyecto. Conforme al mismo, OHS deberd ejecutar las Acciones Urbanisticas en favor del
Municipio, segin lo acordado en este Convenio Modificatorio, como contraprestacion por los derechos que el
Municipio reconoce a favor de OHS sobre la Seccion A del Predio, la constitucion del Derecho Real de Superficie de
OHS vy los demds derechos y prerrogativas que se deriven o guarden relacion con el presente Convenio

Modificatorio.

CUARTA. Subdivision del Predio. Las Partes acuerdan que, a efectos de poderse cumplir con el objeto de este
Convenio Modificatorio, deberd realizarse la formalizacion de la subdivision del Predio conforme a las
especificaciones del Anexo 3 de este Convenio Modificatorio. En este sentido, el Municipio autorizara la
subdivisién de las Secciones A, B y C del Predio, conforme a lo dispuesto en este instrumento, dentro de los 60

dias siguientes a la fecha de firma del presente Convenio Modificatorio.

Una vez otorgada las licencias de subdivisian, las Partes acuerdan que OHS podrd dar la instruccidn al Fiduciario
para que formalice en escritura ptblica y proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad
correspondiente. El Municipio, por su parte, se obliga a realizar el registro de la subdivision en el Catastro
Municipal, en un plazo de 10 dias hébiles a partir del ingreso de las solicitudes respectivas.

Las Partes acuerdan que conforme a lo dispuesto por la Clausula Quinta apartado 5.2, se podran llevar a cabo
todas las acciones necesarias para iniciar con las Acciones Urbanisticas, no obstante los plazos para dar inicio a las
obras quedaran suspendidos hasta en tanto no se realice por parte del Municipio la subdivision del Predio.

QUINTA.

5.1 Recursos. OHS tendra la obligacidn de ejecutar las Acciones Urbanisticas hasta por la cantidad del Valor Total
de la Inversién, y éstas se realizaran conforme a los métodos de planeacidn, presupuestacion, programacion,
aprobacion, ejecucion, ajuste y reasignacion especificados en este Convenio Modificatorio.

La obligacién de OHS consistira en contar con disponibilidad de recursos para ejecutar las Acciones Urbanisticas
correctamente en los plazos establecidos para estos efectos, tomando como base 18 meses para el 66% de la
inversion (primer paquete de acciones urbanisticas), y 24 meses para el 34% restante (segundo paquete de
\ acciones urbanisticas), contados a partir de lo previsto en esta clausula. El Municipio tendra la obligacion de
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aprobar los Proyectos de Obra, gestionar, otorgar y/o entregar todos los permisos, licencias y alitorizagibndsz
necesarios, asi como de entregar la posesion a OHS de las dreas donde se ejecutaran las Acciones Urbanisticas.

OHS debera ejecutar las Acciones Urbanisticas con recursos propios o provenientes de inversionistas que OHS
podra libremente escoger y contratar, de créditos, emisién de titulos de crédito, obligaciones, otros contratos, o
cualquier otra fuente de financiamiento que OHS considere apropiada. OHS podra utilizar recursos tanto en
numerario como en especie para la ejecucién de las Acciones Urbanisticas y ambos tipos de recursos seran
contabilizados a efectos de alcanzar el Valor Total de la Inversion. En todo caso, el Municipio deberd suministrar
toda la documentacién e informacién que normalmente se proporcione en operaciones comparables segun las
practicas del mercado, a efecto de agilizar la obtencién del financiamiento requerido para el Nuevo Proyecto,
siempre respetando la normativa y legislacion aplicables, en términos de lo establecido en |a cldusula vigésima

segunda del presente Convenio Modificatorio.

5.2. Planeacion, Presupuestacion, Programacion, Aprobacion e Inicio. Las Partes acuerdan que debera seguirse el
siguiente procedimiento para determinar los Proyectos de Obra de las Acciones Urbanisticas y dar inicio a su

ejecucion:

a. El Municipio previo a la firma del presente convenio, entregd a OHS parte de las
especificaciones y regquerimientos particulares de las Acciones Urbanisticas conforme se
describe en el Anexo 5 del presente convenio modificatorio, las cuales estan en sujetas a
revision de OHS y una vez completadas se procedera a firmar la correspondiente acta de
entrega; para ello, el Municipio entregard en un plazo no mayor de 15 dias contados a partir de
la firma del presente Convenio Modificatorio las especificaciones y requerimientos por lo que
corresponde al 66% de las Acciones Urbanisticas (primer paquete de obras), para que OHS
elabore el Proyecto Ejecutivo, Por lo que corresponde al restante 34% (segundo paquete de
obras), se entregaran a mas tardar dentro de los 6 seis meses, posteriores a que fueron
entregadas las primeras especificaciones y requerimientos. La informacién que el Municipio
entregara a OHS incluird: i) levantamiento del predio o zona de trabajo; ii) datos de localizacion
exacta; iii) alcances de cada Accion Urbanistica y iv) memorias técnicas de las Acciones
Urbanisticas que cuenten con proyecto arquitectonico.

b. Los elementos sefialados anteriormente que sean aplicables vy necesarios para ejecutar la
Accién Urbanistica de que se trate, y que no estén en poder o a disposicion del Municipio,
podréan solicitarse a OHS, quien los elaborara con cargo a la partida “Estudios y Proyectos” de la
clausula Preliminar 1.1 (a) de este Convenio y deberd entregarla junto con el proyecto

ejecutivo.

c.  OHS elaborara el proyecto ejecutivo y lo presentara al Municipio en un plazo que no excedera
de 40 dias, a partir de que reciba del Municipio los puntos contenidos en el inciso a, de este
apartado 5.2 para su aprobacion por el Representante del Comité Técnico.

d. Una vez aprobado el proyecto ejecutivo, OHS elaborara y presentara el presupuesto base de
cada Accién Urbanistica en un plazo que no excedera de 15 dias, para aprobacién del Comité

Técnico.

e. Una vez aprobado el presupuesto base, OHS elaborard y presentara el programa de ejecucion
de cada Accién Urbanistica en un plazo que no excedera de 15 dias, para aprobacién del
Representante del Comité Técnico.

f.  Una vez aprobado el presupuesto base y presentado el programa de ejecucion de cada Accion

Urbanistica, y haya procedido su correspondiente aprobacion por el Representante del Comité
! Técnhico, conforme al inciso anterior, OHS y el Municipio a través del Representante del Comite
Técnico deberan suscribir, en un plazo que no excedera de 10 diez dias, los Acuerdos de

6~
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Construccion de la Accién Urbanistica de que se trate, considerando en dichos (acuerdosssing
excepcion lo establecido en la cldusula Décima Novena del presente Convenio.

g. De cada entrega de documentacion referida en los puntos anteriores de la presente cldusula
debera suscribirse por el Representante del Comité Técnico y por el Representante de OHS o
quien éste designe por escrito para ello, un acta circunstanciada donde se asentara la
documentacion que se entrega y en su caso si existiera documentacion o informacion faltante
y el plazo para su entrega, el plazo que tenga la otra parte para realizar la accion que le
corresponda después de entregada dicha informacion o documentacion necesaria, comenzara
a contar a partir de que conste en acta la entrega completa de la documentacién o informacion

correspondiente.

h. Una vez firmados los Acuerdos de Construccion sefialado en inciso que precede, el Municipio
deber realizar la entrega, en un plazo que no excedera de 5 cinco dias habiles, de la posesion
del predio o area de trabajo, debiendo estar libre para iniciar la ejecucion de las Acciones
Urbanisticas. La entrega deberd efectuarse mediante levantamiento de un acta circunstanciada
firmada por un representante de OHS y un funcionario acreditado de la Direccion de Obras
publicas. En el mismo acto se hara constar la entrega de las licencias, permisos, autorizaciones
u otros actos administrativos necesarios para la ejecucion de las Acciones Urbanisticas.

Cualquier diferencia que se presente entre las partes respecto a la aplicacion del presente
procedimiento se resolvera de buena fe y procurando no retrasar el inicio en la ejecucion de las
Acciones Urbanisticas. En caso de que el Representante del Comité Técnicoy el representante
de OHS no llegaren a conciliar las diferencias técnicas que existieren, en un plazo de 10 dias
habiles a partir de que lo solicite por escrito cualquiera de las partes, el Municipio podra
solicitar que se inicie la ejecucién de las obras, si los elementos respecto de los cuales
subsistieran las diferencias fueren separables del resto de los trabajos, sin que esto implique
reconocimiento o aceptacidn del concepto o partida materia de la diferencia. Si no fuere
posible, cualquiera de las partes podra recurrir al peritaje previsto en la clausula trigésima
primera de este Convenio Modificatorio.

5.3. Ajustes a los valores de Acciones Urbanisticas. Los valores previstos en el Convenio Modificatorio para cada
una de las Acciones Urbanisticas son estimaciones preliminares. En consecuencia, podran variar en el curso del
procedimiento previsto en la cldusula 5.2 anterior, 0 bien, en el curso de ejecucién de las obras, de conformidad

con lo previsto en la presente clausula.

Si con motivo de la aprobacién del presupuesto base o de su ejecucion, el valor de una Accidn Urbanistica se
anticipase mayor al estimado en el Convenio Modificatorio o en el presupuesto aprobado, segtin sea el caso, el
Representante del Comité Técnico podrd, a su eleccion, aprobar el presupuesto presentado por OHS o su
modificacién, para lo cual indicard los ajustes que fueren necesarios a una o mas de las restantes Acciones
Urbanisticas, con la finalidad de no rebasar el Valor Total de la Inversién; o bien, podra solicitar ajustes al alcance
de la Accién Urbanistica de que se trate con el fin de mantener el valor estimado en el Convenio Modificatorio o el

aprobado en el presupuesto de dicha Accién Urbanistica.

Si, por el contrario, el valor de una Accién Urbanistica se anticipase menor al estimado en el Convenio
Modificatorio o en el presupuesto aprobado, segin sea el caso, el Representante del Comité Técnico podrad
asignar en qué otra Accion Urbanistica aplicard el excedente, siempre y cuando dichas recursos sean empleados
en el fortalecimiento de los demds proyectos a favor del Municipio respecto del Nuevo Proyecto. En cualquier
caso, el Representante del Comité Técnico debera proveer oportunamente las modificaciones a las
especificaciones de la Accién Urbanistica o a cualquier nueva accion a la que pretenda asignar el valor excedente.

5.4 Subcontratacion y Asociacion con Terceros. La ejecucion de las Acciones Urbanisticas podra ser realizada por
OHS o por las personas fisicas o morales que OHS libremente elija, ya sea por haberlos contratado para realizar
parte o la totalidad de las mismas, o por haberlos incorporado como inversionistas. Ello, en el entendido de que
OHS permanecerd como obligado directo frente al Municipio por la correcta ejecucion de las Acciones
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Urbanisticas, su calidad y los vicios ocultos de las mismas en términos de los Acuerdos de Const@ct;sén;#
Municipio no tendra responsabilidad alguna por las obligaciones asumidas por OHS con terceros en los términos
del presente apartado.

OHS y los terceros con que se asocie o con quienes contrate para la ejecucion de las Acciones Urbanisticas seran
los Unicos responsables de la calidad de las obras de urbanizacién y construccion que se realicen, de los vicios
ocultos de las mismas y de cualquier responsabilidad que se pudiera generar a favor del Municipio y de terceros
como consecuencia de la ejecucion de dichas obras.

OHS se compromete a entregar al Municipio un tanto en original o copia certificada de todos los contratos gue
celebre con las personas fisicas o morales que subcontrate o asocie para los fines de este Convenio Modificatorio,
junto con todos y cada uno de sus anexos, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de la subcontratacion o

asociacion.

5.5 plazos. Conforme a lo dispuesto por el Decreto D33/14/16, los estudios, obras y proyectos de las Acciones
Urbanisticas deberan contar con el aval de la Direccién de Obras Plblicas en cuanto a su planeacion,
programacion, presupuesto, ejecucion y entregas al Municipio con la calidad y especificaciones correctas.

En términos del Decreto D33/14/16, las Acciones Urbanisticas se prevén que sean realizadas en los siguientes
plazos: (i) el 66% (sesenta y seis por ciento) del Valor Total de la Inversion en un plazo de 18 (dieciocho) meses a
partir de la firma de este Convenio Modificatorio, y (ii) el 34% (treinta y cuatro) por ciento restante del Valor Total
de la Inversién en un plazo maximo de 24 (veinticuatro) meses a partir de la firma del presente Convenio
Modificatorio. OHS se obliga a contar con disponibilidad de recursos para ejecutar las Acciones Urbanisticas
correctamente en los plazos establecidos para estos efectos. Los plazos para ejecucion de las Acciones
Urbanisticas seran los establecidos en los programas de ejecucion o programas de obra que forman parte de los
Acuerdos de Construccion, en el entendido de que dichos plazos comenzaran a computarse a partir de que el
Municipio realice las acciones que le corresponden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 5.2 de esta
clausula y por tanto se suscriban en primer término los Acuerdos de Construccion correspondientes a cada Accion
Urbanistica de que se trate, y en segundo término sea entregada la posesion del Area donde habrd de
desarrollarse la Accién Urbanistica, asi como las licencias y permisos necesarias para su ejecucion. Las Partes se
obligan a emplear sus mejores esfuerzos y cumplir con todas las obligaciones que individual y conjuntamente les
correspondan para cumplir con los plazos anteriores, acorde a lo dispuesto en los instrumentos arriba

mencionados.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera aplicable al Parque Lineal, mismo gue se ejecutara conforme al
Programa de Obra que se autorice, una vez que OHS haya concluido los Inmuebles Privados.

Para la entrega de las Acciones Urbanisticas en los plazos indicados en los Acuerdos de Construccion , y conforme
a lo dispuesto en el punto 5.2 de esta clausula, el Municipio debera aprobar oportunamente los Proyectos de Obra
correspondientes a cada Accién Urbanistica, asi como entregar oportunamente a OHS: (i) la posesion de los
inmuebles correspondientes para poder iniciar la ejecucion de las Acciones Urbanisticas, junto con (ii) las licencias,
autorizaciones, permisos y demds prerrequisitos necesarios conforme a su esfera de control para que OHS pueda
iniciar debidamente la ejecucidn de las Acciones Urbanisticas.

OHS deberd iniciar inmediatamente la preparacion de los Proyectos de Obra correspondientes para autorizacion
del Municipio, una vez que cuente con la informacién de cada Accién Urbanistica definida en el punto 5.2 a)
anterior. Ello a efecto de ejecutar las Acciones Urbanisticas en tiempo y cumplir con la entrega de las mismas en
los plazos requeridos o con anticipacién a los mismos.

Ninguna de las partes considerara en incumplimiento las obligaciones adquiridas en virtud del presente Convenio
Modificatorio, siempre que dicha falta de cumplimiento se deba a un evento de fuerza mayor y que la parte
afectada haya: a) adoptado todas las precauciones adecuadas, puesto debido cuidado y tomando medidas
alternativas razonables a fin de cumplir con los términos y condiciones de este contrato; y, b) informado a la otra
parte sobre dicho evento en términos de lo previsto en la cldusula vigésima séptima.
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Para efectos de la presente clausula, "Fuerza Mayor" significa un acontecimiento que escapa al control razonable
de cualquiera de las partes y que hace que el cumplimiento de las obligaciones contractuales de esa parte resulte
imposible de realizarse o que puedan considerarse no viables e imposibles a realizarse en atencion a las

circunstancias.

Todo plazo dentro del cual una de las partes deba realizar una actividad o tarea en virtud de este contrato, se
prorrogara por un periodo igual a aquel durante el cual dicha parte no haya podido realizar tal actividad como

consecuencia de un evento de fuerza mayor.

SEXTA. Tratamiento Fiscal y Administrativo de las Licencias, Permisos y Autorizaciones Municipales y Obligaciones
Respecto a Actos de otras Autoridades Administrativas en Relacion con los Inmuebles Privados. OHS se obliga a
pagar, respecto de los Inmuebles Privados, los derechos correspondientes a la renovacion y modificacion de las
licencias, permisos y autorizaciones municipales que se requieran, de conformidad con las disposiciones vigentes.

Para tales efectos, aquellas licencias, permisos, autorizaciones y otros actos administrativos que ya hubiesen sido
emitidos por el Municipio a favor del Desarrollador Original y/o del Fiduciario, conforme al Convenio Marco y/o el
Fideicomiso (mismas que se refieren en el Antecedente X| de este Convenio Modificatorio) deberan reconocerse
para efectos de su renovacion y, en su caso, modificacién para ser utilizadas en los Inmuebles Privados, previo
pago correspondiente conforme a las disposiciones fiscales vigentes al momento de su renovacion y modificacién,
atendiendo a los metros cuadrados de construccion solicitados bajo el tratamiento fiscal de expedicion de

licencias nuevas.

Por otra parte, el Municipio se obliga, respecto de todos los actos administrativos aplicables de competencia
municipal a oportunamente otorgar, sobre la base de la documentacion, informacion y expedientes formados y
presentados por OHS y/o por el Fiduciario, todas las licencias, permisos, autorizaciones conforme a la legislacion y

normatividad aplicable.

Asimismo, respecto de los actos administrativos de la competencia de otras instancias gubernamentales, las
partes gestionaran conjuntamente y haran sus mejores esfuerzos para lograr que se otorguen, sobre la base de la
documentacion, informacion y expedientes formados y presentados por OHS y/o por el Fiduciario, todas las
licencias, permisos, autorizaciones, factibilidades, aprobaciones y demas que resulten necesarios para los
Inmuebles Privados, incluyendo sin limitar: i) La actualizacion de factibilidad de servicio ante el Sistema
Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA); ii) La actualizacion de factibilidad ante la Secretaria de
Movilidad del Gobierno del Estado; iii) La actualizacién de la manifestacion de impacto ambiental ante las
autoridades ambientales competentes; y iv) La actualizacion de la autorizacion del estudio de riesgos ante la
Direccion de Proteccion Civil y Bomberos. Lo anterior, atendiendo a las necesidades de los Inmuebles Privados, y

sin perjuicio de lo dispuesto en la cldusula siguiente.

SEPTIMA. Revision previa de la documentacién relativa_a Licencias, Permisos y Autorizaciones respecto de

Inmuebles Privados.

Previo a la presentacion de los tramites para obtener o modificar las licencias, permisos, autorizaciones y otros
actos administrativos municipales correspondientes a los Inmuebles Privados, las dreas técnicas de ambas Partes
(en las que se deberén incluir los funcionarios municipales que dictaminaran y aprobaran el tramite formal de las
mismas), colaboraran para determinar las licencias, permisos, autorizaciones y Otros actos administrativos que
seran necesarios para cada Inmueble Privado, y a efecto de validar su apego a la normatividad urbana vigente, lo
que deberd ocurrir antes de la presentacion de las solicitudes respectivas. Una vez otorgada esta validacion previa
y ya presentado el tramite de que se trate, el Municipio debera aprobar a la mayor brevedad posible los actos

administrativos correspondientes.

En cualquier caso, el Municipio desde este momento reconoce y acepta que la superficie, densidades, uso de
suelo, asi como parametros y restricciones de obra permitidas en la Seccion A del Predio son los siguientes:
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Densidad maxima de vivienda 1,872 viviendas

Superficie de la zona 57,800.00 M2

Coeficiente de ocupacion del suelo 1.00

Coeficiente de utilizacion del suelo 9

Altura maxima permitida hasta 62 niveles conforme lo establezca el PIUE

Cajones de Estacionamiento De acuerdo al Reglamento para la Gestion Integral del
Municipio de Guadalajara

Restriccion Frontal 5.00 M.

Restriccion Lateral 3.00 M1

Uso de Suelo Uso Mixto (MC-4)

N\

El Municipio en este acto se obliga a realizar las gestiones necesarias a efecto de que las superficies, densidades,
uso de suelo y las otras restricciones incluidas en la tabla que antecede queden reconocidas por |a Direccion de
Ordenamiento del Territorio en el plan rector del Poligono de Intervencion Urbana Especial denominado PIUE
Huentitan, de conformidad con el articulo 116 fraccion | del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara y el punto séptimo del Decreto D33/14/16, asi como por el Cabildo y cualquier autoridad
competente y conforme a cualesquiera disposiciones que les sucedan en el futuro.

Dichas regulaciones urbanisticas deberan quedar reconocidas a favor de OHS en o antes de la fecha de inicio de
las Acciones Urbanisticas. El retraso del Municipio en reconocerlas suspende por el mismo tiempo, el inicio de la
ejecucion de las Acciones Urbanisticas, no obstante que ya se hubiesen cumplido con todos los requisitos que
para su inicio prevé la cldusula 5.2y 5.5, del presente Convenio Modificatorio.

Dichas regulaciones urbanisticas deberan mantenerse vigentes y en ninglin caso podran introducirse
modificaciones que tengan como resultado restricciones o requisitos mayores ni reducciones respecto de
cualesquiera ventajas, beneficios, niveles de aprovechamiento del suelo o tratamiento regulatorio de los
sefialados en la presente clausula, con la excepcion prevista en la definicion Inmuebles Privados respecto de los

giros ahi precisados.

El Municipio se obliga a no aprobar ni ejecutar ningun acto, como autoridad o como particular, que pueda anular o
menoscabar algin beneficio de la inversion proyectado con base en dicho marco normativo, su estabilidad o
viabilidad. Lo anterior, en el entendido de que OHS debera cumplir en todo momento la normatividad aplicable.
Para estos efectos, los Inmuebles Privados seran considerados modificaciones a un proyecto original, por lo que
no les sera aplicable ninguna disposicién del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco o cualquier otro
ordenamiento o precepto que exija dreas de donacién u otras cargas puestas en vigor con posterioridad a las
vigentes al momento de la emisién de las licencias, permisos y autorizaciones enunciados en el Antecedente XI de

este instrumento.

OCTAVA. Penas convencionales por mora.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 2 del Codigo de
Comercio, en relacion al 1840, 1842, 1843, 2104, 2105, 2117, y demas relativos del Cédigo Civil Federal, OHS se
obliga a pagar al Municipio, por concepto de pena convencional en caso de mora en la entrega de las Acciones
Urbanisticas en las fechas convenidas respecto de cada una de ellas en los respectivos Acuerdos de Construccion,
la cantidad que resulte de aplicar el 0.5% al monto de inversion de la Accién Urbanistica que esté pendiente de
ejecutar. Esta pena convencional se causard individualmente por cada una de las Acciones Urbanisticas por cada

trimestre completo de retraso en la entrega.

No se causaran las penas convencionales aqui estipuladas cuando existan causas de fuerza mayor en términos de
la cldusula quinta del presente convenio, siempre y cuando se realice la notificacién en términos de la diversa
clausula vigésima séptima, o bien, dicha mora se deba a retraso en la entrega de lo que corresponde realizar al
Municipio, conforme en lo previsto en los puntos 5.2 y 5.5 de la clausula quinta del presente Convenio

Modificatorio.

NOVENA.- Causales de Rescision.- Serdn causales de rescision del presente Convenio Modificatorio las siguientes:
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1. El que OHS y/o el Promitente Garante Hipotecario no cumplan con la constitucion del 100% cien por
ciento de la Garantia que se obligan a entregar y constituir a favor del Municipio, en los términos y
dentro de los plazos establecidos en la cldusula 13.1, del presente Convenio Modificatorio.

2. la falta de cumplimiento puntual en la entrega de 3 Acciones Urbanisticas o mas en los plazos
establecidos en los Acuerdos de Construccion, por causas imputables a OHS.

3. Que dos o mas Acciones Urbanisticas al momento de su entrega al Municipio, no cumplieren con las
especificaciones fisicas, legales, técnicas y de calidad, previstas en los Acuerdos de Construccion. Que
incluyan los requisitos sefialados en la cldusula Décima Novena del presente.

4. La Cesidn o transmision bajo cualquier titulo o figura juridica, realizada por OHS de las obligaciones
contraidas en el Convenio Marco, el Convenio Modificatorio, Fideicomiso y Convenio Modificatorio del
Fideicomiso, sin consentimiento previo, expreso y por escrito del Municipio.

5. Que OHS se declare en concurso mercantil de forma que su capacidad econdmica se vea afectada de tal
manera que le impida cumplir con las obligaciones que contraen en el presente Convenio Modificatorio,
el Fideicomiso y el convenio Modificatorio del Fideicomiso.

6. Cuando pasados 6 seis meses a que a OHS se le venciere el plazo para entregar el proyecto ejecutivo y
demas documentos necesarios para la suscripcion de los Acuerdos de Construccion, por dos o mds
Acciones Urbanisticas, siempre que dicha entrega no se realice por causas imputables a OHS.

En caso de que sobrevenga algiin causal de rescision, el Municipio deberd notificar dicha causal a OHS mediante
comunicado por escrito notificado en el domicilio de OHS, entregando la documentacién o las pruebas
fehacientes de que ha sobrevenido alguna de estas causales. Una vez recibido dicho comunicado OHS contara con
un plazo de 30 treinta dias para subsanar o, presentar un plan de accién que permita subsanar la causal de
rescisién, o bien para acreditar la inexistencia de la misma.

DECIMA.- De los Incumplimientos.- Se entenderd que OHS ha incurrido en incumplimiento, al actualizarse

cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Cuando OHS ha incumplido de manera general en la construccion de todas las Acciones Urbanisticas (sin
incluir lo relativo al Parque Lineal), una vez entregada la posesion de las areas de trabajo
correspondientes, y concluido el término para la entrega de la totalidad de las Acciones Urbanisticas
conforme a los Acuerdos de Construccién, mas 6 seis meses, sin que OHS hubiere realizado accion
alguna tendiente al cumplimiento del presente convenio modificatorio, siempre que los plazos no se
encuentren suspendidos por alguna de las causas previstas en el presente Convenio Modificatorio.

2. Cuando iniciadas cualquiera de las Acciones Urbanisticas por OHS, y vencido el término para su entrega
conforme a los Acuerdos de Construccién (sin incluir lo relativo al Parque Lineal), mas 6 seis meses, no
se encuentren concluidas de manera total; o concluidas, éstas no fueren recibidas de conformidad por el
Municipio, en el entendido de que el Municipio no podra negarse a recibirlas si las obras se ejecutaron
conforme a los Acuerdos de Construccion, o bien las modificaciones que durante la obra fueron
solicitadas por el Representante del Comité Técnico.

3. La no construccién del Parque Lineal conforme a lo establecido en este convenio madificatorio, o bien,
conforme al Acuerdo de Construccién que para el caso se suscriba.

4. Cuando iniciada la construcciéon del Parque Lineal por OHS, y vencido el término para su entrega

conforme al Acuerdo de Construccion, mas 6 seis meses, éste no se encuentre concluido de manera
total; o concluido, éste no fuere recibido de conformidad por el Municipio, en el entendido de que el
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Municipio no podra negarse a recibirlo si las obras se ejecutaron conforme a los proyectos}‘f
aprobados por el Representante del Comité Técnico en los Acuerdos de Construccion, o bien a las
modificaciones que durante la obra fueron solicitadas por el propio Representante del Comité Técnico.

DECIMA PRIMERA.- Pena convencional por incumplimiento.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 2 del
Cédigo de Comercio, en relacion al 1840, 1842, 1843, 2104, 2105, 2117, y demas relativos del Codigo Civil Federal,
las partes acuerdan que para el caso de incumplimiento de OHS en sus obligaciones, de conformidad a lo previsto
por la clusula décima del presente convenio modificatorio, se actualizaran las siguientes penalizaciones:

Para el supuesto sefialado en el punto uno de la citada clausula décima, se causard una pena convencional a cargo
de OHS por el 100% del Valor total de la Inversion.

Para los supuestos sefialados en los puntos dos y cuatro de la citada cldusula, se causara una pena convencional a
cargo de OHS, calculada en proporcion al monto de la inversién no ejecutada al valor establecido de cada accion
urbanistica en los Acuerdos de Construccién, sujetandose para tal efecto a lo previsto por la cldusula trigésima del

presente convenio modificatorio.

Para el supuesto sefialado en el punto tres de la citada clausula décima, se causara una pena convencional a cargo
de OHS, por el 100% del monto destinado para el mismo, mas sus actualizaciones de conformidad al numeral 1.21

de la cldusula PRELIMINAR de este Convenio Madificatorio.

DECIMA SEGUNDA.- De la mitigacién a causa de controversias. En caso de que exista alguna controversia entre el
Municipio y OHS en el cumplimiento a las obligaciones derivadas del Convenio Modificatorio, el Fideicomiso y/o el
Convenio Modificatorio del Fideicomiso, o que OHS se encuentre en imposibilidad de cumplir con la ejecucion de
cualquiera de las Acciones Urbanisticas, OHS podra terminar con la controversia mediante la consignacion o pago
directo que realice al Municipio a través de la Tesoreria Municipal, del importe que corresponda a dicha Accion
Urbanistica o bien del que corresponda a las Acciones Urbanisticas no ejecutadas, mas un actualizacion conforme

a lo siguiente.

i) En caso de que la controversia ocurra dentro del plazo de 24 veinticuatro meses contados a partir de la firma
del presente Convenio Modificatorio, la actualizacién serd el equivalente al doble del indice nacional de precios al

consumidor.

ii) En caso de que de que la controversia ocurra después del plazo de 24 veinticuatro meses contados a partir de
la firma del presente Convenio Modificatorio, la actualizacion sera solo por el indice nacional de precios al
consumidor. La actualizacién se contabilizard a partir de que se inicid la controversia y hasta que se realice el

pago ante la Tesoreria Municipal.

Para ello, la parte que considere gue existe una diferencia que no permite el avance en la ejecucion de las
acciones urbanisticas o en la firma de los acuerdos de construccion, notificara a la otra, en términos de la clausula
vigésima sexta del presente convenio modificatorio, con la finalidad de que en un plazo méximo de 15 dias la
parte requerida manifieste su postura y en su caso, alternativas de solucion. En caso de que no exista acuerdo, se
determinara oficialmente que se tiene una controversia y se procederd conforme a lo previsto en la clausula
trigésima primera del presente convenio modificatorio

En el supuesto que El Municipio haya recibido el 100% cien por ciento del valor de la Accion o Acciones
Urbanisticas no ejecutadas y su correspondiente actualizacion a cabal satisfaccion conforme a lo previsto en la
presente clausula, no se causaria la pena convencional sefialada en la clausula anterior, ni se ejecutaran las
garantias establecidas en la clausulas siguiente, teniendo con dicho pago como ejecutada a satisfaccion del
Municipio las Acciones Urbanisticas que correspondan.

DECIMA TERCERA. Garantias.

13.1. Promesa de Garantia Hipotecaria. California Resorts, Sociedad Anénima de Capital Variable “La Promitente
Garante Hipotecario” se obliga y promete en el presente y el Municipio acepta la promesa de hipoteca que
dentro de un término que no excedera el plazo de 60 sesenta dias contados a partir de la firma del presente
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convenio, California Resorts, Sociedad Anénima de Capital Variable promete formalizar a su faterjsobreitl ara

inmueble que se describe a continuacion: Predioy construcciones que obran en el inmueble construido sobre el
mismo, denominado el Ranchito, que cuenta con una superficie de 3894-84-00 tres mil ochocientas noventa y
cuatro hectareas, ochenta y cuatro dreas y cero centiareas. Con las siguientes medidas y colindancias; Al Norte:
Terrenos Nacionales, al Sur: con el Predio Carrizalito, al Este: con Zona Federal maritimo terrestre del Golfo de
California y Boca del Alamo. Al Oeste: con el predio Canada de Palo Verde y La Cueva, la Garante Hipotecaria
acredita la propiedad a su favor, mediante Escritura Publica Numero 8,274, otorgada ante el Notario Publico
ndmero 18 de la ciudad de Canclin Quintana Roo, de fecha 15 de Mayo del 2001 e inscrita en el Registro Plblico
de la Propiedad y del Comercio del Gobierno del estado de Baja California Sur, en el Municipio de la Paz, bajo el
nimero 94 noventa y cuatro, del Volumen 270 doscientos setenta de Escritura Publica, de la Seccion Primera, con
fecha 13 trece de Noviembre de 2001 dos mil uno. La constitucion de dicha Hipoteca debera formalizarse ante
notario publico, en escritura publica e ingresarse en el Registro Publico correspondiente antes de que concluya el
plazo sefialado en la presente cldusula y deberd permanecer vigente hasta la conclusion de la totalidad de las

Acciones Urbanisticas salvo el Parque Lineal.

La Garantia Hipotecaria que se promete constituir debera garantizar el 100% cien por ciento del monto
equivalente al Valor Total de la Inversion, debiendo constar el valor del inmueble en avaltio emitido por valuador
certificado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores. En el caso que el valor de |a Garantia Hipotecaria sea
menor o el mismo se vea reducido por cualquier causa, OHS y California Resorts Sociedad Andnima de Capital
Variable se obligan y prometen que en un término gue no excederd de 30 treinta dias, contados a partir de que se
vea afectado el valor de la garantia, constituirdn garantia hipotecaria sobre inmueble diverso para complementar
la garantia sobre el monto del Valor Total de la Inversion.

La Promitente Garante Hipotecario se obliga en un plazo que no excedera de 30 treinta dias, contados a partir de
la firma del presente instrumento, a celebrar una Asamblea General de Accionistas en donde se ratifigue la
promesa de constitucion de garantia hipotecaria realizada en el presente Convenio Modificatorio y se otorguen
facultades amplias y suficientes de dominio y para asumir obligaciones a cargo de terceros a las personas que se
indiquen en dicha Asamblea, a efecto de que comparezcan ante notario publico a constituir la garantia
hipotecaria prometida en los términos del presente Convenio Modificatorio y realicen su inscripcion en el Registro
publico de la Propiedad y del Comercio de la Paz Baja California, Sur.

En virtud de que en este momento no se formaliza la Garantia Hipotecaria y en tanto no se formalice la garantia
prometida en la presente cldusula, OHS suscribe y entrega en ésta fecha como garantia provisional, un pagaré a
favor del Municipio, valioso por la cantidad de $688,107,000.00 (seiscientos ochenta y ocho millones ciento siete
mil pesos 00/100 M.N.) , mismo que se regresara a OHS en el momento que reciba el Municipio la escritura en la
que se constituya la garantia hipotecaria a su favor en los términos del presente convenio modificatorio. Asi
mismo dicho documento sera cancelado y se regresara a OHS en caso de que no se actualicen las condiciones
suspensivas a que esta sujeto el presente convenio y el mismo se resuelva de pleno derecho conforme a la

cldusula Trigésima Tercera.

Para garantizar la construccion del Parque Lineal se constituira por separado garantia a favor del Municipio, en los
términos que OHS y el Municipio lo pacten por escrito una vez concluidas las acciones urbanisticas, por el monto
correspondiente a dicha Accion Urbanistica y su correspondiente actualizacién con el indice Nacional de Precios al

Consumidor de forma anual hasta su conclusién.

OHS y el Municipio convienen que una vez que OHS haya cumplido conforme a los Acuerdos de Construccién en la
conclusién de las Acciones Urbanisticas y las obligaciones contraidas en el presente Convenio Madificatorio, el
Fideicomiso y convenio modificatorio al mismo, el Municipio a través del Sindico Municipal, previa entrega de la
Garantia para la construccién del Parque Lineal en los términos sefialados en el parrafo anterior, procederd en un
plazo que no excedera de 30 treinta dias a liberar la garantia hipotecaria aqui referida.

13.2 Fianzas por defectos y vicios ocultos. Adicionalmente, OHS debera constituir Fianza a favor de El Municipio
para garantizar los defectos y vicios ocultos respecto de cada una de las Acciones Urbanisticas, simultdneamente a
la aceptacion provisional de cada una de ellas; por el 10% (diez por ciento) de su valor; con una vigencia de un
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afo; y cumpliendo los demds requisitos que se describen en los Acuerdos de Construccion. La ser"{éﬂaﬁa}&{é{jﬁ,;{gf ara

debera constituirse ante una Institucion Afianzadora que se encuentre dentro de las cinco que tengan mayor
renombre en el pais a satisfaccion del Municipio.

13.3 Hipoteca Unilateral. Las partes convienen que la Hipotecaria Unilateral vigente y otorgada por la Sociedad
Mercantil denominada Mecano A&U, S.L. a favor de El Municipio subsiste plenamente con todos los efectos
legales, por lo que el presente Convenio Modificatorio no implica renuncia del Municipio a dicha garantia
hipotecaria constituida a su favor para garantizar el pago de las penas convencionales por mora o por
incumplimiento a las obligaciones derivadas del Convenio Marco, convenio modificatorio, Fideicomiso y Convenio
Modificatorio del Fideicomiso. Hipoteca que fue aceptada por este Municipio, mediante escritura publica nimero
5,068 de fecha 03 de junio del afio 2009, ante la fe del Licenciado Dionisio Flores Aguila, Notario Plblico nimero

4, de esta Municipalidad

13.4 Las partes convienen que una vez cumplidas todas y cada una de las obligaciones que contrae OHS en el
presente convenio y en el convenio modificatorio del Fideicomiso, para proceder a la liberacion de las garantias
aqui sefialadas El Sindico del Municipio debera autorizar la respectiva cancelacién de las garantias aqui
constituidas.

13.5 Las partes convienen que en caso de incumplimiento de las obligaciones que contrae OHS, en los términos
del presente Convenio Modificatorio, el Municipio procederd a tomar las acciones legales necesarias para la
ejecucién de las garantias constituidas en el presente, en el Convenio Marco, en el Fideicomiso y en el Convenio
Modificatorio del Fideicomiso.

DECIMA CUARTA. Propiedad de las Acciones Urbanisticas y Derechos de OHS respecto al Parque Llineal. La
propiedad absoluta y exclusiva de las Acciones Urbanisticas correspondera al Municipio.

La propiedad de aquellas Acciones Urbanisticas que se ubiquen dentro del Predio le serd transmitida al Municipio
por el Fiduciario, en consecuencia OHS se obliga a entregar al Municipio la posesion material de dichas Acciones
Urbanisticas a la fecha de su conclusién en los términos del presente Convenio Modificatorio. Sera atribucion del
Municipio, a través del Comité Técnico previsto en la clausula Vigésima Quinta del presente Convenio
Modificatorio, dar la instruccion correspondiente a través de su Representante al Fiduciario para el cumplimiento

de este fin.

OHS tiene un derecho incondicional y permanente a la colindancia de la Seccién A del Predio con el Parque Lineal.
OHS y el Municipio acuerdan que antes del inicio de la construccion del Parque Lineal, el acceso al area donde se
ubica la Seccién C se permitira previa instruccion que el Representante del Comité Técnico haga al Fiduciario de
que puedan acceder personas solamente por &| autorizadas.. El Municipio estd de acuerdo en no modificar el uso,
destino, dimensiones, fisonomia y caracteristicas detalladas del Parque Lineal ni restringir, deteriorar u
obstaculizar con barreras fisicas, juridicas ni de cualquier otro tipo el libre acceso, estética y vista del Parque
Lineal. El Fiduciario procederé a entregar la posesion material a OHS de la Seccién C cuando se requiera para dar

inicio a la construccién del Pargue Lineal.

Salvo acuerdo en contrario de las Partes, el Parque Lineal permanecera reservado para dreas verdes y recreativas.

DECIMA QUINTA. De los Inmuebles Privados.

15.1 Variaciones. En virtud de que los Inmuebles Privados formaran parte integrante del Nuevo Proyecto, OHS se
obliga a construirlos de conformidad con la normativa aplicable, tomando en cuenta la naturaleza del mismo, asi
como las densidades, uso de suelo, superficies y demas restricciones sefialadas en la cldusula séptima de este
Convenio Modificatorio. OHS podré desarrollar los Inmuebles Privados en las etapas y plazos que estime
conveniente, asi como variar el nimero, tipo y especificaciones previstos en el proyecto original del Convenio
Marco, siempre y cuando se respete la normativa urbanistica sefialada en dicha clausula del presente convenio.
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Con excepcion del Estacionamiento B, los Inmuebles Privados seran edificados dentro de la Secciénfsz_\'t de’IPneglo
conforme se muestra en el Anexo 3 del presente Convenio Modificatorioy conforme a la subdivisidn descrita en la

cldusula cuarta del mismo.

15.2 Facultades de OHS sobre la Seccién A previo a la constitucion de la Garantia. En este acto el Municipio
reconoce que OHS tiene en los términos del presente y en términos de lo permitido por el Fideicomiso, su
convenio modificatorio y el Convenio Marco, el uso y disfrute de Ia Seccion A del Predio, donde se construiran los
Inmuebles Privados, quedando facultado OHS, para realizar levantamientos, estudios, excavaciones, movimientos
de tierra, extraccién de materiales, fijar sefializaciones, construir, siempre que cumpla con la normatividad

aplicable.

15.3 Facultades de OHS sobre la Seccién A una vez constituida la Garantia. El Municipio acepta y reconoce que una
vez constituida la garantia hipotecaria a que se refiere la clausula 13.1 Décima tercera punto uno del presente
Convenio Modificatorio OHS podra celebrar los actos de dominio gue considere necesarios o convenientes para el
desarrollo del Nuevo Proyecto respecto de la Seccion A del Predio, entre otros, realizar transmisiones a otros
fideicomisos, constituir garantias, prometer en venta, en permuta o en fideicomiso, dar en comodato y en general
en realizar cualquier acto juridico sobre ellos como si fuera propietario de los mismos a través de instrucciones al
Fiduciario. Podra transmitir a terceros la propiedad de la Seccion A del Predio y los Inmuebles Privados, por medio
del Eideicomiso. Asimismo, a partir de ese momento, OHS podra gravar, constituir todo tipo de derechos reales y

transmitir dichos derechos.

La constitucién de los derechos y transmisiones a que se refiere esta cldusula podran realizarse a titulo oneroso o
gratuito, y se podran convenir por ellas contraprestaciones en dinero o en especie, las que en todo caso
corresponderan exclusivamente a OHS, pudiendo realizarse antes de la construccion, durante la construccion o al
concluir la construccién de los Inmuebles Privados. En el entendido de que OHS podra realizar los actos sefialados
en ésta clausula siempre gue no contravenga lo pactado en el presente Convenio Modificatorio y el Convenio

Modificatorio del Fideicomiso.

DECIMA SEXTA. Derecho Real de Superficie de OHS. OHS tiene el derecho a que el Fiduciario constituya a su favor
el Derecho Real de Superficie de OHS, conforme a lo dispuesto en el presente Convenio Modificatorio, al convenio
modificatorio del Fideicomiso y a la escritura publica respectiva. Dicho derecho debera constituirse por el
Fiduciario a solicitud de OHS en cualguier tiempo previo al inicio de la construcciéon del Estacionamiento B, pero
permanecera aportado en el Fideicomiso hasta en tanto no se cumpla con la obligacién de OHS de construir el
Parque Lineal, momento en el cual el Fiduciario transmitira el Derecho Real de Superficie a favor de OHS o de

quien este le indique.

DECIMA SEPTIMA. Derecho Real de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco. Conforme al punto Octavo del
Decreto D 33/14/16, las Partes acuerdan que el Comité Técnico del Fideicomiso, en ejercicio de sus facultades
<obre la Secciéon C del Predio, autorizara y girara instrucciones al Fiduciario para que realice las acciones juridicas
necesarias a efecto de constituir el Derecho Real de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco sobre dos niveles
de subsuelo, de conformidad a lo sefialado en el punto 1.9 de la Clausula Preliminar del presente convenio

modificatorio.

El cumplimiento de la instruccion contenida en la presente clausula guedard sujeto a que se compruebe por parte
del Gobierno del Estado de Jalisco, ante el Comité Técnico, que se cumplieron las condiciones pactadas para la
constitucién del Derecho Real de Superficie del Gobierno del Estado de Jalisco.

DECIMA OCTAVA. Limitaciones a los Actos de Dominio sobre el Predio. OHS no podrd, respecto a las Acciones
Urbanisticas y las Secciones By C del Predio, establecer gravamenes ni constituir sobre ellos derechos reales bajo
ningun titulo, disponer o poseer de cualquier forma de ellos, asi como tampoco podrd conceder el uso o goce
temporal de los mismos bajo ninglin acto o contrato, salvo por el Derecho Real de Superficie de OHS vy se haya

cumplido con lo previsto en la clausula decima sexta del presente convenio.

DECIMA NOVENA. Acuerdos de Construccion. Los aspectos especificos relativos a la ejecucion de las Acciones
Urbanisticas, incluyendo fianzas por defectos y vicios ocultos, asi como el programa de ejecucion y presupuesto
de cada Accion Urbanistica, entre otras, se especifican en los Acuerdos de Construccion.

G 02




Direccién General

Juridica Municipal
J Sindicatura

Guadalajara

Por otro lado, Las Partes convienen que para llevar a cabo todos los actos relativos a la ejecucion detodasyit
una de las Acciones urbanisticas, OHS se obliga y se compromete a que los terceros que llegue a subcontratar
para la construccion de las sefialadas Acciones Urbanisticas, estaran bajo su directa supervision como si se tratase
de trabajadores propios y deberdn apegarse a lo pactado en los Acuerdos de Construccion y a lo estipulado en el
presente Convenio Modificatorio, cumpliendo con lo siguiente:

1. OHSy el personal de construccion, solo permanecerd en el drea que especificamente le fue autorizado,
en caso de requerir dos o mas areas, debera quedar plenamente justificado ante el Representante del
Comité Técnico.

2. OHS debera manifestar el horario para la construccion de las diversas Acciones Urbanisticas, mismo que
se debera autorizar por el Representante del Comité Técnico, y al que se debera apegar estrictamente
sin excepcion el personal de obra.

3. OHS, se obliga a supervisar que todo el personal de obra acuda al trabajo en condiciones plenas,
quedando estrictamente prohibido que acudan bajo el influjo del alcohol o alguna substancia que afecte
su conducta.

4. OHS, se obliga a supervisar estrictamente que el personal de obra, sin excepcion alguna, ingrese con
algtin tipo de arma de cualquier indole o clase.

5. Queda estrictamente prohibido a todo el personal de obra ingresar a los sitios de obra sin contar con la
autorizacion previa de OHS

6. OHS se obliga a vigilar que se tomen todas las medidas necesarias para la prevencion de accidentes y
que todo el personal que trabaje en la obra, cumpla con toda la normatividad de seguridad laboral y de
proteccion civil que se establece en la normatividad aplicable.

Consecuentemente, OHS estd de acuerdo en no modificar, deteriorar fisica, material o juridicamente ni de
cualquier otra manera las limitaciones del acceso que el Municipio y OHS acuerdan en la presente cldusula, en el
entendido de que el personal de OHS gue tenga acceso estara bajo su supervision, conforme a lo previsto en esta

clausula

VIGESIMA. Prohibicién de Cesién. Con excepcién de lo dispuesto en los parrafos siguientes de la presente
clausula, OHS no podra transmitir, sin el consentimiento expreso y por escrito del Municipio, las obligaciones que

asume conforme a este Convenio Modificatorio.

OHS estara facultado para ceder sus derechos conforme al Convenio Marco y este Convenio Modificatorio, asi
como los derechos fideicomisarios que para él se derivan del Fideicomiso, quedando facultado para aportarlos a
otras Personas en pago de capital social y prima por suscripcion de acciones o partes sociales, mas limitados
siempre a derechos y obligaciones exclusivamente vinculados a la construccion, comercializacién, enajenacion,
venta y concesién de uso o goce de los Inmuebles Privados. En estos casos, OHS reconoce que permaneceran
vigentes todas las obligaciones contraidas frente al Municipio en los convenios modificatorios, por la realizacion

de estos actos.

VIGESIMA PRIMERA. Liberacién de Responsabilidad del Municipio. EI Municipio no tendra responsabilidad alguna
frente a OHS o terceros, respecto a la ejecucion o calidad de las obras relativas a las Acciones Urbanisticas, asi
como tampoco, a ninguna otra responsabilidad que se genere como consecuencia de la construccion,

comercializacién y enajenacion de los Inmuebles Privados.

VIGESIMA SEGUNDA. Licitud de los Recursos. OHS deberd velar y tomar todas las precauciones necesarias para
asegurarse de que los recursos que en su caso obtenga para la ejecucion del Nuevo Proyecto sean de procedencia
licita. Para estos efectos, OHS aplicara las medidas de proteccién contra recursos de procedencia ilicita que se
encuentren a su disposicion, y observara y exaltara a los terceros a que acaten puntualmente las disposiciones
contenidas en la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia

|licita.

El Municipio no tendrd obligacion ni responsabilidad alguna respecto al origen de los recursos econdmicos que se
ejerzan por OHS, debiendo sacar en paz y a salvo al Municipio de cualquier imputacion o reclamacién relacionada

con el financiamiento del Nuevo Proyecto.
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VIGESIMA TERCERA. Obligaciones Fiscales. Este Convenio Modificatorio no constituye de ningunia: maner
creacion o constitucién de una persona moral diversa a las Partes, asi como tampoco un contrato de asociacién en
participacion. El Fideicomiso no es un fideicomiso para actividades empresariales, segln este se define en las leyes
fiscales federales, debido a que solo OHS realizara actividades empresariales en los términos de este instrumento.

Por lo anterior, el Municipio y OHS serdn individualmente responsables del cumplimiento de las obligaciones
fiscales que para los mismos se deriven de este Convenio Modificatorio y del Fideicomiso en los términos de las

leyes fiscales federales y estatales aplicables.

Por lo tanto, ninguna de las partes sera considerada como obligada solidaria con la otra por el cumplimiento de las
obligaciones fiscales que a cada una de ellas corresponda.

VIGESIMA CUARTA. Organo Honarifico. En cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto D 33/14/16, el Municipio
promovera la integracion de un érgano honorifico, sin funciones ejecutivas, que dard seguimiento al cumplimiento
de dicho decreto, este Convenio Modificatorio y del Convenio Modificatorio al Fideicomiso. Este estara integrado

de la siguiente forma:

- Unrepresentante del Ayuntamiento.

- Unrepresentante de del Instituto Tecnoldgico de Estudios Superiores de Occidente (ITESO).
«  Un representante de la Universidad del Valle de Atemajac (UNIVA).

«  Un representante de la Universidad de Guadalajara (U de G).

«  Un representante de la Universidad Auténoma de Guadalajara (UAG).

. Un representante del Tecnolégico de Monterrey (TEC).

«  El Coordinador General de Gestién Integral de la Ciudad.

. El Coordinador General de Desarrollo Econdmico y Combate a la Desigualdad.

«  Unintegrante del Consejo Municipal de Participacion Ciudadana.

- El Contralor Municipal.

Este 6rgano no requerira de formalidad alguna para su integracién ni para llevar a cabo sus deliberaciones. OHS
proporcionard a este organo honorifico y respecto al desarrollo de las Acciones Urbanisticas, un informe
<emestral de avance de obra, acompafado de los respaldos docu mentales de las mismas.

VIGESIMA QUINTA. Comité Técnico. Las Partes acuerdan la conformacién del comité técnico para supervisar la
realizacion de las Acciones Urbanisticas, dicho Comité también tendra la facultad de instruir al Fiduciario dentro
de los fines del fideicomiso, exclusivamente por lo que refiere a las Acciones Urbanisticas o Inmuebles Publicos, 'y
sobre el cumplimiento de las obligaciones contraidas por OHS y el Desarrollador Original segun lo pactado en el
presente y en el propio fideicomiso,, y el convenio modificatorio del fideicomiso, en cumplimiento al punto Cuarto
del Decreto D33/14/16, de conformidad en lo previsto por el articulo 217 del Reglamento de la Administracion

Pablica Municipal, mismo que sera integrado por:

. laCoordinadora General de Gestién Integral de la Ciudad
«  La Sindica Municipal

. El Tesorero Municipal

- El Director de Obras Publicas

«  El Director de Proyectos de Espacio Publico

Dicho Comité Técnico actuard ante OHS a traves de un representante, designando en este acto como
Representante del Comité Técnico a la persona que ocupe el cargo de Coordinador General de Gestion Integral de
la Ciudad, por lo que las instrucciones y autorizaciones que emita dicho drgano serdn vinculantes para todos los
[ miembros del Comité Técnico y para el Municipio, de ser necesario, dicho érgano podra designar un suplente , en
\ ' cuyo caso el resto de los miembros del Comité Técnico, se obligan a notificar fehacientemente a OHS quién sera
\ \ el suplente del mismo, cualquier autorizacion o instruccién realizada por el Representante del Comité Técnico

-
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anterior, previa a la notificacién del cambio de Representante del Comité Técnico, permanecera vigehie y:deberé
ser acatada por OHS.

El Comité Téchico a través de su Representante tendra facultad para resolver a nombre del Municipio cuestiones
de indole ejecutivo y operativo, para ello OHS realizara las consultas que considere convenientes cuando se
requiera toma de decisiones del Municipio por cuestiones ejecutivas y operativas de la obra, las instrucciones que
gire en este sentido el Representante del Comite Técnico serdn vinculantes para el Municipio.

Es facultad del Comité Técnico resolver controversias que se llegaren a presentar con OHS , el personal o los
asociados que éste haya contratado para la construccion de las Acciones Urbanisticas, las decisiones de éste
érgano seran comunicadas a través de su Representante.

Las instrucciones que deba girar el Municipio al Fiduciario en relacién con las Acciones Urbanisticas, asi como
cualquier otro acto juridico que afecte en cualquier forma las Acciones Urbanisticas, deberan ser notificadas por
conducto del Representante del Comité Técnico.

De lo convenido en ésta clausula se deberd informar al Fiduciario para que se incluya la designacion de dicho
Comité técnico y sus facultades en el convenio modificatorio del Fideicomiso.

VIGESIMA SEXTA. Domicilios Convencionales. Para todos los efectos de este Convenio Modificatorio, las Partes
sefialan como sus domicilios convencionales los siguientes:

a) El MUNICIPIO: en Palacio Municipal de Guadalajara, con domicilio en Avenida Hidalgo nimero 400,
Centro Histérico, Guadalajara, Jalisco.

b) OHS: el ubicado en el numero|6, Eliminado |

c) El Promitente Garante Hipotecario en el kilometro 20.5 lote 65 a del Boulevard Kukulkdn, zona hotelera
Canctin Quintana Roo, codigo postal 77500

Cualquier comunicacién o requerimiento que en los términos de este Convenio Modificatorio, del Fideicomiso o
del Convenio Modificatorio del Fideicomiso, se deban hacer entre las Partes debera ser hecha por escrito y en tal
caso deberd dirigirse a los domicilios que anteriormente se sefialan, en la inteligencia de que hasta en tanto no se
notifiquen por escrito nuevos domicilios, deberan considerarse como tales los indicados anteriormente, y por lo
tanto se considerara legalmente valida cualquier comunicacién realizada en los mismos por OHS, el Municipio, el
promitente Garante Hipotecario y/o El Desarrollador Original. Lo anterior en el entendido de que las
notificaciones presentadas en el domicilio sefialado por las partes en el presente convenio, se consideraran
validas de pleno derecho independientemente de quién las reciba mientras sea en el propio domicilio, dejando

constancia de ello en la notificacion presentada.

VIGESIMA SEPTIMA. Obligacion de notificar la Fuerza Mayor: En caso de que ocurriere alguna circunstancia de
Fuerza Mayor, la Parte cuyo cumplimiento se viere afectado deberd notificar a la otra Parte, bajo los términos
previstos en la clausula anterior, dentro de un plazo de tres (3) dias naturales a partir de la fecha en que se
hubiere presentado la Fuerza Mayor. Dicha notificacion debera contener:

a) Una descripcién completa de la Fuerza Mayor;

b) Pruebas satisfactorias de la existencia de la Fuerza Mayor;

c) El plazo durante el que se prevé que la Fuerza Mayor continte impidiendo el cumplimiento de las obligaciones
de alguna de las Partes conforme a este Convenio y sus anexos;

d) La obligacién u obligaciones cuyo cumplimiento se viera afectado por la Fuerza Mayor, y

\e) Las medidas que tomara la Parte cuyo cumplimiento de obligaciones se hiciere imposible, para remediar,

eliminar o mitigar los efectos causados por la Fuerza Mayor.
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Si la Fuerza Mayor impidiere el cumplimiento de las obligaciones de alguna de las Partes sélo parcialmente; dichaz 1 2
Parte debera continuar cumpliendo con todas las demas obligaciones que no se vieren afectadas por la Fuerza
Mayor.

La Parte cuyo cumplimiento de obligaciones se viere afectado por Fuerza Mayor debera:

a) Realizar todos los esfuerzos a su alcance para reducir o eliminar los efectos de la Fuerza Mayor respecto del
cumplimiento de sus obligaciones derivadas del presente Convenio y sus Anexos;

b) Notificar de inmediato a la otra Parte en cuanto desaparezca la Fuerza Mayor, y

¢} Reasumir de inmediato el cumplimiento de sus obligaciones en cuanto desaparezca la Fuerza Mayor.

VIGESIMA OCTAVA. Titulos. Los titulos de clausulas de este Convenio Modificatorio, se utilizan sélo con efectos
de referencia y los mismos no afectaran de manera alguna el significado o |a interpretacion del mismo.

VIGESIMA NOVENA. Acuerdo total. El presente Convenio Modificatorio, el Fideicomiso y las modificaciones que se
hagan al mismo conforme a este instrumentoy el Decreto D 33/14/16, junto con todos sus Anexos, Garantias y los
Acuerdos de Construccion, constituyen la totalidad del acuerdo entre las Partes con respecto al objeto materia de
los mismos. Por ello, este Convenio Modificatorio prevalece sobre cualquier convenio o acuerdo verbal o escrito
previo celebrado por las Partes con respecto o directamente relacionado al objeto materia de este Convenio

Modificatorio.

TRIGESIMA. Desistimiento del Procedimiento Judicial. En conformidad con la seccién Décima Primera del Decreto
D 33/14/16, la Sindica Municipal suspendera las gestiones del Procedimiento Judicial, y dentro del término de 120
dias naturales de la aprobacion del citado Decreto, debera rendir un informe al Pleno del Ayuntamiento sobre la
situacion que guarda el Nuevo Proyecto, con la finalidad de que se determine si es factible ordenar el

desistimiento o instruir otra accién juridica.

Las Partes acuerdan que conforme a lo dispuesto por la Clausula Quinta apartado 5.2, se podran llevar a cabo
todas las acciones necesarias para iniciar las Acciones Urbanisticas, no obstante los plazos para dar inicio a las
obras quedaran suspendidos hasta en tanto no se realice por parte del Municipio el desistimiento del

Procedimiento Judicial.

TRIGESIMA PRIMERA. Resolucién de Controversias. Las Partes acuerdan que en caso de controversias porque
sobrevenga alguna causal de incumplimiento a las obligaciones y derechos contraidos en este Convenio
Modificatorio, el Convenio Marco, el Fideicomiso o su convenio modificatorio, o bien, por actualizarse lo previsto
por la clausula décima segunda del presente convenio modificatorio, dicha controversia se ventilard en los
Tribunales del Primer Partido Judicial para el estado de Jalisco. Si las desavenencias derivan de la realizacion de
los Acuerdos de Construccion o guardan relacion con el mismo, seran resueltas de manera definitiva de
conformidad con el Reglamento de Arbitraje del Centro de Arbitraje de la Industria de la Construccion. La sede del
arbitraje sera la Ciudad de Guadalajara, Jalisco. El derecho aplicable a la controversia serdn las leyes de los Estados

Unidos Mexicanos.

TRIGESIMA SEGUNDA. Validez de las cldusulas. Las Partes acuerdan que la declaracion de nulidad de cualquier
clausula o disposicion de este Convenio Modificatorio Gnicamente tendra efectos sobre dicha clausula o
disposicién y no causara bajo ninguna circunstancia la anulacion o invalidez de las demas.

TRIGESIMA TERCERA. Clausula suspensiva. En los términos del articulo 1455 del Codigo Civil para el Estado de
Jalisco, el presente convenio modificatorio se celebra sujeto a la condicidn suspensiva de que dentro del plazo de
45 dias contados a partir de la firma del presente, el Municipio se desista del Procedimiento Judicial, asi como
sujeto a la condicion suspensiva de que en el mismo plazo el Cabildo del Municipio y la Asamblea de Accionistas
de OHS aprueben en todos sus términos el presente convenio modificatorio y el convenio modificatorio del
Fideicomiso, para lo cual OHS se obliga a convocar en términos legales y estatutarios a sus accionistas vy celebrar
asamblea para dicho fin, antes del plazo sefialado. Para el caso de que sea necesaria la protocolizacion de dicha
asamblea, OHS se obliga, dentro del plazo sefialado, a solicitar la inscripcion de dicho acto ante el Registro Publico
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de la Propiedad y el Comercio. En caso de gue no se actualicen estos supuestos el presente convenio quedand-hu 6w

de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial.

Lo anterior en el entendido de que las partes podrdn continuar con los procesos de entrega de documentos

tendientes al cumplimiento d

e las obligaciones contenidas en el presente convenio modificatorio, hasta en tanto

se cumpla el término previsto en el parrafo anterior.

Leido que fue el presente instrumento y enteradas las partes de su contenido y fuerza legal, sin que exista vicios
de la voluntad tales como error, dolo, lesién, incapacidad, ni lucro excesivo ni enriquecimiento ilegitimo, lo

suscriben por triplicado en la ciudad

de Guadalajara, Jalisco a 09 nueve de diciembre del 2016 dos mil dieciséis.

“EL MUNICIPIO”
EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.
Representado por:

R

ENRIQUE ALFARO RAMIREZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL

ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA.
SINDICA MUNICIPAL

JUAN ENRIQUE |
SECRET.

10 SENERAL

N »-—7\

JUAN PARTIDA MORALES
TESORERO MUNICIPAL

-

AREDROZA.

L g s

“QHS”

OPERA[}QBA HOTELERA DE SALAMANCA, §Z\.P.I. DE C.V.

12. Eliminado
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ANEXO 1 DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, por una :gqr;;é{,
ol MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, representado en este acto por los ciudadanos ENRIQUE ALFARO
RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA MORALES, en su
caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL, S{NDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO MUNICIPAL
respectivamente; la sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE SALAMANCA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por ARTURO
VIZCARRA ESPARZA, y por Ultimo, la sociedad mercantil denominada CALIFORNIA RESORTS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE representada por su Administrador General Unico ARTURQ VIZCARRA ESPARZA.

Medidas y Linderos del Predio

El Predio objeto de la propiedad fiduciaria cuenta con una superficie de 132,691.183 metros cuadrados, con las
siguientes medidas y linderos: AL NORTE, iniciando de poniente a oriente en 30.17 treinta metros diecisiete
centimetros, con fraccion 1-A uno guion “A”, continta en linea ligeramente inclinada al sureste en varios trazos de
67.97 sesenta y siete metros noventa y siete centimetros, con fraccién 1-A uno guion “A”, 46.00 cuarenta y seis
metros, con fraccion 6-A seis guion “A”, en varios trazos de 14.49 catorce metros cuarenta y nueve centimetros,
14.13 catorce metros trece centimetros, 15.48 quince metros cuarenta y ocho centimetros, 12.71 doce metros
setenta y un centimetros, dobla al suroeste en 5.88 cinco metros ochenta y ocho centimetros, regresa al sureste
en 5.82 cinco metros ochenta y dos centimetros, voltea al noreste en 5.79 cinco metros setenta y nueve
centimetros, sigue al sureste en varios trazos de 11.92 once metros y noventa y dos centimetros, 7.04 siete
metros cuatro centimetros, 14.90 catorce metros noventa centimetros, 8.74 ocho metros setenta y cuatro
centimetros, gira al suroeste en 9.07 nueve metros siete centimetros, regresa al sureste en 23.82 veintitrés
metros ochenta y dos centimetros, nuevamente al suroeste en 5.74 cinco metros setenta y cuatro centimetros,
voltea al sureste en 5.76 cinco metros setenta y seis centimetros, gira al noreste en 5.72 cinco metros setenta y
dos centimetros, voltea al sureste en dos trazos de 18.29 dieciocho metros veintinueve centimetros y 14.50
catorce metros cincuenta centimetros, gira al sur en 5.90 cinco metros noventa centimetros, dobla al poniente en
591 cinco metros noventa y un centimetros, dobla al norte en 5.78 cinco metros setenta y ocho centimetros,
sigue al poniente en trazos de 16.34 dieciséis metros treinta y cuatro centimetros, todo con fraccién 6-A seis guion
“A” y 16.76 dieciséis metros setenta y seis centimetros con fraccién 7-A siete guion “A”, dobla al sur en 5.96 cinco
metros noventa y seis centimetros, voltea al oriente en 5.68 cinco metros sesenta y ocho centimetros con fraccion
6-B seis guion letra “B”, sigue al oriente en dos trazos de 12.75 doce metros setenta y cinco centimetros y 17.14
diecisiete metros catorce centimetros con fraccion 7-A siete guion “A” y 8-A ocho guion “A”, dobla al sur en 6.01
seis metros un centimetro, dobla al oriente en 598 cinco metros noventa y ocho centimetros, sigue al norte en
5.80 cinco metros ochenta centimetros y continla al poniente en 36.16 treinta y seis metros dieciséis centimetros
con fraccion 8-A ocho guion “A” y 9-A nueve guion “A”, sigue al oriente en 4.45 cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros, dobla al sur en 5.72 cinco metros setenta y dos centimetros, voltea al oriente en 5.84 cinco metros
ochenta y cuatro centimetros, dobla al norte en 5.74 cinco metros setenta y cuatro centimetros, da vuelta al
oriente en 24.65 veinticuatro metros sesenta y cinco centimetros, 15.44 quince metros cuarenta y cuatro
centimetros, 36.56 treinta y seis metros cincuenta y seis centimetros y 12.35 doce metros treinta y cinco
centimetros, con fraccion 9-A nueve guion “A” continta al oriente en 1.52 un metro cincuenta y dos centimetros
con fraccion 9A nueve guion “A” y 10-A diez guion “A”, continta al oriente en 23.74 veintitrés metros setenta y
cuatro centimetros, dobla al norte en 17.22 diecisiete metros veintidés centimetros, gira al noreste en 5.11 cinco
metros once centimetros, dobla al sureste en 1.62 un metro sesenta y dos centimetros, regresa al noreste en
16.90 dieciséis metros noventa centimetros, vuelve al sureste en 18.81 dieciocho metros ochenta y un
centimetros, gira al suroeste en 5.30 cinco metros treinta centimetros, dobla al sureste en 11.25 once metros
veinticinco centimetros, con fraccion 10-A diez guion “A”, sigue al sureste en 19.56 diecinueve metros cincuentay
seis centimetros, con fraccién 11-A once guion “A” contintia con el mismo rumbo en 57.28 cincuenta y siete
metros veintiocho centimetros, con fraccién 10-C diez guion “c” sigue al noreste en 6.08 seis metros ocho
centimetros con la fraccion 10-C diez guion “C”. AL SUR, en 592.16 quinientos noventa y dos metros dieciséis
centimetros, con fraccion resultante 6-C seis, guion “C”. AL ORIENTE, iniciando el lindero de norte a sur en linea
curva con varios trazos de 8.40 ocho metros cuarenta centimetros, 12.06 doce metros seis centimetros, 18.12
dieciocho metros doce centimetros, 13.37 trece metros treinta y siete centimetros, 9.20 nueve metros veinte
centimetros, 6.62 seis metros sesenta y dos centimetros, 7.27 siete metros veintisiete centimetros, 7.48 siete
metros cuarenta y ocho centimetros, 44.54 cuarenta y cuatro metros cincuenta y cuatro centimetros, con fraccion
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12-A doce guion “A”, dobla al sur en 14.78 catorce metros setenta y ocho centimetros, voltea al ponientezen S0 i
cuatro metros cincuenta centimetros, regresa al sur en 115.90 ciento quince metros noventa centimetros y 13.74 B
trece metros setenta y cuatro centimetros, y finalmente voltea al sur en 26.08 veintiséis metros ocho centimetros,
con fraccion 6-C seis guion “C”. AL PONIENTE, iniciando de norte a sur en 131.00 ciento treinta y un metros con
Calzada Independencia Norte, continua al sur en linea curva con varios trazos de 35.26 treinta y cinco metros

veintiséis centimetros, 10.60 diez metros sesenta centimetros, 5.71 cinco metros setenta y un centimetros, 3.42

tres metros cuarenta y dos centimetros, 3.61 tres metros sesenta y un centimetros, 6.11 seis metros once

centimetros y 22.59 veintidés metros cincuenta y nueve centimetros, con fraccion 5-B cinco guion “B”.

Leido que fue el presente anexo y enteradas las partes de su contenido y fuerza legal, sin que exista vicios de la
voluntad tales como error, dolo, lesién, incapacidad, ni lucro excesivo ni enriquecimiento ilegitimo, lo suscriben
por triplicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco a 09 nueve de diciembre del 2016 dos mil dieciséis.

“EL MUNICIPIO”
EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.
Representado por:

-

ENRIQUE ALFARO RAMIREZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL

ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA.
SINDICA MUNICIPAL

o F]

JUAN ENRI, {8ARRA PEDROZA - JUAN PARTIDA MORALES
RIO GENERAL TESORERO MUNICIPAL

N
MOHSIP
S
OPERADORA HOTELERA DE SALAMAWGA, S.A P.I. DE C.V.
= 7
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N ya
A= b~ 7
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ARTURO VECA E RZ
POR SU ADMINISTRADOR GENERAL UNICO
pYA

MARTHA PATRICIA MARTINEZ BARBA
COORDINADORA GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA
CIUDAD
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ANEXO 2 DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, p6r, una parte,a j

el MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, representado en este acto por los ciudadanos ENRIQUE ALFARO
RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA MORALES, en su
caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO MUNICIPAL
respectivamente; la sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE SALAMANCA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por ARTURO
VIZCARRA ESPARZA, y por Ultimo, la sociedad mercantil denominada CALIFORNIA RESORTS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE representada por su Administrador General Unico ARTURO VIZCARRA ESPARZA.

RELACION DE LICENCIAS PROYECTO PUERTA GUADALAJARA QUE SE ENCUENTRAN VENCIDAS

CONCEPTO FOLIO UNICO [CONTROL/EXPEDIENTE FECHA VIGENCIA
LICENCIA DE CONSTRUCCION 13827 50847 M-0208-2009 24/06/2009 | 720 DIAS
LICENCIA DE URBANIZACION 1841/09 002/2009 24/06/2009 | 18 MESES
USO DEL SUELO 039/D3/E-2009/2089 | 22/06/2009

Leido que fue el presente anexo y enteradas las partes de su contenido y fuerza legal, sin que exista vicios de la
voluntad tales como error, dolo, lesién, incapacidad, ni lucro excesivo ni enriguecimiento ilegitimo, lo suscriben
por triplicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco a 09 nueve de diciembre del 2016 dos mil dieciséis.

“EL MUNICIPIO”
EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.
Representado por:

ANNA BARBARA CASWLAS GARCIA.

ENRIQUE ALFARO RAMIREZ.
PRESIDENTE M}JNICIPAL SINDICA MUNICIPAL

; &7@ w/\‘IQ B

JUAN PARTIDA MORALES
TESORERO MUNICIPAL

1QWf #BARRA PEDROZA
ARIO GENERAL

JUANE
EC|

Y

“OHS"
OPERADOM HOTELERA DE SALAMAN Cg; é.A.P.l. DE C.V.
s ~ 7

12. Eliminado
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ARTURO VI CARRA ESRARZA
POR SU ADMINISTRADOR GENERAL UNICO
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MARTHA PATRICIA MARTINEZ BARBA

COORDINADORA GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA

CIUDAD
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ANEXO 4 DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, pdru
ol MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, representado en este acto por los ciudadanos ENRIQUE ALFARO
RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA MORALES, en su
caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO MUNICIPAL
respectivamente; la sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE SALAMANCA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por ARTURO
VIZCARRA ESPARZA, y por dltimo, la sociedad mercantil denominada CALIFORNIA RESORTS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por su Administrador General Unico ARTURO VIZCARRA
ESPARZA.

LINEAMIENTOS GENERALES QUE REGIRAN LA CELEBRACION DE LOS ACUERDOS DE CONSTRUCCION

Los Acuerdos de Construccidn es el documento que concentra los derechos y obligaciones de las partes, para el
desarrollo de las Acciones Urbanisticas, formando parte integral de ellos, el Proyecto de Obra o Ejecutivo, el
Programa de Obra o Ejecucion vy el Presupuesto, los cuales se realizaran en base a las especificaciones que de
cada Accién Urbanistica entregue el Municipio a OHS.

Acciones Urbanisticas y procedimiento para su determinacién y ejecucion

El objeto del presente Anexo 4 es la ejecucion de las Obras necesarias para la construccion de las Acciones
Urbanisticas sefialadas en la cldusula 1.1 del Convenio Modificatorio (con excepcion del mantenimiento vitalicio
del Parque Lineal), hasta por el Valor Total de la Inversién pactado en el Convenio Modificatorio; que se
localizaran en el municipio de Guadalajara, Jalisco, México. Las Acciones Urbanisticas deberan ser realizadas por
OHS dentro de los plazos sefialados en los Programas de Obra o Ejecucién que formaran parte de los Acuerdos de
Construccién especificos para cada Accion Urbanistica, siendo este el documento que contiene los plazos y
tiempos en que se ejecutard y entregara la Accién Urbanistica que corresponda, el cual se suscribird de comun

acuerdo entre las partes.

Asi mismo las Acciones Urbanisticas se realizardn en base al Presupuesto, que es el documento que forma parte
de los Acuerdos de Construccidn y que contiene el costo que corresponderd a cada Accién Urbanistica de acuerdo
a las especificaciones solicitadas en base a las que fue realizado el Proyecto de Obra, cual se suscribira de comun
acuerdo entre las partes.

Las Acciones Urbanisticas deberan iniciarse una vez que se cumpla con el tltimo de los requisitos previstos en la
clausula 5.2 y 5.5 del Convenio Modificatorio y siempre que el inicio de las obras no se encuentre suspendido por
alguna de las causas que sefiala el Convenio Modificatorio. Por tanto para dar inicio a la ejecucion de cada Accidn
Urbanistica se deberd contar con los estudios, proyectos y disefios, que de manera enunciativa mas no limitativa

son los siguientes:

Topografia

Proyecto arquitectonico, en su caso.

Estudios correspondientes como suelo, vialidad, geo hidroloégicos, impacto ambiental etc.

Disefios de ingenieria correspondientes como calculo estructural, agua potable, drenaje, eléctricas etc.
Planos con el levantamiento de las instalaciones existentes en el sitio de la Accién Urbanistica.

N s W g

Los documentos anteriormente listados deberdn ser entregados por el Municipio a OHS en términos de lo
sefialado en la clausula 5.2 del Convenio Modificatorio o bien ser realizados por OHS a solicitud expresa y por
escrito del Municipio a través del Representante del Comité Técnico, con cargo a la partida de Estudios y
Proyectos, estableciendo las Partes el plazo en que se realizara dicho estudio que en medida de lo posible debera
ser con cuando menos con 60 dias de anticipacion al inicio de las obras, siempre y cuando no se trate de acciones
urbanisticas en vialidades, en cuyo caso deberan realizarse con cuando menos 15 dias de anticipacion.

Se debera contar ademas con Presupuesto y Programa de Obra debidamente autorizados por el Representante
del Comité Técnico, asi como con la posesion material del lugar donde se desarrollara la accion urbanistica, y los
permisos y licencias que se requieran, los cuales deberan ser entregados por el Municipio a OHS a mas tardar al
momento de la entrega del lugar donde se desarrollaran los trabajos.

El Municipio otorgard la posesion material del Sitio a OHS exclusivamente para que se puedan ejecutar las Obras
de conformidad con el Anexo 4 y el Convenio Modificatorio, asi mismo brindara acceso al Sitio y dara a OHS todas
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las facilidades que se requieran en el proceso de la elaboracion del Proyecto. OHS mantendra la posesion del
exclusivamente para el desarrollo de la Accién Urbanistica, en apego a lo dispuesto por la clausula decima novena
del Convenio Modificatorio, una vez concluida la Accion Urbanistica en los términos del presente Anexo,
entregara el Sitio al Municipio con la correspondiente Accién Urbanistica desarrollada.

El Municipio obtendrd y mantendrd en pleno vigory efecto todos los Permisos que se requiera para la ejecucion
de las Acciones Urbanisticas, durante todo el tiempo que dure su realizacion, el Municipio sera responsable de
que el otorgamiento de los permisos y licencias sea de acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

En caso de que dichas licencias o permisos sean suspendidos o cancelados, por cualquier causa, los plazos para la
entrega de las Acciones Urbanisticas, de acuerdo al Programa de Obra se suspenderan por el mismo tiempo en
que los mismos sean reanudados.

El Municipio sera el responsable de solventar y solucionar los conflictos y situaciones vecinales que se llegaren a
presentar por motivo de las Acciones Urbanisticas.

OHS ejecutara las Acciones Urbanisticas en estricto apego al Programa de Obra y Presupuesto autorizados por el
Representante del Comité Técnico para la Accién Urbanistica de que se trate, en caso que durante el desarrollo de
la Accién Urbanistica, el Representante del Comité Técnico solicite modificaciones o adiciones al Proyecto de Obra
originalmente autorizado, estas podran ser realizadas por OHS siempre que se realicen los correspondientes
ajustes al Presupuesto y Programa de Obra de la Accién Urbanistica, en el entendido que seran a costa de los
recursos que tiene a su favor el Municipio para que se le realicen las Acciones Urbanisticas y que cualquier
cambio solicitado puede alterar el Programa de Obra y Presupuesto autorizado.

Todo cambio o ajuste al Proyecto de Obra autorizado debera ser solicitado por el Representante del Comité
Técnico por escrito a OHS y ser registrado en la Bitdcora de Obra firmado por el Supervisor de Obra.

El Municipio y OHS designaran por escrito las personas que pueden firmar en la Biticora de Obra, dicha
designacion se asentard en la propia Bitacora, por parte del Municipio serd la persona designada como Supervisor
del Proyecto Obra y por parte de OHS el Gerente del Proyecto. La Bitdcora contiene todas las comunicaciones
entre el Municipio y OHS respecto de los cambios y autorizaciones que se realicen durante la ejecucion de la

Accion Urbanistica.

Dicha Bitacora constituye el medio de prueba idonea para acreditar cualquier cambio o modificacion en la
ejecucion de la Accién Urbanistica, asi como el desarrollo de la misma, en este sentido no seran validos los
comunicados realizados via correo electronico. Los comunicados realizados via memorandum firmado por el
Representante del Comité técnico seran vélidos y deberan ser registrados en la bitacora de obra correspondiente

La Bitacora estara a cargo de OHS en el Sitio de la Accién Urbanistica, y podra ser consultada por las Partes en el
momento que asi lo requieran, una vez concluida la Accién Urbanistica, OHS entregara copia certificada ante
Notario Publico de la Bitdcora de Obra al Municipio, a través del Representante del comité técnico.

Lo asentado en la Bitacora se dard por aceptado si en un plazo de 72 horas no es respondido por las Partes,
siempre y cuando exista la firma de los representantes de cada una de las partes.

Todos los Proyectos vy disefios de Ingenierias que se realicen y bajo los cuales se ejecuten las Acciones
Urbanisticas, deberan estar firmados por el Director responsable de obra y el director responsable de proyectos,
asi como por quien hubieren sido realizados, siendo estos los responsables de su contenido; debiendo apegarse al
Reglamento de Gestion Integral de la Ciudad y demaés normativa aplicable, los Proyectos y Disefios deberan ser
autorizados por el Representante del Comité Técnico, en el entendido de que OHS no sera responsable por la
ejecucion que realice si esta se hace conforme los Proyectos y Disefios autorizados por el Representante del
Comité Técnico o las modificaciones que conforme a la marche le soliciten.

El Municipio a través del Representante del Comité Técnico o de quien este por escrito designe para la
supervision de la obra, tendra el derecho de inspeccionar y supervisar la construccion de las Acciones
Urbanisticas en la inteligencia que derivado de dicha inspeccion y supervision podra realizar las observaciones y
solicitar las acciones necesarias cuando las Acciones Urbanisticas no se apeguen a las especificaciones que
hubiesen sido autorizadas para ello, dicha situacion se asentara en la Bitacora de Obra.

Coordinacién del Proyecto.
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Dentro de los 20 (veinte) dias siguientes a la fecha de firma del Convenio Modificatorio, los represéntanted ddlajara
Municipio y de OHS se reuniran con el proposito de discutir las cuestiones de interés comun referentes a la
coordinacion de las Acciones Urbanisticas

En dicha reunién, OHS y el Municipio acordaran los términos para la coordinacion del Proyecto basados en los
siguientes lineamientos:

La reunién de coordinacion inicial se tratara los temas que a continuacion se mencionan de manera enunciativa,
mas no limitativa:

(a) Datos principales de las Obras. Incluyendo datos técnicos, alcance de las Obras, croquis de localizacion
de las Obras.
(b) Organizacion, incluyendo organizacion del Municipio, organizacidn de OHS, descripcion de funciones y

responsabilidades, tanto del Gerente del Proyecto como del Supervisor del Proyecto.

(©) Directrices del Proyecto
1 Programa Global de Ejecucion y Programas Individuales de Ejecucion

2. Control del plazo y desarrollo del Proyecto (Definiciones y metodologia)
3. Variaciones a las Obras

4. Comunicaciones entre el Municipio y OHS

5 Entrega-recepcién de documentos técnicos

6. Bitacora

7. Reuniones

8.

Aceptacion Provisional

Las Partes coordinaran las reuniones necesarias para la planeacién en la ejecucion de cada obra de Accién
Urbanistica.

GARANTIAS

OHS deberd entregar a el Municipio, por su cuenta y costo, a mas tardar 15 dias posteriores a la entrega definitiva
de la Accién Urbanistica que corresponda, una fianza a favor del Municipio, la cual debera constituirse ante una
Institucion Afianzadora que se encuentre dentro de las cinco gue tengan mayor renombre en el pais a satisfaccion
del Municipio, por un monto equivalente al diez por ciento (10%) del Valor de la Inversion correspondiente a cada
Accién Urbanistica que se entregue, lo anterior para garantizar la calidad y los vicios ocultos.

La Garantia por vicios ocultos deberd permanecer en vigor por un afio contado a partir de la entrega definitiva de
la Accion Urbanistica.

OHS se obliga a reparar los desperfectos que aun cuando hayan sido recibidas las Acciones Urbanisticas, se
ocasionen por mala calidad de los trabajos realizados.

En caso de que los materiales o equipos utilizados en la ejecucion de las Acciones Urbanisticas cuenten con algun
tipo de garantia de su proveedor, OHS se obliga a entregar dichas garantias al Municipio a la conclusion de la

Accion Urbanistica.

OHS debera garantizar que las Obras relacionadas con una obra de Accidon Urbanistica, una vez realizada la
entrega-recepcion parcial de las Obras, o en su defecto, lograda la Aceptacién Provisional, cumplirdn
estrictamente con las Especificaciones de la Accién Urbanistica respectiva, y que fueron fabricadas y realizadas
conforme a los Estandares de |a Industria en forma técnicamente eficiente y completa, asi como la continuidad de
la operacién de la obra de Accidn Urbanistica de que se trate. No obstante la recepcion formal de las Obras, OHS
quedara obligado, durante el plazo de 12 meses, a responder de los Defectos que resultaren de las mismas, por
vicios ocultos, y de cualquier otra responsabilidad en que hubiere incurrido en los términos sefialados en el

presente Anexo.

\ ENTREGA DE LAS ACCIONES URBANISTICAS

Al término de cada Accién Urbanistica OHS entregard al Representante del Comité Técnico la notificacion de la
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designara a las personas que acudan, a recibir la Accion Urbanistica dentro del término de 5 dias habiles.

Al momento de la entrega el personal designado por el Representante del Comité Técnico o la persona que
designe, la Contraloria Ciudadana, y el Gerente del Proyecto o representante de OHS, inspeccionaran y revisaran
conjuntamente que la obra se haya realizado conforme al Proyecto de Obra, en ese mismo acto levantaran un
Acta de Entrega Recepcion Fisica de las obras de Accién Urbanistica donde se precisara todas las observaciones
que se tengan de la obra, asi como en su caso, el tiempo estimado para su correccion, si la Accion Urbanistica es
utilizable se realizara la Aceptacion Provisional de la Accion Urbanistica, y una vez corregidos los detalles menores
se realizara la Aceptacion Definitiva de la Accién Urbanistica, levantandose en ese acto el Acta de Aceptacion de
Detalles Menores, teniendo con ello por realizada la Entrega Definitiva de la Accion Urbanistica.

Se tendra por cumplido por parte de OHS el plazo de ejecucién establecido en los Acuerdos de Construccién al
momento de la Entrega Provisional de la Accién Urbanistica siempre que la misma sea utilizable y sélo queden
pendientes de corregir detalles menores, estableciéndose esta como la fecha de culminacion del Proyecto, al
momento de la Entrega Provisional de la Accion Urbanistica se realizard la entrega y recepcién de la factura
correspondiente a dicha Accién Urbanistica, la entrega y aceptacion de la factura correspondiente conlleva la
entrega y aceptacion de la Accién Urbanistica de que se trate, con independencia de la obligacién de OHS de
corregir todos los Detalles Menores que queden pendientes y los desperfectos que surjan por vicios ocultos.

Si asi lo permitiere la Accién Urbanistica y las Partes lo acuerdan, se podran realizar entregas parciales bajo estos
mismos lineamientos.

En caso de que al momento de acudir a la entrega de la Acciéon Urbanistica se encuentre que la misma no esta en
condiciones de ser utilizable, no se realizara la Aceptacion Provisional de la Accién Urbanistica, asentandose dicha
circunstancia en el Acta respectiva en la cual se sefialara el plazo para corregir las deficiencias y la fecha en que
debera ser entregada la Accién Urbanistica.

Retiro del Equipo de OHS.

Al momento de la Aceptacion Provisional de una obra de Accién Urbanistica, OHS deberd haber retirado y
removido del sitio de que se trate todo el equipo de OHS, material excedente y desperdicios generados por OHS, y
haber dejado limpio el Sitio y en condiciones adecuadas a satisfaccion del Municipio, en el entendido de que OHS
tendra el derecho de mantener en el sitio el equipo de OHS que pueda ser requerido por éste a fin de atender las
deficiencias menores que hubiere en dicha obra de Accion Urbanistica.

Deficiencias Menores.

para determinar si todas las condiciones necesarias para firma de la Acta de Entrega Fisica de la Accién Urbanistica
han sido satisfechas, se prevé que las partes identificaran Deficiencias Menores en las Obras ejecutadas con
respecto a dicha obra de Accion Urbanistica. Dichas Deficiencias Menores no necesitaran ser corregidas como
condicién para la Aceptacion Provisional correspondiente. Sin embargo, OHS corregira o completara dichas
Deficiencias Menores a satisfaccion razonable del Municipio tan pronto como sea posible, pero en ningun caso
después de los 60 (sesenta) Dias siguientes a la Fecha de Aceptacion Provisional correspondiente. Si OHS se
demora injustificadamente en efectuar las correcciones a las Deficiencias Menores, el Municipio podra efectuarlas
por si o a través de un tercero y el costo sera cubierto ya sea por OHS, o bien, mediante la reduccion del valor de
la Accién Urbanistica. Una vez que se hayan corregido las Deficiencias Menores, el Representante del Comité
Técnico y OHS levantaran el Acta de Terminacion de Deficiencias Menores, en la que se hara constar el
cumplimiento de las mismas y con ello la Aceptacion Definitiva.

En razén de lo expresado en el parrafo anterior no seran consideradas Deficiencias Menores los trabajos no
ejecutados a la Fecha Programada de Terminacion de la Obra ni aquellas Deficiencias cuyo plazo de correccion sea

superior a 60 (sesenta) Dias.

Leido que fue el presente anexo y enteradas las partes de su contenido y fuerza legal, sin que exista vicios de la
voluntad tales como error, dolo, lesion, incapacidad, ni lucro excesivo ni enriquecimiento ilegitimo, lo suscriben
por triplicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco a 09 nueve de diciembre del 2016 dos mil dieciséis.
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LAS PRESENTES FIRMAS FORMAN PARTE DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION, QUE CELEBRAN EL
AJARA, LA EMPRESA OPERADORA HOTELERA SALAMANCA S.A.P.I. DE C.V., Y LA EMPRESA CALIFORNIA RESORTS,
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EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.
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ANEXO 5 DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, pwgiafiara
el MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, representado en este acto por los ciudadanos ENRIQUE ALFARO
RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA MORALES, en su

caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL, S{NDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO MUNICIPAL
respectivamente; la sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE SALAMANCA, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por ARTURO
VIZCARRA ESPARZA, y por Ultimo, la sociedad mercantil denominada CALIFORNIA RESORTS, SOCIEDAD ANONIMA

DE CAPITAL VARIABLE representada por su Administrador General Unico ARTURO VIZCARRA ESPARZA.

ESTUDIOS Y PROYECTOS

*GERENCIACION PARA ARMONIZAR LAS CONSIDERACIONES
REGLAMENTARIAS DE LA INVERSION PUBLICA HACIA LOS
PROCESOS ADMINISTRATIVOS DE LA PLANEACION,
PROGRAMACION, PRESUPUESTACION, EJECUCION Y ENTREGA DE i

i
OBRAS AL MUNICIPIO.
*SUPERVISION DE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS Y ACCIONES DE
CONSTRUCCION PARA HACER CUMPLIR CON LA CALIDAD,
ESPECIFICACIONES Y CRONOGRAMAS DE LAS OBRAS CONVENIDAS.
I—

2 OBRAS DE REHABILITACION DE VIALIDADES PRIMARIAS 1RA ETAPA 9

3A-3B OBRAS DE REHABILITACION DE VIALIDADES SECUNDARIAS. 10

CONSTRUCCION DE CALLES CONECTORAS, INFRAESTRUCTURA'Y
4A-4B OBRAS INDUCIDAS DE LAS CALLES JOAQUIN AMARO, FERNANDO 12
CALDERON Y JAVIER SANTA MARIA

5 PAVIMENTACION DE CALLES DEL POLIGONO AMPLIADO, COLINIA 9.1
FLORES MAGON Y UNIDAD HABITACIONAL FLORES MAGON ’
6 PROYECTO AVENIDA TRONCAL E INFRAESTRUCTURA DE OBRAS 3
INDUCIDAS
PARQUE NATURAL HUENTITAN (INGRESO, CERCADO PERIMETRAL,
7 BANOS, TERRAZA, ZONAS DE ENCUENTRO, AREAS VERDES, A
SISTEMA DE RIEGO E ILUMINACION EN 6.68 HA) INCLUYE PLANTA
DE TRANSFERENCIA DE RESIDUOS FORESTALES.
8 SISTEMA DE PUNTOS LIMPIOS 7
9 PREDIO DISPARATE (CENTRO DEPORTIVO) 6

ultima dara a conocer a la Direccidn de Obras Pblicas, en un plazo no

Las carpetas serdn revisadas por OHS, y ésta
e ellas y si en su caso hace falta informacién para el desarrollo de los

mayor a cinco dias, el estatus de cada una d
Proyectos Ejecutivos y la elaboracion del presupuesto que corresponde.

Leido que fue el presente anexo y enteradas las partes de su contenido y fuerza legal, sin que exista vicios de la
voluntad tales como error, dolo, lesion, incapacidad, ni lucro excesivo ni enriquecimiento ilegitimo, lo suscriben

por triplicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco a 09 nueve de diciembre del 2016 dos mil dieciséis.

“EL MUNICIPIO”
% EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.
Representado por:
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ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA.
SINDICA MUNICIPAL

JUAN PARTIDA MORALES
TESORERO MUNICIPAL

ENRIQUE ALFARO RAMIREZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL

—
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SECRETARIO GENERAL
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LAS PRESENTES FIRMAS FORMAN PARTE DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION, QUE CELEB
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, LA EMPRESA OPERADORA HOTELERA SALAMANCA S.A.P.I. DE C.V., Y LA EMPRESA CALIFORNIA RESORTS,

S.A. DE C.V., DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2016

RAN EL

on de lo Jurigico Lonsuliivo


ddelgadillo
Cuadro de Texto
12. Eliminado

ddelgadillo
Cuadro de Texto
12. Eliminado




