DIRECCION DE LG JURIDICO CONSULTIVO

EXP. ADMVQ, 421-147/2M0-CV.

CONVENIO ADMINISTRATIVO.- QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIC DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE 5U AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR
PIZANO RAMOS, PRESIDENTE MUNICIPAL ¥ SINDICO, RESPECTIVAMENTE, A LOS
CUALES EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIC SE LES
DEMNOMINARA. “EL MUNICIPIO” ¥ POR LA OTRA PARTE EL C. FRANCISCOQ JAVIER
SANMCHEZ SUSARREY QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LE
DENOMINARA “EL PARTICULAR”. LAS PARTES MANIFIESTAN SU VOLUNTA DE
CELEBRAR EL PRESENTE CONVEMIO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS: -

DECLARACIONES

L- “EL MUNICIPIO” a través de sus representantes manifiesta gue:

1.1 Es una Institucidn de orden Piblico, con personalidad jurfdica y patrimonio propio, en los
terminos del articulo 115 da la Constitucion  Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
corglacion con los articulos 73 de ia Constitucion  Puoiitica del Estado y 1° 2° y 3° de la Ley
del Gobiarne y 1a Administracian Poblica Municipal, ambas del Estado de Jalisco.

1.2 Sus representantes cuentan con las facuitades para obligar a su representadc en ios
terminos de este convenio, segin lo establecide en los articules 80 y 86 de la Constitucién
Politica del Estado de Jalisco, 47, 48, 52 fraccion 11 ¥ 1, 53 y 61 de la i_ey del Gobiemc v la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y los articulos 3, 63 fraccidn IV 31 del
Reglamento de {a Administracién Publica Municipal de Guadalajara, respectivamente,

1.3 Tiene su domicilio en el Palacic Municipal, sitluado en la Avenida Hidalgo numerc 400,
Zong Centro, de esta ciudad.

1.4 Es de interés de la presente Administracién Municipal regular y contralar las censtrucciones
o demoliciones de cualquier género que se ejecuten, tanto en los bienes de dominio pablico
como en los de propiedad privada, cuidando con ello que el crecimianto de la ciudad sea de
forma moderada y cumpiiendo con los Planes de Desarrollo Urbano praviamente aprobados,
lo anterior de conformidad cen el articulo 1° primero del Reglamento de Gestién del Desarrolio
Urbanc para ef Municipio de Guadalajara.

1.5 Para dar cumplimientc a los fines a que se refiere el inciso anterior, dentro de su esiructura
administrativa el Ayuntamiento de Guadalajara, cuenta con la Secretaria dg Obras Piblicas
asi goma su dependancia ta Direccion de Conirol de |a Edificacion y la Urbanizacian, mismas
quetienen su domicilio en las calles de Hospital 50-Z y Esmeralda, en la Zona Centro de esta
ciudad.

1.6 *EL MUNICIPIO™, en el gjercicic de sus atrbucicnes, tiene conocimiente de que “EL
PARTICULAR™ presenta restriccién a ta edificacion, por lo gue “EL MUNICIPIO” TOLERARA
LA RESTRICCHSN pero si se diera el caso, axigird a “EL PARTICULAR" la demolicion vy
libsracién de los espacios invadidos. en el momento que sea necesaric parz la instalacion de
equipamients urbana, y/o cumplimentar otras disposiciones de orden urbano segin lo marsan
los Articulos 1° y 4° fraccion IV del Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el
Municipio de Guadalajara.

IEL- “EL PARTICULAR”, declara que:

1.1 Ser persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayer de edad, con capacidad legal para
coniratar y obligarse en los términos dei presente convenieo, Identificdndose con credencial
para votar con fotografia, expedida por el Instituta Federal Electoral en el Estade bajo felio
0978104437255,
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I.2. Bajo protesia de decir verdad, manifiesta ser propietaric de los inmuebles ubicados en la
Avenida Colon con log N°. 4,320 4339, 4367 y 4,375 1613, en e} Distrite Urbanc Zona 06
Teflan, asi mismo manifiesta como su domicilio legal para ofr y recibir todo tipe de
notificaciones el de Gante # 31 (treinta ¥ uno) Colonia las Conchas, acreditando la propiedad
de los inmuebles mediante las escrituras publicas: N° 31,975 (treinta y un mil novecientos
setenta y cinco), 31,976 (treinta y un mil novecientos sefenta y seis), 31,977 {treinta y un mii
novacientos setenta y siete} y 31,878 (treinta y un  mil novecientos setenta y ccho), de fecha
07 (siete) de Septiembre de 2009 (dos mil nueve)} respectivamente , pasadas ante la fe del Lic.
Roberte Armande Orozeo Alonzo, notario pablico titular N° 130 (ciente treinta), de esta
Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, la cual se encuentran debidamente registradas en el
registro plblico de |a propiedad, mediante numerc de orden 2481409, 2481204, 2481270, ¥
2481575 respeclivamante.

1.3 Reconoce que de acuerdo a la investigacion realizada por personal de Desarrollo Urbano
adscrito a la Secretaria de Obras Publicas se verifico que los inmuebles que nos ocupan
resulian con una restriceidn por trazo vial de 20.00 metros, para alcanzar el derecho de via en
proyectote 80,00 de la Avenida Colen y conferme a los citados antecedentes, se considera
viable la ocupacion de la mencionada drea de restriccion bajo las siguientes condiciones:

+ No debera exceder un nivel de edificacién

« Realizar frente al predic hacia la Avenida Colon una bangueta de 5.00 metros de
ancho.

+ La rampa &n banqueta para acceso vehicular deberd ser de un maxime de 1/3 del
ancho de la banqueta.

» Reaglizar el presente convenio ante la Direccién Juridica del Ayuntamiente, en el
sentidc de que cuando el Ayuntamiento lo requiera, el particular dejara libres de
edificacidn las reas ocupadas por su cuenta y costo,

Viclando con ello lo establecido en los articulos relativos del Reglamento de Gestién del
Dasarrollo Urbano para el Municipic de Guadalajara, asi come numerales relativos del Cadige
Urbano del Estado de Jalisco, siendo para la Secretaria de Obras Piblicas lo considera
VIABLE de conformidad cen el dictamen D.DU.- 577/2010, URB.-223/2010, Numere Unico
53824, de facha 13 de Mayo de 2010.

.4 Asi mismo, manifiesiz que “EL MUNICIPIO" le ha hecho de su conecimiento fo
astabilecido en los articulos 18 y 103 Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el
Municipio de Guadalajara, el cual 2 la lefra dice: "ARTICULO 18-Tode ficencia
invariablemente debe solicitarse y ser vxpedida cuando proceda por fa Direccidn Geneval de
Obra Publicas, extendiéndose condicionada aunque no se axpress la obligacion de cualguier
perspna fisica o Juridica de indole privada o publica, de remover o resiituir las instalaciones
que peupen las vias publicas u olros bienes municipales de dominio publice de uso comin sin
costo alguna para ef Ayuntamiento, cuando sea necesaria para la efecucion de obres que
requigran dicho movimiento.,

Artieulo 103.- Toda edificacidn efecluada con invasion def afineamiento oficial o bien de las
fimitaciones esfablecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas coma restriceiones o
servidumbres, deberan ser demofidas por ef propietario dsf inmueble invasor denire def plazo
que seffale la Direccidn Genaral de Obras Publicas. En caso de que Hegado esta plaze no se
hiciere esta demoalicion y fiberacion de espacios, fa Direccibén General de Obras Pablivas
efectuard la misma y pasara relacion de su costo a la Tesorerfa Municipal, para que esla
proceda coactivaments af cobro que esta haya originado...".

.5 “EL PARTICULAR" soiicité a “EL MUNICIPIO”, en base a lo establecide en el Inciso
antefior, que no realice la demolicion a que se hace acreedor por estar invadiendo el area de
restriccion a la edificacidon, toda vez gue momentaneamente “EL MUNICIPIO” no requiere
dicho espacio, comprometiéndese a retirar a su cuenta y costa, la abra motivo de la invasion
en cuanto sea requerido por “EL MUNICIPIO™.

H.5.-“El. PARTICULAR” Reconoce la capacidad juridica de “EL MUNICIPIO”
personalidad legal a sus representarss para la firma del contrate respective.

Expuesto I anterior |as partes se someten al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- DE LA TOLERANCIA.-*EL MUNICIPIO” considerando que la invasion es una
situacién de hecho, tolera que “EL PARTICULAR'™ utilice el area de propiedad municipal con
la egnstruccidn refarida en el dictamen que se sefialz en la declaracion I.3. Esta tolerancia
comprendard Unicamente la extension superficial y para el usc exclusivo referido en el citado
dictamen, debiende de respetar lo que no se le tolera. El derecho qua “EL PARTICULARY
adquiers por la celabracion del presente convenio es intransferible a terceras personas, ain
cuando s& transmita el inmueble afecto a este convenio.

SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.-“AMBAS PARTES”, estén de acuerdo en que se
podis rescindir &l pressnte convenio cuande “EL PARTICULAR” incurra en las siguientes
causales:

a} Realizar cualquier tipe de obra en el area invadida y sometida al corvenio.

b} Aumentar, consiruir o modificar el drea sometida at convenio.

c} Dade ofro uso disfinto del referddo en el Dictamen sefalado en la Declaracién 113

d) Cuando sea necesario retirar, demoler y liberar los espacios por causa de

equipamiento urbano.
el En general, cualquier otro tipo de incumplimientc por parte de “EL PARTICULAR”.

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL PARTICULAR.-“EL PARTICULAR" se oblga a
desaocupar y/o demoler, a su cuenta y costa, las obras y construcciones y liberar los espacios
invadidos en prepiedad municipal, materia del presente convenic, cuando la Secretaria de
Obras Poblicas yfo la Sindicatura por conducto de la Direscitn Juridica Municipal se o
requiera por escrito, otorgandole un término de 72 setenta y dos horas, que empezaran a
contar a partir del momento en que reciba la nofificacién, para que manifieste ko que a su
dardcho convenga y en caso de negativa por parte de “EL PARTICULAR”, “EL MUNICIPIO",
sin necesidad de que medie resclucidn previa de ninguna autoridad, procadsra de manera
inmediata a realizar las obras de demolicion y liberacion de los espacios invadidos. Los gastos
que "EL MUNICIPIO™ erogue con molivo de esas obras serdn con carge a “EL
PARTICULAR" y tendran la categoria de crédito fiscal, por le gque su cobro podra efectuarse
por medlo dal procedimlanto administrativo de ejecucion establecide en la Ley de Haclenda
Municipal del Estade de Jalisco.

CUARTA.- RENUNCIA A INDEMNIZACIONES.-“EL PARTICULAR” desde este momento
manifiesta su voluntad, libre ¥ espontanea, de renunciar a las indemnizaciones a que pudiera
tener derecho por las desocupaciones yfo demoliciones de las construcciones que invadan las
areas de propiedad municipal

QUINTA.- RENUNCIA DE DERECHOS.-“EL PARTICULAR” renuncia a los derechos de
posesion original, derivada y a los que pudieran corresponderle en el presente o en el futuro,
derivados de la posesién, ya sea de buena o mala fe, tales como el derache de usucapion,
considerado en el Codigo Civil del Estado de Jalisco, sometiéndose expresaments a lo
contenids en los articulos 813, 814, 815, 818, 817, 818, y 856 pamafo Il de dicha legislacion
estatal.

SEXTA.- AMBAS PARTES.-Manifiestan las partes su conformidad para elevar a la categoria
de Resolucién Administrativa con caracter de definitiva lo estipulado en la Clausula Tercera
de este Convenig,

SEPTIMA._- VIGENCIA - E! presente convenio empezara a surtir sus efectos a partir del dla 24
{veinticuatra) de Mayo de 2011 {dos mil ¢nce) y concluira el dia en gue se practique la
notificacion a que se refiere la  Cldusula Tercera, a menos que los efeclos traspasen el
periodo de la presente administracién, en cuyo case, se fendra per concluido y quedara a
consideracion de las subsiguientes administraciones renovar el presente acto juridico,
teniende “EL PARTICULAR® la obligacion de gestionar ante “EL MUNICIPIO” dicha
rengvacion.

Para lo cual “EL PARTICULAR”, debera acudir a la Secreiaria de Obras Publicas a saolicitar
se inspeccions nuavamente el drea referida en la declaracion I3 del presente Convenio y de
no haber modificacicnes y/o alteraciones se les extenderd la renovacion del dictamen y
posteriormente tendran que sclicitar la suscripcion de un nuevo Corwenio ante la Dirgccion
Juridica de este Municipie, &ste se tendra Gnicamente comao requisite indispensable para la
renavacion del convenio sin sl cual se tendr como no tolerable la invasicn.
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£n virtud de lo anterior los efectos del presente instrumento no generan a2 “EL PARTICULAR™
ningun derecho definitive ni permanente sobre iz superficie del drea de invasidn que se le
tolera ocupar.

OCTAVA.- JURISDICCION -Ambas partes pactan que para la interpretacion, en caso de
duda, y para cumplimiento del presents convenic, se someteran a la Jurisdiccion del Tribunal
de Ib Administrativo del Peder Judicial del Estado de Jalisco, renunciando expresamente a
cualguier otro fuero por razdn de domicilio presents ¢ futuro de confermidad en le dispuesto
por el artfcule 65 de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco.

NOVENA.- USO DE TiITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos 0 encabazados utilizados
en |as cldusulas , inciso o apartades de este contrato se utilizaran inicamente para facilitar la
lectura de sus disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o amplian el zlcance legal o
cantenida juridico de las respectivas cldusuias.

DECIMA.- NULIDAD GLAUSULA.- Si alguna de las disposicicnes contenidas en el presente
convenio llegara a declararse nula por alguna autoridad, tal situacién no afectard la validez y
exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en sste convenio.

DECIMA PRIMERA.- AVISOS O NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos a que haya
lugar a nofificacionas o avises derivados del presente convenio , estos se efectuardn por
escrte en los domicilios que se han sedalado en las declaracionas o en el domicilio que en su
mormeanto se notifique por escrito a la otra parte.

Asi mismo, ambas partes manifiestan su conformidad plena en el presente convenio en virtud
que:en el mismo no hay error, dole, mala fe ¢ cualquier oto vicic del consentimients que
invalide los efecios del mismo, por lo que lo suscriben ante la presencia de dos testiges el dia
24 (veinticuatro) de Maye de 2011 des mil ance &n la Cludad de Guadailajara, Jalisce.

“EL MUNICIPIO”

)

€. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ SUSARREY.

TESTIGOS

505 SANCHEZ AGUILERA Ri ANDA ENRIGUE
DIRECTCAA DE LO JURIDICO CONSULTIVO
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