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CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIc. HECTOR PIZANO RAMOS Y LiC.
HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICC Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO” QUE ES EL
ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE ERNESTO DURAN MELENDREZ A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO™;
QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARAGIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara “EL MUNICIPIO” que:

|.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio. con
capacidad para cortratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constituzion
Politca de los Estades Unidos Mexicanos, articulo 73 de ia Gonstitucion Politica del
Ectado de Jalisco, articulos 1, 2y 3 de la Ley del Gobiemo v la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco el numeral 1593 det Codigo Civil para el Estado de
Jalisco.-

1.2.- Sus reprasentantes que a este acto comparecen, estan facuitados para suscribir &l
presente instrumento en |os términos de los articulos 47, 48, 52, 64 ¥ 67 de la Ley del
Gobiemo y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco. ¥ articulos 3. 42
fraccion |1l y 63 fraccion |V, del Reglamenta de la Administracién Publica Municipal de
Guadalajara.-

|, 3.- Es propietario del parque Mirador Independencia, ubicado en la Calzada
Independencia norte sin nimero. de esta Ciudad, en ios términos del articulo 115 fraccidn
Wl inciso D de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes; articulos 73 y 79
fraccién VIl de la Constitugion Politica del Estado de Jalisco, y articulo 84 fraccidn | inciso
a numeral 2 das de la Ley del Gobierno y 1a Administracion PUblica Municipal del Estado
de Jalisco.

|.4.- La Direccion de ingresos mediarte oficio numers DIF3476/2011 de fecha 26 veintiseis
de mayo de 2011 des mil once. ha determinade la cantidad de $2228 40 (Dos mil
doscientos veintiocho pesos 40/100 monada nacional) por cencepto de renta meansual
para ei afio 2011 dos mil once .- -

1.5.- Sus represerntantes tienen su domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la Avenida
Hidalge namero 400 zena centro de esta Ciudad.-- -

I.- Declara "EL ARRENDATARIO™ que:. -

La presente huja forma parte del conurato de arrembumenin coleboda cmee SEL MUNICIPIO DE GUADALAIARAT Y
-ERVESTO DURAN MELENDRE?" de fecs 27 veinfisicte de mayo de Z0L1 dos il ooe. el cuai consta de 23
clansulas en 5 hajas validas solo por su anvers. jraprinendiose 3 Tantes uriginales.
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Il 1- Es su deseo se le arriende la superficie de 150,00 cienta cincuenta metros
cuadrados ubicada en el interior del Parque Mirador Indepandentia, a efecto de destinarla
para fuente de sodas.-

. Es mexicano, faycr de

con credencial
pedida por la Instituto Federal

T T I e

— En virtud de las declaraciones gefialadas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.- "EL MUNICIPIC®, otorga en
arrendamiento 2 "EL. ARRENDATARIO", 12 superficie de 150.00 ciento cincuenta metros
cuadrados ubicada en el interior del Parque Mirador Independencia misma que esta
destinada para operar como fuente de sodas.

CLAUSULA SEGUNDA.- VIGENGIA.- El términa del amendamiento serd de 1 um afie,
surtiendo efectos retroactivos a partir ded dia 1° primero de enero del afio 2011 dos mil
ance, feneciendo el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil onge. ----—---—=

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIQ", se obliga &
pagar por conceplo de renta mensual para el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, 1a
cantidad Nquida de $2,228.40 (Dos mil doscientos wveintiocho pesos 400100 m.n),
mensuales, misma que debera enterar en la Tesorerla Municipal per conducto del
Departamento  de Ingresos Municipales zona Oblatos localizada en la Unidad
Administrativa Prisciliano Sanchez ubicada en la Av. Circunvalacion y Artesanes de este
Municipio, &n forma adelantada dentro de los primerscs diaz dias de cada mes, en caso de
mora en el pago de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los terminos
del numeral 52 de la Ley de Hacienda Municipal.

CLAUSULA CUARTA.- PAGO DE SERVICIOS. El pagos de los servicios, como pueden
ser el de energia eléctrica. agua potable, finea tglefénica, etc., ¥ 108 cuales se expresan
de manera enunciativa mas no limitativa, estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO",
seglin estimacién que al efecto haga l]a Comision Federal de Electricidad, el Sistema
Intermunicipal de Agua Potable v Alcantarilado yfo la empresa telefonica que preste ese
servicio, obligandose a presentar |08 recibos en los gque conste que esta al corriente de
dichos pagos, cuantas veces se2 requerido por “EL MUNICIPIOY —-mr-menmemomnmmrmmnrm=mn

CLAUSULA QUINTA.- CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES. “EL
MUNIGIPIO" tendré todo el tiempo la facuitad de obiigar a "EL ARRENDATARIO" que
haga las modificaciones gue estime convenigntes al inmueble arrendado, sin que éste por
ningUn motivo y en ningdn caso pueda exigir indemnizacidn alguna por jas modificaciones
que le ardene la autoridad municipal, asi mismo e| arrendatario no padra hacer yariacion
alguna ni con el cardcter de mejoras sin el previo permisa por escrito de “EL
MUNICIPIO™,

CLAUSULA SEXTA.- SUBARRIENDO Y TRASPASO.- Queda prohibide a “EL

La presente haja fonma parte del eontrute de wreendamicnte celebrado entre ~CL MUNICIPIO DE GUADALATARAT Y
SERNESTO DURAN MELENDREZ™ de fecha 27 veintisiete d¢ mayo de 2011 dos il once, ¢ cual consta de 23
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ARRENDATARIO", subarrendar, prestar a titulo gratuito, traspasar o ceder en cualguier
forma e uso de la superficie arrendada o los derechos del presente contrata. Los
subarriendos, traspasos 0 Cesiones concertados en contravencion de lo estipulado en
&sta clausula, ademds de ser hulos € inoperantes daran lugar a |a rescisién del presente
contrato y se ordenaréd en farma inmediata su desccupacion. sin que desde luego s
genere derecho alguna en favor de! tercenc. i i

G

-

Cl‘.'ﬂUSULA SEPTIMA‘.{ OBLIGACIONES Dg. ARRENDATARIO.- "EL
ARRENDATARIO™, se obliga a consefvar en perfectas condiciones la superficie
arrendada. a no tilizar sustancias inflamables por lo que debera de gontar can un axtinter
con capacidad de € seis kilogrames de polvo quimico seco, a cerrar ja fuente de sodas a
mas tardar a |2 hora que camo limite sefiale e Reglamento Vigemte, a tener en el
establecimiento, recipientes adecuades para depositar basura ¥ entregaria & o8
recolacicres, a no instalar anuncios. sin previa autorizacidn por escrito de "EL
MUNICIPIO®, a martener el volumen de la misica dentro de los 'mites permitidas par la
normatividad ambiental vigente. a no vender ni permitir &1 consumao dentro de iz fuerte de
sodas, de cerveza o bebida alcehdlica alguna

CLAUSULA OGCTAVA.- DESTINO DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIC". queda
obligado a darle a la superficie arrendada el uso precisado en la clausula primera de éste
contrato, no pudiendo utilizaria en forma diferente dei sefalado.-

CLAUSULA NOVENA.- CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES.- “EL
MUNICIPIO”, se reserva la facultad de verificar. en cualquier tiempo que &l arrendatario
cumpia con sus obligaciones contraciuales y gue se cumplan las disposiciones legales
aplicables, por lo que en caso de infraccidn a las mismas, podra tevantar acta
Gircunstanciada en donde se asiente dicha omisién, para los efectos legales procedentes.-

GLAUSULA DECIMA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se cbliga a
reintegrar la superficie arrendada en sondiciones dptimas, conforme a kos lineamientos ¥
observaciones que se determinen en los dictamenes gue en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- RESPONSARBILIDAD LABORAL .- Para los efectos de
cualquier conflicto de cardcter laboral gue se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con
sus trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO” no se consideraré patrén sustituto,
intermediaric o responsable solidario, guedando a salve de cualquier reclamagion o
indemnizacién gue se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD GIVIL.- "EL ARRENDATARIO".
durante el tempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir 1a responsabilidad
civik que pudiese resultar con metivo de los actos derivados de las obligaciones Gue
contrae por éste contrato, asi como a responder da los actos u omisinnes gue sean
imputables a &l, sus representantes. personal, factores ¢ dependientes vinculados con la
ejecucién de los trabajos ¥ actividades propias relacionadas cen el abjeto de ésle
instrumenta, liberands a “EL MUNICIPIO” y manteniéndolc a salva de sualguier
reciamacion al respecto. -—

cLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- Seran causas de
rescisién” del presente contrato: 2 Incurrir en mora en &l pago de las rentas, by por
viclacion de los reglamentos y disposicionas municipales; ¢} por violar cualguiera de las
olausulas de este contrato, teniende esta clausula el caracter de pacto commisario axpreso.
por 1o que para que opere |a rescisidn y & ordene la desocupacion inclusive, se nolificara
a “EL ARRENDATARIO" que ha incurrido en una causal de rescision. concediéndole tres
dias habiles para que manifieste lo que a su derecha convenga, al térming de! cual "EL
La presente hoja forma pacte del contram de arromlanienta eclebrado entre “EL MUNICIPIO DF GUADALAIARAT Y
SERNESTO DURAN WMELENDREZ™. de fecha 7 veintisiete de maya de 2011 dos mil once. ¢ cual consta de 23
Cliusilus en S hojas validas solo por su anverse. imprimigndose 3 Enis originales-.
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MUNICIPIO", mediante acuerdo escrito resolvera lo conducente, sin perjuicio de que se
inicie el procedimiento de ejecucion fiscal correspondiente - —

CLAUSULA DECIMA CUARTA- TERMINO PARA PRORROGA.- Si af concluir el
térming de duracién de la concesién sefalado en este cortrato, "EL ARRENDATARIO".
desea segquir utilizando la superficie arrendada, debera salicitarto por escrito antes del dia
15 guince de diciembre del afo 2011 das mil once, si es aprobada su solicitud deberd
comparecer a firmar un NUevo contrato y hacer los pagos correspondientes, conforme a la
Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del 2012 para el Municipic de Guadalajara. Jalisco,

dentro de los primeros 15 quince dias def mes de enero del afo 2012 dos mil doce.—==--—-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en
sujetarse 2n todo 1o ne previsto ert &l presente contrato, a las disposiciones de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y la Ley de
Hagienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para e ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once y a las demas disposiciongs
Legales y Reglamentas aplicables 2 la materia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIA A DERECHOS PREFERENCIALES.- “EL
ARRENDATARIO", renuncia expresamente al derecho de preferencia que enuncia el
Codige Civil para el Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que
“EL MUNICIPIO", desee enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien
inmueble materia del contratao.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- PRORROGA.- “EL ARRENDATARIQ” renuncia
expresamente al derecho de prorroga que se establece en el artlculs 2051 del Codigo
Civil para el Estado de Jalisco. -

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- TERMINACION ANTICIPADA,- Las partes pedran por
terminado el presente contrato, mediante mutuo acuerdo por esorito. ----r-—wmmm=——-—uemmwea-——-

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIC.- Para todos los efectos a que haya lugar a
notificaciones o avisos derivados del prasente contrato, estos se efectuaran por escrite en -
los domiciios que se han sefialade en las declaracionas o en el domiciio que en su
momento se notifique por escrito a la otra parte.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
Gnicamente para facilitar la lectura de sus disposiciones, y en nada afectan, restringen,
limitan o amplian el alcance legal o contenide juridico de |as respectivas clausulas, ~=----—-—

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las
digposiciones contenidas en el presente contrata, llegara a declararse nuia por alguna
autoridad, tal situacién no afectara la validez y exigibilidad del resto de ias gisposiciones
sstablecidas en este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- VOLUNTAD DE LAS PARTES.- “"LAS PARTES",
manifiestan que el presente contrato lo celebran sin coaccion, doio, violencia, mala f&, o
cualquier otro vicio en el consentimiento que pudiera afectar su validgz —-m—m——-mmmme -

La presentz hoja forma pate ded comtrars e arrendamientn celelvado entre "EL MUNICIPIO DE GUADALAIARATY
ERNESTO NDURAN MELENDREZ". de fecha 27 veintisiers de mayo de 2011 dos mil once. ¢l cual consi de 23

clawsulas on 5 hojas validas sole por suuverso. imprimicndase 3 tantos originales



CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES. Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento det presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a |a Jurisdiccien de ios Tribunaies competentes del
Foder Judicial de! Estado de Jalisco. renunciado a cualquiar otro, &n razon de su domicilio
preserts o futuro.—- -

Leido que fue el presente Contrato de arrenidamiento ¥ enteradas las partes de su
contenido, alcance y consecuencias legales. manifiestan su conformidad firmando ante fa
presencia de fos testiges asistenciales en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco al dia 27
veintisiete de mayo de 2011 dos mil once.

POR EL MUNICIPIO

PRESIDENTE MUNICIPAL

o

MTRO, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ

TESORERO MUNICIPAL

»omul

.-_...--"-_.__-_..
LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE

ERNESTODUYRA

TESTIGO

ABRIBCA DE ANDA ENRIGUE
DIREGTGRA DE O JURIDIGO CONSULTIVO

Contratés-cancesiol
MAPYClaus

L resente oja T pare del contrato de amendamicnta celebrady entre “TL MUNICIPIO DE GUADALAIARA™ Y
JCRNESTO DURAN MFLENDREZ . de fecha 27 veintisiets de mavo de 2031 dos miy omee, <L cual consta de 23

clausulas en 5 hajas validas solo por sumyers. ipaprinyéndose } tantos oTigimibes.



