DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccién Juridica Municipal
Direccian de o Juridico Consu'tive
Area: CC

Oficia: DIMIDJCS/CCHMEH/2011
Exp. 13/Sanitarios

CONTRATG DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE $U  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTQO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ. LIC. HECTOR PIZANO RAMDS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE. EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
I.ES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR: Y POR LA
OTRA GUERRERO GARCIA RAUL POR CONDUCTO DE 5U APODERADO OSCAR
CARRILLO ARTEAGA. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL
ARRENDATARIC": QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|- Declara "EL MUNICIPIC™ que -

I.1.- Es un Crganismo Publico, con Personalidad Juridica v Patrimanio propio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos de! articulo 115 de la Gonstitucion
Politica de los Estades Unides Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Paiitica del
Estado de Jafisco. articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y a Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco y &l numeral 1993 del Codigo Civil para el Estade de
Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52 64 y 67 de la Ley del
Gobiemo y la Administracion Publica Municipal del Estaco de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion 11 y 63 fraccion 1V, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de
Guadalajara

13- Es propietario del inmueble de los sanitarios publicos que se lacalizan en el
Mercado Municipal Alcalde ubicado en calle Angula entre Herrera y Cairo y Liceo zona
centro de esta ciudad, y que son en beneficio de los usuarios del citado mercado:; lo
anterior de conformidad con lo previsto por el ariculo 94 fraccion IV de la Ley del
Gobierno v fa Administracion Publica Municipal.

I. 4.-Les representantes de "EE MUNICIPIO® que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en Ia finca marcada con el numers 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

L presente hujs forma parte del contrare de arrendamients celebrado ence “EL MUMCIPIO DE
CLADBATAJARA™ ¥ ~GURRRERG GARCIA RALUL por conducta de su Apoderade DSCAR CARRILG
ARTEFAGA™, de fecha 13 treee de abril de 208 dos mil onee, & cual consta de 6 sejs hojas validas solo por su
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1.5.- Conforme al articulo 74 fraccidn IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cartidad de $2 202 48 (Dos mil dosclentos dos pesos 481100 m.n.}. y la
cantidad de $2 318.40 {Dos mil trescientos dieciocho pesos 40/100 m.n.), por concepto
de renta mensual para el afio 2010 vy 2011, respectivamente.

il.- Declara "ELL ARRENDATARIQO" que:

Il. 1.- EI C. Oscar Carrillo Arteaga, manifie i Je edad, casado,
con domicitio _ esta Ciudad,
acreditando el caracter de Apoderdo Especial, con la escritura piblica namero 030,
otorgada ante la fe del Notaric Plblico Titular nimerc 67 de esta Municipalidad
Licenciado José Luis Leal Campos, con fecha 8 nueve de agosto de 2007 dos mil siete,
identificandose con credencial para votar con fotografia numero 0931072968800
expedida por ¢l Institute Federal Electoral, manifestando el Apoderade bajo prolesta de
decir verdad. que el mismo no le ha sido limitado o revocado.

I1.2.- Sclicita se le otergue en arrendamiento el inmueable gue ocupan los Sanitarios que
se describen en ¢ punto tercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacidn del servicio
publico de sanitarios en el inmueble citade en el punto ya referido, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el sarvicio piblico, mantener los
sanitarios en condicionas optimas y cumplir con tos Reglamentos respectivos.

En virtud de las declaraciones sefizladas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA EL OBJETOQ.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a "EL
ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanitarios ubicados en el mercado
Municipal Alcalde, con superficie de 57.98 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamiento es que
"EL ARRENDATARIQ" brinde el servicio plblico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Alcalde,

CLAUSULA TERCERA DURACION - Ei presente contrato sera por el término de 2
(dos), empezando a surir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enera de 2010
dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIOC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de $2,202.48 (Dos mil doscientos dos pesos 48/100
La preseute hojs forma parte del contrato de amendsmiemo  celebrade omre “EL MUNICIFIO DF
CLADALAJARA™ Y “GUERRERO GARCIA RAUL por conduclo de su Appderado OSCAR CARRILLO
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m.n.}. y para el afio 2011 dos mil once la cantidad de $2,318.40 {Dos mil trescientos
dieciocho pesas 401100 m.n), mensuales, mismas que deberd de enterar en la
Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales que
corresponda, en forma adelantada dentro de 165 primeros diez dias de cada mes, en
caso de mora pagar los recargos que establece el articuio 52 de la Ley de Hacienda
Municipai del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse
en todo lo no previste en el presente contrato, a las disposiciones del Cédigo Civil del
estado de Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion  Publica  Municipal  del
Estado de Jalisco y la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, asi como la
Ley de Ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara v a las demas disposiciones
legales y Reglamaptos aplicables a |la materia. L

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomanda en cuenta que el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIQ"
s somele de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econdmico-coactivo previsto
&n la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
&l pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por "EL MUNICIPIO® en razén
del propio incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERYICIOS.- EI pagos de los servicios, como
pueden ser el de energfa eléctrica, agua potable, linea telefonica, etc., y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segln estimacion que al efecto haga la Comisidén Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefénica que preste ese servicio, obligandose a presentar los recibos en los que
conste gue estd al cerriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO”.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENGIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del anc 2011, ante la Direccidn de Padron y Licencias, asi
come a realizar {a actividad citada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua ¥ no dejar de prestar el servicic por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiente por escrito de "EL
MUNICIPIO", con el apercibimiento que de no hacerio sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIC - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el horartio que sefialen 10s reglamentos aplicables, a no hacer varlaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni aun con el caracter de mejoras sin el previo permiso
per escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitarios publicos ni ceder sus derechos de inquiling a terceres, unicamente podra
transmitirlos con el consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO", por lo que cualquier
operacion que sin ese requisite se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
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causas; a) Por violar cualgquiera de las clausulas del presente contrato; b} Por violacién
de los reglamentos y dispesicionas municipales: €} incurrir en mora en el pago de las
tarifas estipuladas, teniendo esta clausula el cardcter de pacto comisorio expreso, y se
ordene la desocupacidn inclusive, se notificard a "EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal de rescision, concediéndole tres dias habiles para que
manifieste lo que a su derecho convenga, al témino del cual "EL MUNICIPIO®,
mediante acuerdo escrito resolvera o conducente, sin peruicio de que se inicie el
procedimiento de ejecucidn fiscal.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- 'EL MUNICIPIO" tendra
facultades para verificar en cualguier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus obfigaciones confractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de infraccion a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir €l presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESQ.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a (s usvarios de los sanitarios arrendados, aplicandg
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije "EL MUNICIPIO® y en caso de que
desee incrementar la tarifa debera de solicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el términa de duracién
del arrendamiento, “EL ARRENDATARIO®, desea seguir utilizando la superficie
arrendada, debera solicitario por escrito antes del dia 15 guince de diciembre del afio
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de wvencimiento, obligandose el arrendatario a desocupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada deberd comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagoes correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
ano 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contrario se entendera que no tiene interés en
seguirlc arrendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la facultad de modificar el arrendamiento, en cuanto a su
organizacién, forma o condiciones de prestacién de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores o interrupcion del
servicio plblico de los sanitarios en los términes de Ia normatividad vigente, v en su
caso requisar los hienes materia del arrendamiento, con personal que él sefiale hasta
en tanto no sea resuelto en definitiva el problema surgido o el senicio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "CL ARRENDATARIO", se
cbliga a martener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento fas instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c.. lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
espejos. asi como el piso, puertas. muros, techo y tuberias. obligandose también a
contar con entrada independiente los sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que “EL ARRENDATARIO",
desee traspasar o ceder los derechos del contrate, deberd de comparecer previamente
La presente hoju forma pare det contrate de  amendamiento  celebrada enme “EL  MUNICIPI DE
GLADALAJARA™ ¥ “GUERRERO GARCIA RAUL por conducto de su Apoderado OSCAR CARRILLO
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a la Sindicatura por conducte de la Direccion de o Juridico Consultivo, a realizar los
trarmites correspondientes que le sean exigidos y et page previsto por la Ley de Ingrescs
del ejercicio fiscal del afio que se trate para este Municipic.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que "EL ARRENDATAR|O"
diere lugar a tramites judiciales, © ala intervencion de Abogados aun en gestiones
privadas, por falta de cumplimiento del presente instrumento, "EL ARRENDATARIO”
sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones optimas, conforme a los
lineamientios y observaciones gque se determinen en los dictamenes gque en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncia
exprasamente al derecho de preferencia que enuncia el Codiga Civil para el Estado de
Jalisco en sus nurnerales 2025 y 2028, para efecto de gue "EL MUNICIPIO", desee
ehajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prorroga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Oftimo témino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las pares podran dar por terminado el
contrato en cualquier tiempo, mediante mutue acuerdo por escrite.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para ios
efectos de cualquier conflicto de caracter laborzl gue se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o© con terceros, 'EL
MUNICIPIO", de ninguna mansra se considerard patrdn sustituto. intermediaric o
responsable solidario, quedando a salve de cualquier reclamacian o indemnizacion que
se llzgue a causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el ttempo que dure la vigencia del contrato. se obliga a
asumir la responsabiiidad civil que pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrag por éste contrato, asi como a responder de los actos
u omisiones que sean imputabies a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculados con la  ejecucion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a ‘EL MUNICIPIO" ¥
manteniéndelo a salvo de cualguier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERGERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente aia Jurisdiccién de los Tribunales competentes
(F:I(il Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otro en razén de su domicilio presente o
uturo,

CLAUSULA VIGESIMA - USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titules o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran Unicamente para facilitar la lectura de las disposiciones ¥ en nada afectan,
La presente hoja forma parte del conmaro de  acrendatients  celebrado enre “EL. MUNICIPIO DF
CLADALAJARA™ ¥ "GUERRERD GARCIA RALUL por conducts de su” Apaderado (%CAR CARRILLO
ARTFAGA." de fecha 13 trecw de ubril de 2011 dos inil once, ¢ cuul consta de & cinco bojas vilidas solo par st

HOVETSIE
5



GuabAl

restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido jurldico de las respectivas
clausutas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las
disposiciones contenidas en el presente contrato, llegara a deciarase nula por alguna
autoridad, tal situacidon no afectaria la validez y exigibilidad del resto de las
disposiciones establecidas en este convenio.

Leido que fue el presente CONTRATO vy enteradas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencion, error, o
cuaiguier otro vicio det cansentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, &l dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once.

POR ELMUNICIPIO

)

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOQVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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ZANO RAMOS LiC. HUGO ALB
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CARRILLO ARTEAGA

TESTIGO

o

LIC, JOSE DE JESUS SANGHEZ AGUILERA
DIRECTOR JURIDICS MUNIGIP AL

_//
Cgntjate: cn'cégl_ M
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La presentz hoja forina pane del contrate de amendamisnto  celebrado entre LL MUNICIPIO) DE
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