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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS, Y LIC.
HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SiNDICO MUNICIPAL, ¥ TESORERO MUNICIPAL,
A QUIEN EN LO SUGESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIQ"
QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA OTRA PARTE JESUS SALVADOR
ALCAZAR NUNEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL
ARRENDATARIO"; QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara “EL MUNICIPIO" que :

!.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del articule 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Fablica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral
1893 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

l.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para
suscribir &l presente instrumento en los términos de los articulos 47, 43, 52, 64 y
67 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, vy articulos 3, 42 fraccion I y 83 fraccion IV, del Reglamento de la
Administracion Pablica Municipal de Guadalajara. -

1.3.- Es propietario de la supedicie gue ocupa el jardin Villas de San Juan, mismo
que se localiza en la Avenida Circunvalacion Divisién del None y Normalistas de
esta Ciudad, en los terminos de los articuios 84 fraccion | incisa a numeral 2 y 84
fraccidn VIH de la Ley del Gobierno y ta Administracion Plblica Municipal del
Estado de Jalisco.

1.4.- La Direccidn de ingresos mediare oficio numero DI3475/2011 de fecha 26
veintiséis de mayo de 2011 dos mil once, ha determinade la cantidad de $2,513.55
(Dos mil guinientos trece pesos 55/100 moneda nacicnal), por concepto de renta
mensual para el afo 2011 dos mil once.

1.5.- Sus representantes gue comparecen a este aclo tiene su domicilio en
PALACIO MUNICIPAL sito en la Avenida Hidalgo numerc 400 zona centro de esta
Ciudad.

Il.- Declara "EL ARRENDATARIO" que:

La presente hoja forma pante del contrato de arrandamisnto celebrado entre "EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", y “JESUS SALVADOR ALCAZAR NUNEZ", de fecha 27 vaintisiete de mayg de 2014
dog mil QW ak:uql :.Qnsh.dais hojas vilicas solo por su anverso.
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I1.1.- Solicita se le otorgue en arrendamiento la superficie de 1,500.00 mil
quinientos metros cuadrades, que se describen en el punic tercero de las
declaraciones de "EL MUNICIPIQ", para la instalacion de juegos mecanicos e
implementos de feria,

I1.2.- Es mexicano, mayor de edad, ca iante, con domicilio n la calle
i dentificandose
con lotografia con ndmero xpedida por

ta Instituto Federal Electoral.

Deciaran ambas paites, que estan de acusrdo en sujetarse a las siguientes:--------
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO - "EL MUNICIPIQ” entrega en arrendamiento y
"EL ARRENDATARIO", recibe en tal concepio la superficie de 1,500.00 mi
guinientos metros cuadrados que ocupan los juegos mecanicos en el jardin
VILLAS DE SAN JUAN localizado en la Avenida Circunvatacion Division del Norte
¥ Normalistas de ésta Ciudad.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - "EL ARRENDATARIQ", recibe en
tal concepto la superficie descrita en la clausula que antecede, a efecto de
utilizarla dnicamente para la instalacion de juegos mecanicos y complementos de
feria.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- EI término del arendamiento sera de
afio, surtiendo efectos en forrma retroactiva a partir del dia 1° primero de enero del
afio 2011 dos mil once, feneciende el dia 31 treinta y unc de diciembre del afio
2011 dos mil once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIQO" se
obliga a pagar a "EL MUNICIPIO", |a cantidad liguida y en dinero de $2,513.55
{Dos mil guinientos trece pesos 55/100 moneda nacional), mensuales, que debera
enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos
Municipales zona Minerva localizada en la finca marcada con el ndmero 50-Z de ia
calie Hospital de esta Ciudad, en forma adelantada dentro de 108 primeros diez
dias de cada mes, en caso de mora en el pago de las mensualidades, deberi
pagar recarges y multas en los términos del numeral 52 de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA.-CREDITQO FISCAL.- Tomando en cuenta gue el pago
pactado por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos
vigerte para esta Municipalidad. por tratarse de un producto de un bien muricipal,
"EL ARRENDATARIO" se somete de manera expresa a las disposiciones
municipales aplicabies en vigor y a las que en &f futuro se expidan, asi como al
procedimienta economica-¢oactivo previsto en la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en el pago. sin perjuicio de
proceder a declarar su rescision por “EL MUNICIPIO" en razén del propio
incumplimienta.

CLAUSULA SEXTA.- DIMENSIONES DE LA SUPERFICIE.- Queda prohibide al
"ARRENDATARIO", incrementar la actual dimensién de la superficie arrendada.
cercar ¢ delimitarla, permitiendo con ello el libre transito 2 los peatones. ---~--~-----=nx

La presente hoja forma parte del trate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “JESUS SALVADOR ALCAZALR NUI;IEZ”. de fecha 27 veintisiete de mayo de 2011
dos mil GG LY das bojas validas sclo por su anverso.
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CLAUSULA SEPTIMA.- PAGQO DE SERVICIOS.- El page de la energia
electrica que se consuma en la superficie arrendada, estara a cargo de "EL
ARRENDATARIQO" segun estimacion que al efecto haga la Comisidn Federal de
Electricidad, para to cual el mismo se obliga a presentar ef recibo en el gue conste
que estd al corriente de dicho pago. cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO"

N iy i‘ )
CLAUSULA OCTAVA.- MANTENIMIENTO.- "EL ARR'I'ENDATA.R'S se obliga a
tener en buen estado la superficie arrendada, libre de basura o desperdicios,

comprometiéndose a realizar la rehabilitacién de la misma cuantas veces sea
necesario con el fin de tener un funcionamiento segure para 108 USUArIoS, -=---xmmmmn

CLAUSULA NOVENA.- VIGILANCIA- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
contratar los servicics de una persona que vigile constantemente a los usuarios,
debiendo contar con el personal necesaria para el mejor servicio al pablico ------a---

CLAUSULA DECIMA.- RESPONSABILIDAD DE DANOS - "EL
ARRENDATARIQ" queda obligado a impedir que hagan uso de los juegos
mecanicos personas en estado de ebriedad, que vendan o consuman bebidas
embriagantes; o bien que cometan desdrdenes; sin que "EL MUNICIPIO" se haga
responsable de los dafios que se llegaren a ocasionar en los bienes de “EL
ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE SEGURIDAD.- "EL
ARRENDATARIO" se obliga a cumplir con todas y cada una de las medidas de
seguridad que para el efecto establezca "EL MUNICIPIO™ por conducto de las
Direcciones correspondientes dentro de los plazos gue para glio se le sefalen.——-

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ENTREGA DEL BIEN.. "EL ARRENDATARIO"
ge obliga a reintegrar la superficie arrendada en condiciones éptimas, confarme a
los lineamientos y cbservaciones que se determinen en fos dictamenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio. -———-—-—-—--=r=mwu-

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PERIODICIDAD DEL SERVICIO.- 'EL
ARRENDATARIO" s¢ ohliga a realizar la actividad citada en fa clausula primera en
forma uniforme, reguiar y continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no
mayor de 5 c¢inco dias sin causa justificada y sin previo consentimiento dei
"MUNICIPIO" por escrito, en caso de incumplimiento, se rescindira el presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.. MODIFICACIONES AL INMUEBLE.- “EL
ARRENDATARIO", no podra hacer variacion alguna al inmueble, ni con =i
caracter de mejoras. sin el previo permiso por escrito de “EL MUNICIPIO™ y todas
las mejoras gue se hicieren ya sean, Utiles, necesarias ¢ de ornate, quedaran a
beneficio del inmueble y sin derecho a "EL ARRENDATARIO" - — e ene e

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- PROHIBIGION DE TRANSMISION.- Queda
prohibido a "EL ARRENDATARIQ", subarrendar, traspasar o ceder en cualquier
forma el uso del bien arrendado o los derechos del presente contrato. Los
subrarriendos, traspasos ¢ cesiones concertados en contravencion de lo estipulado
en ésta clausula, ademas de ser nulos e inoperantes respecto a “EL
ARRENDATARIO" daran lugar a la rescision del presente contrato . -—--—-aresme----—--

iz presente hoja forma parte del contrate de arendamienty celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA" y “JESUS SALVADOR ALCAZAR NUNEZ”, de fecha 27 veintisiete de maye de 2011
dos mit omee, et cuat constede § hojas validas solo por su anverso.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CAUSALES DE RESCISION.- Serdn causas de
rescisién del presente contrator a) Por violar cualguiera de las clausulas del
presente contrate, b) Por violacidn de los Reglamentos y disposiciones
Municipales; ¢} incurrir en mora en el page de las rentas. teniendo esta ciausula el
cardcter de pacto comisorio expreso por o que para que opere la rescision y
se ordene ia desocupacion inclusive se notificara a "EL ARRENDATARIO",
que ha incurrido en una causal de rescision, concediendole 3 (tres) dias habiles
para gue manifieste lo gue a su derecho convenga, al térming del cual "EL
MUNICIPIC", mediante acuerdo escrito resolverad lo conducente, sin perjuicio de
que se inicie el procedimiento de ejecucidn fiscal correspondients —---—-mmsemmemmeeees

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- PRORROGA.- Si al concluir &l témino de
duracién del arrendamiento sefialade en esle contrato, "EL ARRENDATARIOQ",
desea seguir utiizando |a superficie arrendada, debera saolicitario por escrito antes
del dia 15 quince de diciembre de 2011 dos mil once, si es aprobada su solicitud
debera comparecer a firmar nueve contrato y hacer los pagos correspondientes,
conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del afio 2012 para & Municipio
de Guadalajara, Jalisco, dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- LEYES APLICABLES- En lo no previsto en el
presente contrato, las partes se obligan a sujetarse a las disposiciones del Cddige
Civil del Estado de Jalisco, Ley del Gobierno y fa Administracion Publica Municipal
del Estado de Jalisco, Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, a la Ley
de Ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara y a las dernas disposiciones
Legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL - Para los
efectos de cualquier cenflicto de caracter laboral que se suscite entre “EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO” no se
considerara patrén sustituto, intermediario o responsable solidario, guedando a
salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que se llegue a causar por éste
rmotivo,

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD CIVIL - "EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo gue dure la vigencia del arrendamiento. se obliga a asumir la
responsabilidad civil que pudiese resultar con motive de los actos derivados de las
obligaciones que contrae por éste contrato, asi como a responder de los actos u
omisiones gque sean imputables a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste instrumento, liberando a “EL MUNICIPIQ” v
manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RENUNCIAS- "EL ARRENDATARIQ",
renuncia expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Codige Civil para
el Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de gue "EL
MUNICIPIO", desee enajenar o arrendar a persona distinta def arrendatario el bien
inmueble materia del contrato, asi como al derecho de prérroga establecido en el
articulo 2051 del ordenamiento legal invocado en UltiMo térming. «———-er————esenanen

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- GASTOS.- 5/ “EL ARRENDATARIQ” diere
lugar a tramites judiciales, o a la intervencion de Abogados aun en gestiones

La presente hoja forma parte del contrate de arrendamients celebrado entre "EL MUNICIPIC DE
GUADALAJARA", y “JESUS SALYADOR ALCAZAR NUREZ", de fecha 27 veintisiete de mayc de 2011
dos mil onge, €l cual consta, da S hojas villdas 500 por su anversa.
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privadas, por falta de cumplimiento de éste contrato, seraresponsable de las
costas judiciales c extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIOS - "FL ARRENDATARIO”
sefiala para recibir notificaciones el domicilio que ha quedado precisado en el
punto nimero 1.2 dos de sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- TERMINACION : Las partes podran dar por
terminado el presente contrato, mediante mutuo acuerda por &scritg -m---mrmmsrm-—--

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso
de controversia en la interpretacién y cumplimiento del presente instrumernto.
convienen las partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiceién de los tribunales
competentes del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciande a
cualquier otro en razon de su dornicilio.

Leido que fue el presente contrato de arrendamiento y enteradas las partes de su
contenido, alcance y consecuencias legales, clertos de gue no existe dolo, mala
fe, mala tencién, error, o cuaiquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su
conformidad firmando ante la presencia de los testigos asistenciales en |z Ciudad
de Guadalajara, Jalisco el dia 27 veintisiete de mayo de 2011 dos mil once, ——---—--
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