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CONTRATC DE ARRENDAMICNTC (QUE CELEBRAN. POR UNA PARTE ECL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A 1RAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ. LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE EN 3US RESPLOTIVGS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL SINDICO, ¥ TESORERD #MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMG “I'L MUNIC:Pi(" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA LIS VALADEZ BARELA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENGMINARA
COMO "EL ARRENDATARIO. QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS.

DECLARACIONES:

|- Declara "EL MUNICIRIC que

|.1- Es un Organismo Pablico. cen Perscralgad Jurigica ¥ Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obinarse . rerrmings ael aticulo 115 de la Constitucion
Polifica de los Estados Undes Muxicanus arlicdlo 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco. afticulos T 2 v 2 ae i Ley de Gobiemo y la Administracidon Publica
Municipal del Estado de Jalisco v el numeral 1993 del Codigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2~ Sus representantes que a esfe acio comparecen. estan facultades para suscribir el
presente instrumenta en ios @mir = articulos 47. 48 52 64 y 67 de la Ley del
Gobierno v la Administracids Pobicd N cipal de: Cstago de Jalisco. y articulos 3, 42
fraccion [l ¥ 83 fraccion IV ac! Heglamertz 6o 1A Adrrinstracién Publica Municipat de
Guadalajara.

I.3.- Es propietario det inmuebie d= los sanitanos ptiblicos ubicados en &b Jardin
Botanico ubicado en calle Hospitai y Belen zona centro de esta ciudad, ¥ que son en
beneficio de los usuarios de: ctano jard:n o anterior de canformidad con lo previsto par
el articuio 54 fraccion IV ae 1a Ley el Gouierno y 13 Administracion Publica Municipal.

|.4.-Los representantes ae EL RUNIGIP) que compargcen a este acto, tisnen su
domiclic sn PALACIO MUNICTAL st & i3 finoe marcada con al nimera 400 de la
Avenida Hdalgo zena cenir . 2 evla il

| 5.- Conforme al artickio 74 fraccier v de La ey de Ingresos del Municipio de
Guadalajara. Jalisco, para e Ejercoic Fisca 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipic de Guadww@ara lalhsco, para et Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponds la cantidad de 31,578 85 (WA mil quinientos setenta y ocho pesos 85/100
m.n.}, y la cantidad de $1.881 72 (Un mii sgisciéntas sincuenta y un pesos 727100 m.n.)
por concepto de renta mansuai para el ars 2010y 2017 respectivamente.
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II.- Declara "EL ARRENDATARIC" que

. 1.- Salicita s le otorgue en ar-endarm-ente & inmuesole que ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto tercere ae 1as declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con &l beneficio der arrendamianto para la explotacion del servicio
publice de sanitaries en & nmueble ctado en el punte ya referide, teniendo fa
disponibilidad y las aptiludes necesanas para brindar el servicio publico, mantener los
sanitaros en condiciones Spimas y cJdmpir ¢ 108 Reglamentos respectivos.

- exicano, mayor de edad, comerciante. tiene su domicilio en calle-
% sin m’_ esta Ciudad, identificandose con
credencial para votar expedida por el Instituto Federal
Electoral.

En virtud de las declarac.anes seraladss a5 panas estan de acuerdo en sujetarse a
138 SIgLUENTES e . [

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETC - "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIZ" el inmuebie que ocupan iog sanitarios ubicados en el Jardin
Botanico, con superficie de 48.58 metros cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTING DEL BIEN - La finaiidad de! arrendamianto es gue
"EL ARRENDATARIOC” brinde el servicic piblico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del Jardin Botanico, upicado en calie Hospital v Belen zona centro  de
esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- E. aresente contrato serd por el término de 2
dos afios. empezando a sutir sds efecos retroactivos el dia 19 primero de enero de
2010 dos mil diez y fanecienrcs & dia 2° tenla y une de diciembre del afe 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obiiga a
pagar a "EL MUNICIPIO" co- conceots de senta mensuzal para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad Hquida v en dirers ce 51.578 85 :Un mil quinientos setenta y ocho pesos
85100 m.n.), y para el afic 2011 a cantoad ag $1.651.72 (Un mil seiscientas cincuenta
y un pesos 72/100 mn.). mensuales mismas gue debera de enterar en la Tesoreria
Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en
forma adeiantada dentro de los primeros diez dias de cada mes. en case de mora pagar
los recargos que establece el articule 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco.

GLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES - Convienen las partes sn sujetarse
en lodo [0 no previsto er e presente contrato. a jas disposiciones del Codigo Civil del
estado de Jalisco, Ley de: Gobemno y ig Administracion  Publica  Municipal  del
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Estado de Jalisco y la Ley de Hasienaa Munoipai del Estado de Jalisco, asi como la
Ley de Ingresos vigente para el Municp-o de Guadalajara v a las demas disposiciones
legales vy Reglamentos aplicabias a 4 matera

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago pactado
por el arrendamiento, &5 Jn ingreso previste por la Ley de ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un procucto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las disposicionas municipales aplicables en vigor v a
las que en & futuro se expidan. asi come al procedimiento econémico-coactiva previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalsco, en caso de incurmir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por "EL MUNICIPIO” en razdn
Ldel propio incugaplimienta, )

e

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energfa electrica. agua potable, linga telefénica, etc., y 108 cuaies se
expresan de manera enunciativa mas no amitatva, estardan a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segun estmawiér gue al 2%2cto haga la Comisién Federal de
Electricidad, el Sistema {mermunicipai de Agua Potabie y Alcantarillado yfo la empresa
telefonica que preste esc sorvicio, oblpardose a presentar los recibos en 10s que
conste gue esta al corriente de dichos pages cuanas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIG™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL - "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipai gel afio 2011 ante la Direccion de Padron y Licencias, asi
coma a realizar la actvidad cilava en la clausula segunda en forma uniforme, regulary
continua vy no dejar de prestar ei servicie por Jn plaze no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y s:in grevio aviso y consentimienta por escrito de "EL
MUNICIPIO", con el apercibimignto que de no hacerlo sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIC - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el horaro que senalen 10s regiamertos aplcables, a no hacer variaciones a los
sanitarios pubtlicos arrendados. ni aun con el caracter de mejoras sin el previo permisg
por escrita de "EL MUNICIFID' tampoco podra subarrerdar, gravar. vender o traspasar
los sanitarios publicos ni cezer sus i de irguiling a terceres, Unicamente podra
transmitirlos con &l consentirugnts ¢ woae 'EL MUNICIPION por lo gue cualguier
aperacion que sin ese regquisiio se realicn sara Nwra ve pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "EL MUNICIPIO”, podra rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b) Por violacion
de los reglamentos y disposiciones municipaies; ) incurrir en mora en el pago de las
tarifas estipuladas. teniendo esta clausula i cardcter de pacto comisorio expraso, y se
ordene la desocupacion inciusive se notficara a 'EL ARRENDATARIC" que ha
incurrido en una causal ce foscindn corcediendole fres dias habiles para que
manifieste fo que a su derecho corvenga. al término del cual "EL MUNICIFIO®,
mediante acuerdo escrito resclvera lo conducente. sin perjuicic de que se inicie el
procedimiento de gjecucicon fiscar
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “EL  MUNICIPIO"  tendra
facultades para verificar en cuaiguier tiempo gue EL ARRENDATARIC, cumpla con
sus obligaciones contractuales y que se cumplan las disposicionss |egales aplicables y
en caso de infraccidn a las mismas. podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento para ios gfectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir &l presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a los usuanos de los sanitarios arrendados, aplicande
una tarifa acorde a tos ineamientos oficiales gue fijle "EL MUNICIPIO" ¥ en caso de que
desee incrementar la tarifa debera de schotarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autorzar s:cha incremeanto.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el términe de duracion
del arrendamiento, "EL ARRENDATARIO". desea seguir utiizando la superficie
arrendada, debera solicitario por escrito antes det dia 15 quince de diciembre del afio
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimienta. cbligandose el arrendatario a desocupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada deberd comparecer a firmar nuevo contrato v
hacer los pagos correspondientes corforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afto 2012 para este Municip o dentro de 'os pnmeros 15 guince dias del mes de enero
del ano 2012 dos mil doce on ¢asc contranio se entendera que no tiene interés en
sequirlo arrendanda v se dara par wrminage el arrendamignto en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente cortrato

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIO®,
tendra en fodo tiempo la facultad de modificar ef arrendamiento, en cuante a su
organizacion. forma o condiciunes de prestacion de serviclo, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir fa suspansion de labores o interrupcidn del
servicio publico de los sanitariog en lgs términas de 13 normatividad vigente, y en su
caso requisar 10s bignes mater.s el arrendamento, con personal que &l senale hasta
en tanto no sea resuelio en defintva & crobrema suigido o el servicio sea prestado
nuevamente por "EL ARREMNUDATARID |
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CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obiiga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiente las instalacicnes
arrendadas y |08 siguientes accesorios el w C. favabos y llaves, mingitorios, [amparas,
espejos, asi como el piso puertas. muros. techo y tuberfas, obligandose también a
contar con entrada independiente 1os sanitanos de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En zaso de que "EL ARRENDATARIQ"
desee traspasar o ceder los derechos 2el contrate. deberd de comparecer previamente
a la Sindicatura por conducto de la Direscon ge lo Juridice Consultivo, a realizar los
tramites correspondientes gue le sean exigidos v el page previste por la Ley de Ingresos
del gjercicio fiscal del afo gue se trate para este Municipio

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que "EL ARRENDATARIO”
diere lugar a tramites judiciales o ala :ntervencion de Abogados aun en gestiones
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privadas, por falta de cumplimiento del presente instrumento, "EL ARRENDATARIO”
sera responsable de las costas judiciales o exirajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obhliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones éptimas. conforme a los
lineamientos y observaciones gue se detenmmnen en los dictamenes gque en su
oportunidad emitan las Dependencias campetentes del Municipio,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- FElL ARRENDATARIO' renuncia
expresamente al derecho de preferencia sue enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026 para efectc de que "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persena distinta de arendatano el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de proiroya establecido en el articulo 2051 del
ardenamiente legal invocado an Giumo ténmne.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado ef
contrato en cualguler tiempo. mediante mutuc acuerdo por escrito,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualguier conflicto de caradcter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores  dependiemes o con terceros. “EL
MUNICIPIO®, de ninguna manera se considerara patron sustituto, intermediario o
responsable solidario, guedando a saivo de cualguier rec.amacion o indemnizacién gue
se llegue a causar por €ste molvo

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD  CIVIL.- "EL
ARRENDATARIO", durante &i tempe que dure 'a wgencia del contrato, se ohliga a
asumir la responsabilidad civil gue pumese resultar con maotiva de los actos derivades
de las obligaciones que contrae por éste contrato. asi como a responder de los actos
U omisiones gque sean imputables 4 2l sus representantes. personal, factores o
dependientes vinculades con la gjevacion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objelc de éstc convate. bberande a ‘EL MUNICIPIO® vy
manteniendglo a saive de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES GOMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimienta de! presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdicodn de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciade a cualguer otro en razon de su domicilic presente o
future.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en ias caugsuias nmscs ¢ apanadeos de este contrato se
utitzaran unicamente para fachitar & leciuia de las disposiciones y en nada afectan,
restringen. fimitan o amplian e acarce lega’ o contenido juridico de las respectivas
clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si aguna de las
disposiciones contenidas en el presente contrato. llegara a declarase nula por alguna
eda gntre R MUNICIPTO TR
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autoridad, tal situacidn no afectaria ta wvaldez y exigbiidad del reste de las
disposiciones establecidas en este convenio

Leido que fue &l presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales. ciertos de que ro existe dolo. mala fe, mala intencion, error, o
cualgquier otro vicio del consentimients. manifiestan su conformidad ante la presencia de
05 testigos asistenciales. eidia 13 trece a2 abri de 2011 dos mil once.
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UNICIPIO

PRESIDENTE MUNICIPAL
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LIC. HUGD ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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LIC. JOSE D 'SUS SANCHEZ AGUILERA DE ANDAENRIGUE
DIRECTORIURIDICO MUNICIPAL DIRECTORAOE LO JURIDICO CONSULTIVO
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La preseute boga forma pute ol coclraww e arrewtaiionte selebrade entre “TT. MUNICTIPIO Db
GUADATAFAT AT Y TS WAL AR, BAl LAY de 1e ve e ebril de 2011 dos mil vnec, el cual consta
de 21 clausulas, en 4 seis hojas wilidas suio porsu ariversi imprimigedose 2n 3 tars origingles.




