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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL . $R. RICARDO
ISABEL RIVERA PEREZ EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION DEL SENCR LUIS ARTURO
CORDOVA IBARRA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDADOR Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIC DE GUADALAJARA POR
CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADC PCR LOS G.C. MAESTRO JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LICENCIADG HECTOR PIZANO RAMOS Y LICENCIADO
HUGO ALBERTO MIGHEL URIBE; EN SUS GARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL,
SINDICO MUNIGIFAL ¥ TESORERO RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

1.- Manifiesta "EL. ARRENDADOR” bsijo protesta de decir verdad:

1.1.- Ser de nacionalidad Mexicana, mayor de edad, con capacidad legal para contratar y
obligarse en los términos del presente contrato, quien en este acto se encuentra legitimamente
represantado por el Sr. Ricarde Jsabe! Rivera Pérez en su cardcter de Apoderado General para
Pleitos y cobranzas y Actos de Adminisiracién, persanaria que se acredita con el Testimonio de
la Escritura Publica No. 6,659 (seis mil seiscientos cincuanta y nueve), de fecha 16 (dieciséis)
de Abrif de 2010 (dos mil diez), pasada ante la fe del Lic. Cesar Luis Ramirez Casillas, Notario
Publico Titular No. 1 (une) de ta Municipalidad de San Miguel el Alte Jalisco y baje protesta de
decir verdad manifiestan que el pader esta vigents ¥ que las facultades que en sl se confieren
ne han sido revocadas ni restringidas.

1.2.- Ser legitimo propietario del bien inmueble identificado con el numero 220 de ia calle Belén,
Zona Centro de esta Ciudad de Guadalajara, Jalisco, lo cual consta en sl Primer Testimanio de
la Escritura No 13,188 trece mil ciento ochenta y ocho, de fecha diez de Enero de 1986 mil
novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Lic. Felipe de Jesus Preciado Coronado,
Notario Publico Titular No. 43 cuarenta y tres, del Municipic de Guadalajara, Jalisco. por io cual
estd en aplitud legal de transmitic su uso y goce a favor de “EL ARRENDATARIO".

1.3.- Es su Deseo 1a Celebracién del presente contrato de amrendamiento del bien inmusble con
las especificaciones, términos y condiciones que en aste se establecen.

1.3.-Es su Desec la Celebracion del presente contrato de amrendamiento del bien inmueble con
las especificaciones, términos y condicicnes que an este se establecen.

I1.- Manifiesta “EL ARRENDATARIO", por conduclo de sus representantes que:

{l.1.- Ser un ente pdbiico con personalidad juridica y patrimonio propio en |os témminos de los
articulos 115° de la  Constituctdn Poiitica de log Estados Unidos Mexicanos, 73° de la
Constitucion Politica de Jalisco, Articulo 1°, 2°, ¥ 3° de la Ley de| Gobiernc y la Administracion
Publica Municipal del Estado.

II.2.- Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para obligarse en
términos de este contrato, con fundamento de los articulos 10°, 15°, 38° fraccian NI, 47° fraccién
I, N, X1, 527 frageién | v B, 54° de Ja Ley del Gobierno ¥y ta Administracién Piblica Municipal del
Estado, asi como lo dispueste en los articulos 3, €3 fraccién IV del Reglamento de Ia
Adrministracién Putlica Municipai de Guadalajara, regpectivaments,

I1.3.- Tener su domicilic en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalge numero 400, Zona
Centro de esta Ciudad.

Il.4.- Que para sl cumplimiento de sus funciones en la prestacion de servicios plblicos requiere
de espacios para el establecimiento de sus Oficinas Administrativas y debido a su crecimiento y
la creacién de nuevas Dependencias, le es necesario su reubicacion en superficies mas amplias
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y adecuadas, con caracteristicas similares al bien inmueble que se describe en la declaracion
1.2 de “EL ARRENDADOR", por lo qua ha solisitado la celebracién del presente contrato para
el establecimierto de bodegas de la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal.

Hll.- Ambas partes manifiestan:

Il.1.- Es su woluntad la celebracion del presente instrumento, por lo cual estdn de acuerdo en
sujetarse sl tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR" entrega en amendamiento el inmueble descrite en {a fraccion
1.2, del capitulo de declaraciones, sito en la Calle Belén numero 220, Zona Centro de esta
Ciudad y “EL ARRENDATARIO” lo recibe en tal concepta, a su entera satisfaccion, en buen
estado de uso con tades os servicios al comiente de page.

SEGUNDA.- OBJETO.-“EL ARRENDATARIO” Se obliga a dedicar i inmueble exclusivamente
para el establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO-Transcumidos 15 quince dias de
ocupagidn, expresamenie aceptan los olorgantes a eslar a lo que previenen los articulos 2016,
2017, 2018, 2019 y demds relativos del Codigo Civil dal Estado de Jalisco, en el sentido de que
“EL ARRENDATARIO" deberd efectuar las reparaciones da todos aquellos deterioros o
composiuras y en general todos aqusllos que regularmente son causados por el uso ¥ que
impliquen mas bien molestias que dispendic. Por |a reparacion de dichos objetos enumerados,
no tendra dereche YEL ARRENDATARIO” a compensacitn por parte de “EL ARRENDADOR",

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIO™ al devolver el inmueble,
le entregara conforme al inventario ¥ en el mismo buen estado, en que lo recibe, salve los
deterioros provenientes de use natural y moderado, la instalacién eléctrica ¥ los bienes
inmovilizados pertenecen al “EL ARRENDADOR?”.

QUINTA.- CONTRAPRESTACION - se obliga a pagar a “EL ARRENDADCR”, por concepto de
renta |a canlidad de $50,813.56 (Cincuenta Mil Gchocientos Trece Pesos 56100 M.N}
mensuales, a esta cantidad se ie deberd de agregar el correspandiente Impuesto al Valor
Agregado Vigente, para lo cual el “EL. ARRENDADOR” entregara factura correspondiente. La
renta debera depositarse dentro de los primercs D5 cinco dias de! mes en que deba efectuarse
diche pago, por lo cual en el presente aclo contractual “EL ARRENDADOR"” por conducto de
su apoderado tegal gereral para pleitos y cobranzas y actos de administracion autoriza a que
dicho depositc se realice en la cuenta bancaria N® 00852021328 en la Insfitucidn bancaria
“BANORTE” a nombre de “Sierra Corporativo Inmobiliaric S.A. de C.V.", por lo anterior “EL
ARRENDATARIO” efactla el pago a la persona juridica iddnea, en vinud de lo pactado en esta
clausula, en caso de mora que exceda de 10 diez dias, pagara “EL ARRENDATARIO™ a “EL
ARRENDADOR" un inferés sobre saldos insolutes a razon dei 6 % anual, podréa cargarse a “EL
ARRENDATARIO™, segin lo previene al articulo 1975 del Cadigo Civil de! Estado de Jalisso.

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-“EL ARRENDATARIO” no podré traspasar o subamendar
todo o parte del inmueble cbjeto del presente contrats, segun lo previenen los articulo 2136 al
2139 del Codigo Civil del Estado de Jalisco; y ho podra hacerle variacion alguna ni aun con el
cardcter de mejora sin el previo permiso o autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR™,
articulos 931, 2003 y 2004 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, y todas aquellas que se
hicieren, ya sean (tiles, necesarias o de omato no podra retirarlas, y si las deja ro tendra
derecho “EL ARRENDATARIOQ™ para cobrar traspaso o indemnizacidn alguna, para lo cual
renuncia a lo previste por los artlculos antes citados. No podrd “EL ARRENDATARIO®, sin
auterizacién por escrito del “EL ARRENDADOR™ colocar objeto o anuncic que medifique o
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aspacto de |a parte exterior, vidriera o marquesina del inmueble arrendado, realizandose
conversacionas con un mes de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato,

SEPTIMA.- VIGENGIA.-Ambas partes acuerdan que por asi convenir al interés de los
contratantes, el presente instrumento tendrd vigencia a partir del dia 01 de Enero del aiic 2011
¥ congluye precisamente €l dia 31 del mes de Diciembre del afio 2011. Vencido el plazo da la
vigencia del armendamiento no se entenderd prorrogado, debiéndose realizar un nuevo contrate
en forma expresa y por escrito en caso de que el “ARRENDATARIO™ determine continuar con
el arendamiento.

OCTAVA.- RENOVACION.-En caso de que “EL ARRENDADOR” decida amendar de nueva
cuenta el inmugble al mismo arrendatario, se elaborara un nuevo contrato, donde se estipularan
tas nuevas condiciones para el arrendamiento, quedande compromatido en este instrumento
gue el incramenio al monta mensual de la renta, para el nuevo periodo a contratar, ne sera
menar al pereentaje que el Bance de México sefale en el Diario Oficial de la Federacion como
el indice inflacionario mas tres puntos porcentuales.

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- S/ “EL ARRENDATARIO" dicre lugar a
trémites judiciales. o a la intervencién de los abogados, serd responsable de los gastos
iudiciales o extrajudiciales que se causen, de conformidad con la resolucion del juez
competente.

DECIMA.- DERECHQ DE PREFERENCIA.-“EL ARRENDADOR" reconoce y concede al “EL
ARRENDATARIO™ el beneficio al derecho de preferencia por el tanto que se estipula en los
articulos 2025 y 2027 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco, para e caso de que “EL
ARRENDADOR™ desee arrendar tedo o parte del inmueble o cualquier derecho real o personal
scbre el misme a otro interesado, “EL. ARRENDATARIO™ renuncia a! dereche de promoga que
se establece en ¢l articulo 2051 del Codigo Civil del Estado de Jalisco y a los articulos 2048,
2049 y 2050 del mismo Cédigo y no podra cobrar traspaso ni hacer traspaso alguno.

DECIMA PRIMERA.- DEPOSITO.- “EL ARRENDADOR™ y “EL ARRENDATARIO", reconocen
que queda subsistente en garantia a faver del “EL. ARRENDADQR |a cantidad de $45,000.00
(Cuarenta y Cinco Mil Pesos 007100 M.N.), por concepte de deposito equivalente a un mes de
renta en la suscripcion del contrato marce. Dicho depdsito no podra ser utlizado sine para el
pago de cualquier adeudo que por servicios telefénicos, energla eléctrica, gastos de cabro o
reparaciones del inmueble que tuviere “EL ARRENDATARIO™ para con “EL ARRENDADOR”
en cualquier momente ya sea dentro de la desocupacidn del inmueble o al terminar este, a
discrecién de “EL ARRENDADOR",

DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente
vontrato, ademas de las sefialadas por la Ley (Arts. 2144 y 2145 del Cadigo Civil del Estado de
Jalisco), las siguientes:

A)  5i el arrendatario no paga oportunamente una mensualidad en los téminas sefalados en
este contrato.

B} Si no cubre oportunamente cualquiera de los conceplos a que se refiere la clausula
quinta.

C}  Per organizar festejos masivos.

D)  Sisubarrienda, cede o traspasa of inmueble o parte de e,

E}  Elincumplimiente de cualguiera de las sbligaciones que se contienen en el clausulado, de

esle documento.

DECIMA TERCERA.- PAGO DE SERVICIOS.-“EL. ARRENDADOR" se obliga a pagar el
impuesto predial que le comesponda a la finca arrendada, en cuanto al pago de limpieza y
mantenimiento del inmueble en cuestion, asi como los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable y teléfono en su caso serdn cubiertos en su totalidad por “EL ARRENDATARIO™,
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DECIMA CUARTA.- RESPONSARILIDAD.-"EL ARRENDATARIO" se obliga a notificar a “EL
ARRENDADOR™ en forma inmediata toda usurpacion o novedad dafiosa de tipe legal o
material que terceras personas llegaran a ejecutar contra la finca arendada haciéndose
responsable “EL. ARRENDATARIO” de los dafies y perjuicios que su omision llegara a causar.
Lo anteriar en &l entendido de que “EL ARRENDATARIO” tendra derecho a defender la finca
como peseedor de la misma sin que por esto quede liberade de la obligacién de dar el aviso a
que se refiere el parrafo anterior,

DECIMA QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes establacen que aun cuando
“EL ARRENDATARIO" desocupe el inmueble materia de este arrendamiento con antenioridad
a la fecha de vencimiento del presente contratc, solo pagaré ef precio comespondiente a la renta
por el tiempo en que se haya utlizado el inmueble materia presente contrato, siempre y cuando
“EL ARRENDATARIO" de aviso por escrito a “EL ARRENDADDR" con una anticipacidn de 30
dias a la desocupacion de la finca.

DECIMA SEXTA.-DOMICILIOS.-Las partes sefialan como domicilio para recibir notificaciones
los que han quedado especificados en los puntos ndmero L1y (1.3 del presante contrato,

DECIMA SEPTIMA.- RESCISION ANTICIPADA -En caso de que se impida fotaimente a “EL
ARRENDATARIO™, el uso ¢ gote del bien arrendado, por caso fortuito ¢ de fuerza mayor; y si
este subsiste mas de un mes; podrd “EL ARRENDATARIO”, pedir la rescision del contrato de
manera anticipada sin responsabilidad para él.

DECIMA OCTAVA.- CASO FORTUITO.-Si por caso fortuito o de fuerza mayor, sole se impide
en parte el uso © goce del bien, podra “EL ARRENDATARIO”, pedir la reduceién proporcional
de fa renta, a juicio de peritos, a no ser que las parles opten por la rescision del contrato, si el
impadimento dura cuando menos de un mes, sl la privacion del uso proviene de la eviccion del
bign, “EL ARRENDATARIO” podra pedir la rescision del contrato de arrendamiento ademds de
las indemnizaciones que le comrespondan de conformidad con la Lay.

DECIMA NOVENA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacion y cumplimiento de
este contrato, fas panes sa someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunaies del Primer
Partido Judictal del Estado de Jalisco, renunciande a cualquier fuero que por razén del domigilio
o nacionalidad pudieran liegar a lener en el futuro.

VIGESIMA.- PARTIDA PRESUPUESTAL.-“EL ARRENDATARIO”, manifiesta que todos los
Pages del presenis contrato de arrendamiente deberdn ser inscritos para su pago a la Direccion
General de Administracion, siendo la Unidad Responsable la Direccién Administrativa de Bienes
Patrimoniales, Dependencia 2400, Programa 04, Proyecto 49, Unidad Responsable 2420,
Partida 3220, en los términos del presente contrato de arrendamiento

VIGESIMA PRIMERA - USO DE TITULGS EN LAS CLAUSULAS.- Los tituios o encabezados
ulilizados en [as cliusulas , inciso o apartados de este contrato se utilizaran anicamente para
facilitar la lectura de sus disposiciones y en nada afectan, resfringen, limitan o amplian el
alcance legal 0 contenido juridico de las respectivas cidusulas.

El presente contralo fue leide se conformidad por las partes y enterados de su contenido,
consecuencias legales y ciertos de que no existe error, dolo, mala fe o cualquier vicio del
consentimiente, lo firman ante dos testigos por cuadriplicado el dia de 1° de Enere de 2011, en
Ciudad de Guadalsjara, Jalisco.

“EL ARRENDADOR™

(2 itund (a2

SR. RICARDO ISABEL RIVERA PEREZ
EN SU CARACTER DE APODERADO LLEGAL DEL SENOR LUIS ARTURO CORDOVA
IBARRA.
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“EL ARRENDATARIO"

'k

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ ) . R PIZANC RAMOS
PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. HUGD ALBERTO MICHEX URIBE
TESORERO

LIC. JORGE DE JESUS NZALEZ AGUILAR
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES

.

SUS-SANCHEZ AGUILERA GABRIELA DE ANDA ENRIGIIE
IDICO MUNICIPAL DIRECTOR JURIDICQ CONSULTNVG

DIRECTOR
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