CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SRA. LUz
ELENA VERGARA ACEVES POR CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL EL C. JESUS
FRANCISCO GERARDO DAVALOS VERGARA A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO POR LOS
C.C. MAESTRO JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DHAZ, LICENCIADO HECTOR PIZANO
RAMOS Y LICENCIADO HUGC ALBERTO MICHEL URIBE; EN SUS CARACTERES CE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIFAL ¥ TESORERQ RESPECTIVAMENTE, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, DE
ACUERDOQ CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I.- Manifiesta “EL ARRENDADOR™ bajo protesta de decir verdad:

l.1.- Ser de nacionalidad Mexicana, mayor de edad, ¥ que cuenta con la capacidad para
contratar y obligarse en los términos del presente contrato, con domicilic en la Calle San Uriel
numerc 685, Colonia Chapalita en la Ciudad de Guadalajara Jalisco, codigo postal 44240,

1.2.- Ser propielario y Tener fa disposicién legal del inmueble ubicado en la Calle Marsslla
numera 75, Colonia Americana de esta Ciudad, lo cuat acredita mediante Teslimonio N° 1740
Mil Setecientos Cuarenta, pasada ante la fe del Lic. Luls Gonzalez de Anda, Motario Publico
Numero 41 del Municipio de Guadalajara, Jalisce de fecha 13 de Mayo de 1958: por lo que esta
en aptitud de trasmitir el uso y goce del mismo en los términos del presente contrato.

1.3.- Que el bien inmueble objetc det presente contrato, cusnta con una superficia
aproximada de 403.00 metros cuadrades aproximadamente.

t.4.-Es su Deseo la Celebracion del presente contrato de arrendamiento del bien inmueble con
las especificaciones, términos y condiciones que en este se establecen.

1.5~ 1.5.- Que mediante escritura publica numero 7,988 otorgo poder general judicial y
extrajudicial para pleitos y cobranzas y para actos de administracion a faver del G, JESUS
FRANCISCO GERARDO DAVALOS VERGARA, para que realice en su nombre y
representacion este y cualquier otros actos juridicos

IL.- Manifiesta “EL ARRENDATARIQ™, por conducts de sus representantes que:

Il.1.- Ser un ente pablico con personalidad juridica ¥ patrimenia propio en los términes de los
articulos 115" de la Consfitucién Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, 73° de Ia
Conslitucion Politica de Jalisco, Ariculs 1°, 2°, ¥ 3° de la Ley de! Gobierno y la Administracidn
Publica Municipal del Estadg,

1.2.- Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para ohligarse en
términas de este contrats, con fundamento de jos articulos 10°, 157, 38° fraccion I, 47° fraccidn
t ), X1, 52° fraccidn | y )l, 54° de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Eslado, asi come o dispuesto en los aiculos 3, 63 fraccion IV del Reglamento de ia
Administracién Pblica Municipal de Guadatajara, respectivaments.

- Tener su domicilio en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalge numero 400, Zona
Centro de esta Ciudad.

Ik.4- Que para el cumplimiento de sus funciones en la prestacitn de servicios piblicos requiere
dy espacios para el astablecimiento de sus Oficinas Administrativas y debido a su grecimiento y
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la creacion de nuevas Dependencias, le es necesario su reubicacién en superficies mas amplias
y adecuadas, con caracteristicas similares al bien inmueble que se describe en la declaracion
1.2 de “EL ARRENDADOR”, por lo que ha solisitado la celebracion del presente contrato para
el establecimiento de bodegas de fa Direccion de Ingresos de la Tesereria Municipal.

Nl.- Ambas partes manifiestan:

lIl.1.- Es su veluntad ia celebracion del presente instrumento, por lo cual estan de acuerdo en
sujetarse ai tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- ENTREGA.-“EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento el inmueble descrito
en la fraccién 1.2, del capitulg de declaraciones, sito en la Calle Marsella numero 75, Colonia
Americana de la Ciudad de Guadalajara y “EL ARRENDATARIO™ |o recibe en tal concepto, a
su entera satisfaccion, con todos los servicios al corrienle de pago. De existir desperfecto o
irregularidad en la estructura, instalacion o servicios lo haréd saber al propistario a sfecio de que
este se haga respansable de reparacidn o pago de las reparaciones que asi lo requiera el
inrnueble

SEGUNDA.- OBJETO.-“EL ARRENDATARIO™ Se obliga 3 dedicar el inmueble exclusivamente
para ¢| establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO.-Transcurridos 15 guince dias de
ccupacion, expresamente aceptan los otorgantes a estar a lo que previenen los articulos 20186,
2017, 2018, 2019 y demas relativos del Codigo Civil del Estado de Jalisco, en el sentido de que
“EL ARRENDATARIO” deberd efectuar las reparacionas de todos aquellos deferioros o
composturas y en general todos aquelios que regularmente son causados por el uso y que
impliguen mas bien molestias que dispandio. Por la reparacidn de dichos chjetos enumerados,
no tendra derecho “EL ARRENDATARIO™ a compensacién por parte ce "EL ARRENDADOR".

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIQ” al devolver el inmueble,
lo entregara conforme al inventario ¥ en el mismo buen estado, en gque lo recibe, salvo los
deterioros provenientes de uso natural y moderado, la instalacion eléctriica y los bienes
inmewilizados pertenecen al “EL ARRENDADOR".

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- “EL ARRENDATARIO™" se obliga a pagar a “EL
ARRENDADOR”, por concepto de renta, la cantidad de $21,141.00 (Vaintiin mil Ciento
Cuarenta y Uno Pesos 001100 M.N.) mas IVA, mensuales, a esta cantidad se le debera de
agregar el cormespondiente Impuesto at Valor Agregado IVA, Vigente, estando de acuerdo “EL
ARRENDADOR" en fa retencién del 10% del Impuesto Sobre la Renta que fija la Ley, para lo
cual el “EL ARRENDADOR™ entregara el recibo de arrendamiento correspondiente, la renta
deberd pagarse dentro de los primeros 05 cinco dias del mes en que deba efectuarse dicho
pago. En caso de mora que exceda de 15 quince dias, pagara “EL ARRENDATARIO” a “EL
ARRENDADOR”™ un interés sobre saldes insolutos a razén del 6% anual, podra cargarse a “EL
ARRENDATARIO", segin lo previene al articulo 1975 del Cadigo Civil del Estado de Jalisco,

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-EL ARRENDATARIO™ no podra traspasar o subamendar
tods o parte del inmueble objeto del presente contrato, segun lo previenen los articulo 2136 al
2138 dei Cédigo Civil del Estado de Jalisco; y no podra hacerle variacion alguna ni aun con el
aracter de mejora sin el previo permiso o autorizacin por escrito de “EL ARRENDADOR™,

culos 931, 2003 y 2004 del Cédigo Civit del Estado de Jalisco, ¥ todas aquellas que se
gieren, ya sean Utiles, necesarias o de omato no podré retirarlas, y si las deja no tendra
grecho “EL ARRENDATARIO” para cobrar traspaso o indemnizacion alguna, para lo cual
ghuncia a lo previste por los articulos antes citados.
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SEPTIMA.- VIGENCIA.-Ambas partes acuerdan que por asi convenir al interés de los
contratantes, el presente instrumento tendra vigencia a partir del dia 01 de Enero del afic 2011
¥ concluye precisamente el dia 31 del mes de Diciembre del afio 2011. Vencido el plazo de la
vigencia del armendamiento no se entendera prorogado, debiéndose realizar un nuevo contrato
en fomma expresa y por escrito en caso de que ef *“ARRENDATARIO" determine continuar con
el arrendamiento.

OCTAVA.- RENOVACION -En caseo de que “EL ARRENDADOR” decida arrendar de nueva
cuenta el inmueble al mismo arrendatario, se slaborara un nuevo contrato, donde se estipularan
les nuevas condiciones para el arendamiento, quedando comprometido en este instrumento
que &l incremento al monte mensual de la renta, para al nuevo periodo a confratar, no sera
manor al porcentaje que el Banco de México sefiale en el Diario Oficial de la Federacion como
el indice inflacionario mas tres puntos porcentuales.

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Si “EL ARRENDATARIO" diere lugar a
trémites judiciales, o a !a intervencién de los abogados, serd responsable de los gastos
Judiciales o extrajudiciales que se causen, de conformidad con la resolucién del juez.
competents.

DECIMA - DERECHO DE PREFEREMNCIA.-"EL ARRENDADOR™ reconcce y concede al “EL
ARRENDATARIO” el beneficio al derecho de preferencia por &l 1lanto que se estipula en los
articulos 2025 y 2027 del Cédige Civil del Estado de Jalisco, para el case de que “EL
ARRENDADOR™ desee arrendar todo o parte del inmueble o cualguier derecho real o personal
sobre el mismo a olro interesado, “EL ARRENDATARIO” renuncia al derecho de promoga que
se establece en ¢l articulo 2051 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco ¥ a los articulos 2048,
2048 y 2050 del mismo Caédigoe v no podra cobrar traspaso ni hacer traspaso alguno.

DECIMA PRIMERA.- DEPOSITO.- “EL ARRENDADOR" y “EL ARRENDATARIO” estan de
acuerdo en que subsista por concepto de deposito, la cantidad de $20, 250.00 (Veinta Mil
doscientos cincuenta pasos 00/100 M.N.), por concepto de deposito equivalente a un mes de
renta. Dicho deposito no podrs ser utilizado sino para el page de cualquier adeuds que por
servicios telefonicos, energia eléctrica, consume de agua, gastos de cobro o reparaciones del
inmueble que tuviere “EL ARRENDATARIO" para con “EL ARRENDADOR™ en cualquier
momento ya sea dentro la ccupacidn del inmuebie o al terminar esta, a discrecién del “EL
ARRENDADOR™.

DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente

conirato, ademds de las sefialadas por la Ley {Arts. 2149 ¥ 2145 del Cédigo Civit del Estado de
Jalisce), las siguientes:

A}  Si el arrendatario no paga oportunamente una mensualidad en los términos sefialados en
este confrato,

B) Si no cubre oportunamente cualguiera de los conceptos a que se refiere la clausula
quinta,

C) Por organizar festejos masivos.

D} Sisubarrienda, cede 0 traspasa el inmueble o parte de el.

E}  Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones que se contienen en i clausufade, de

aste documento.

DECIMA TERCERA.- PAGO DE SERVICIOS.-“EL ARRENDADOR" se obliga a pagar el
impuesto prediai que le corresponda a la finca arrendada, en cuanto al pago de limpieza ¥
Rantenimiento del inmueble en cuestion, asi como los servicios de energia eléctrica, gas, agua
vtable y teléfono en su caso serdn cubisrtos en su totalidad por “EL ARRENDATARIO".

NECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD.-“EL ARRENDATARIO” se obliga a notificar a “EL
; RE_NDADOR" en forma inmediata toda usurpacion ¢ novedad dafosa de tipo legal o
aterial que terceras parsonas flegaran a gjecutar contra la finca arrendada hacidndose
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responsable “EL. ARRENDATARIO™ de los dafos y perjuicios que su omision llegara a causar.
Lo anterior en &l entendido de que “EL ARRENDATARIO™ tendra cerecho a defender la finca
como poseedor de la misma sin que por esto guede liberade de la obligacidn de dar el aviso a
que se refiere el pamrafo anterior.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA, - Ambas pares establecen gue adn cuando
“EL ARRENDATARIQ"” desocupe el inmueble materia de ests arrendamiento con anterioridad
a la fecha de vencimiento del presente contrato, solo pagaré el precio correspondiente a la renta
por el tiempo en que se haya utilizado el inmuebie materia presente contrate, siempre y cuando
"EL ARRENDATARIO” de aviso por escrito a “EL ARRENDADOR" con una anticipacian de 30
dias a la desocupacidn de la finca.

DECIMA SEXTA.-DOMICILIOS,-Las paries sefialan como domicilio para recibir nolificaciones
los que han quedado especificados en los puntos nimere |.1 v I1.3 del presente contrata.

DECIMA SEPTIMA.- RESCISION ANTICIPADA.-En caso de fque se impida totalmente a “EL
ARRENDATARIO", f uso o goce del bian arrendado, por case fortuito o de fuerza mayer, y si
este subsiste mas de un mes; podra “EL ARRENDATARIO", pedir la rescisién del contrato de
manera anficipada sin responsabilidad para &|,

DECIMA OCTAVA.- CASO FORTUITO.-5t por caso fortuito o de fuerza mayor, sclo se impide
en parte i usc o goce dei bien, podra “EL ARRENDATARIO”, pedir la reduccion proporcianal
de ia renta, a juicio de peritos, a no ser que las partes opten por la rescision del contrato, si el
impedimento dura cuando menos de un mes, sl la privacion del uso proviene de la eviccién del
bien, “EL ARRENDATARIOQ" podré pedir la rescisién del contrato de arendamiento ademas de
las indemnizaciones que le correspendan de conformidad con la Ley.

DECIMA NOVENA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacion y cumplimiento de
aste contrato, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales del Primer
Partido Judicial del Estade de Jalisco, renunciando a cualquier fuero que por razén del domicilio
o nacionalidad pudieran llegar a tener en sl futuro,

VIGESIMA.- PARTIDA PRESUPUESTAL.-“EL ARRENDATARIC", manifiesta qua todos los
pagos del presente contrate de arrendamiento deberan ser inscritos para su pago a la
Secretaria de Adminisiracién  Municipal, siendo la Unidag Responsable la Direccion
Administrativa de Bienes Patrimoniaies, Dependencia 2400, Programa 04, Proyacto 49, Unidad
Responsable 2420, Partida 3220, en los términos del presente contrate de arrendamiento

VIGESIMA PRIMERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos 6 encabezados
utllizados en las clausulas , inciso o apartados de este contrato se utilizaran Onicamenta para
facilitar la lectura de sus disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o amplian el
alcance legal o contenido juridico de las respectivas cliusulas,

El presente contrato fue lefdo se conformidad por las partes y enterados de su contenido,
consecuencias legales y ciertos de que no existe error, dolo, mala fe o clalguier vicio del
consentimients, fo firman ante dos testigos por cuadriplicade el dia de 1° de Enera de 2011, en
Ciudac de Guadalajara, Jalisco.

“EL ARRENDADOR"

C. JESUS RARDO DAVAY OS VERGARA,
APODERADD LEGAL A SRA NA VERGARA ACEVES.
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“EL ARRENDATARIO"

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL -

CTOR PIZANO RAMOS
DICO MUNICIPAL

HKOomu

—
LIC. HUGO ALBERTQ MICHEL URIBE
TESOREROQ

. ) ‘
A

[}

LIC. JORGE DE JESL x\ ONZALEZ AGUILAR

{en.

5 SANCHEZ AGUILERA ANDA ENRIGUE
JURIDICO MUNICIPAL DIREC JURIDICO CONSULTIVO

PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMAN PARTE FINAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADQ ENTRE EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTC CON LA
SRA. LUZ ELENA VERGARA ACEVES, SOBRE LA FINCA UBICADA EM LA CALLE MARSELLA # 75 DE ESTA
CIUDAD. CONSTANDO DE 5 HOJAS POR UN SOLO LADO, EL DIA 1° DEL MES DE ENERO DEL ARO 2011,
FIRMANDOSE EN 04 TANTOS SIENDO CADA UND PARA SINDICATURA, TESORERIA, DIRECCION DE
ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES Y EL INTERESADO,
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