CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SOCIEDAD
CIVIL DENOMINADA “MACIAS ¥ MACIAS ABOGADCS S.C." REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL C. LIC. FRANCISCO JAVIER MACIAS VAZQUEZ, EN SU CARACTER DE
APODERADO GENERAL PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION ¥
DE DOMINIO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “"EL ARRENDADGR" Y
POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE 5U
AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO POR LOS C€.C. MAESTRO JORGE ARISTOTELES
SANDOVAL DIAZ, LICENCIADO HECTOR PIZANG RAMOS Y LICENCIADO HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE; EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO
MUNICIPAL ¥ TESORERC RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, DE ACUERDC CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I.- Manifiesta "EL ARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad:

I.- Es legitimo Representante de la Sociedad Civil denominada “MACIAS Y MACIAS
ABOGADOS 5.C." que en este acto comparece y acredila su personalidad con la copia
certificada de la Escritura Publica Numero 5369, cinco mil trescientos sesenta y nueve, de fecha
02 dos de Junio da 1995 mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Noetario Publico
numero 03 tres de la municipalidad de Tlajemulce de Zufiga, Jalisco Lic. Edmunde Marquez
Hernandez, manifestando el apoderado bajo protesta de decir verdad, que no le ha sido
revocada ni fimitada la representacion, por lo que esta facultade para firmar este contrato v que
su registro federal de contribuysntes es MAVF440917AL9.

L.1.- Es propietaric y tiene la libre disposicién de la finca marcada con el numero 254 doscientos
cincuenta y cuatro de la calle Pino Suarez, esquina con Reforma, en Sector Hidalgo, Zona
Centro de esta ciudad, come lo acredita con la Escritura Publica No. 3,337 tres mii trescientos
treinta y siete de fecha 30 treinta de Junio del afic 1983 mil novecientos ochenta y tres, pasada
ante |a fe del Notario Plblico Numere 2 dos de la municipalidad de Zapopan Jaliseo, Licenciado
Alberto Arambula Magafia y Escritura Publica N° 38,700 treinta y ocho mil setecientos de fecha
20 veinte de Septiembre de 1983 mil novecientos ochenta y tres, pasada ante la fe del Notario
Publico Numero 4 guatro del Municipio de Guadalajara Jalisco, Licenciado Francisco Carvajal
Ramirez.

1.2- Su domicilio convencio

Il.- Manifiesta “EL ARRENDATARIO", por conducto de sus representantes que:

.1~ Ser un ente piblico con personalidad juridica y palrimenio propio en los t&rminos de Ios
articulos 115° de la  Constilucidn Poliica de los Estados Unidos Mexicanos, 73° de la
Constitucién Politica de Jalisco, Articulo 1°, 2°, ¥ 3° de la Loy del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado.

l.2.- Que sus representantes cuentan con {a capacidad y fasultad necesarias para obligarse en
lerminos de este cantrato, con fundamento de los articulos 10°, 15°, 38° fraccitn IlI, 47° fraceitn
I, II, XI, 52° fraccion | ¥ II. 54° de la Ley del Gobiemo vy la Administracion Pablica Municipal del
Estado, asi como lo dispuesto en los articulos 3. 63 fraccion IV del Reglamento de la
Administracian Plblica Municipal de Guadalajara, respectivamente.,

I.3.- Tener su domicilic en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalgo numero 400, Zona
Centro de esta Ciudad. '
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11.4.- Que para el cumplimiento de sus funciones en la prestacion de servicios publicos requiere
de espacios para el establecimiento de sus Oficinas Adminisirativas y debido a su crecimiento y
la creacion de nuevas Dependencias, le es necesario su reubicacion en supedicies mas amplias
y adecuadas, con caracterislicas similares al bien inmuebie que se describe en la declaracion
1.2 de “EL ARRENDADOR", por I que ha solicitado |a celebracion del presente contrato para
¢l establecimiento de bodegas de la Direccion de Ingresoes de la Tesoreria Municipal,

Ill.- Ambas paries manifiestan:

I.1.- Es su voluntad ia celebracion del presente instrumento, por lo cual estan de acuerdo en
sujetarse al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- ENTREGA.-“EL ARRENDADOR” El objete de Arrendamiento de Ja finca marcada
son el numero 254 doscientos cincuenta y cualre de (a calie Ping Sudrez, esquina con Refarma,
en Sector Hidalgo, Zona Centro de esta ciudad, “EL ARRENDATARIO" lo recibe en tal
concepto, & su entera satisfaccion, con todos los servicics al corriente de pago.

SEGUNDA.- OBEJETO.-“EL ARRENDATARIQ” Se obiiga a dedicar el inmueble exclusivamente
para el establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- QBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO.-Transcurridos 15 Qquince dias de
ocupacion, exprasamente aceptan los otorgantes a estar a lo que previenen los articulos 2016,
2017, 2018, 2019 y demés relativos del Codigo Civil del Estade de Jalisco, en el sentida de que
“EL ARRENDATARIO" debers efeciuar las reparacionas de todos aqueilos deferioros o
composturas ¥ en general todos aquellos que regularmente son causados por el uso ¥y gue
impliquen mas bien molestias que dispendio. Por la reparacién de dichos objetos enumerados,
no tendrd derecho “EL ARRENDATARIO" a compensacién por parte de “EL ARRENDADOR™,

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIO" al devolver el inmueble,
lo entregara conforme al inventaric ¥ en el mismo buen estado, en que lo recibe, salvo los
deterioros provenientes de uso nalwral y moderado, la instalacién eléctrica y los bienes
inmovilizados pertenecen al “EL ARRENDADOR".

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- “EL, ARRENDATARIO” E| precio del pago de la renta en
el arrendamiento es por la cantidad de $17, 487.00 {Diecisieta Mil Cuatrocientos Ochenta y
Siete pesos 00100 M.N.) mas IVA mensuales, a esta cantidad e le debera de agregar el
correspondiente Impuesto al Vaior Agregado Vigente, para lo cuai “EL ARRENDADOR"
entregara el recibo de arrendamiento comespondiente. Se establace que de no ser cubierta la
renta en los primeros 10 diez dias de cada mes, ests causara interés moralonios a razon del 6%
seis por ciento anual. ’

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-“EL ARRENDATARIO” no podra traspasar o subarrendar
todo ¢ parte del inmueble objsto del presente contrato, seqin lo previenen igs articulo 2136 al
2139 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco; ¥ no podra hacere variacion alguna ni aun con el
caracter de mejora sin el previe permiso o autorizacion por escrito de “EL. ARRENDADOR",
articulos 931, 2003 y 2004 del Cadiga Civil del Estado de Jalisco, ¥ todas aquellas que se
hicieren, ya sean tiles, necesarias 0 de omato no podra refirarlas, y si las deja no tendra
derecho “EL ARRENDATARIOQ"” para cobrar traspasc o indemnizacion alguna, para lo cual
renuricia a lo previsto por los articulos anies citados. No podra “EL ARRENDATARIO™, sin
autorizaciéon por escrito del “EL ARRENDADOR” colocar objeto o anuncie que modifique el
aspecto de la parte exterior, vidriera o marquesina del inmueble amendado, realizandose
conversaciones ¢on un mes de anticipacién a la fecha de terminacion del contrato,
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SEPTIMA.- VIGENCIA.-Ambas partes acuerdan que por asi convenir al interés de los
contratantes, el presente instrumente tendrd vigencia a partir del dia 01 de Enero del afio 2011
y concluye precisamente el dia 31 del mes de Diclembre del afio 2011. Vencido el plazo de la
vigencia del arendamianto no se entendera prorogado, debiéndose realizar un nuevo contrato
en forma expresa y por escrito en caso de que e “ARRENDATARIO" determine continuar con
el arrendamianto.

OCTAVA. - RENOVACION.-En caso de que “EL ARRENDADOR" decida armendar de nueva
cuenta el inmuebte al mismo arrendatario, se elaborara un nuevo cantrate, donde se estipularan
las nuevas condiciones para el arendamiente, quedando comprometide en este instrumento
que el incremento al monto mensual de la renta, para el nuevo pericdo a coniratar, no serd
menor al porcentaje que el Banco de México sefiale en el Diario Oficial de la Federacién como
el indice inflacionario mas fres puntos porcentuales.

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Si “EL. ARRENDATARIQ” diere lugar a
trémites judiciales, o a la intervencion de los abogados, serd responsable de los gastos
Judiciales o exirajudiciales que se causen, de conformidad con la resolucicn del juez
competente.

DECIMA_- DERECHO DE PREFERENCIA.-“EL ARRENDADOR" reconoce y concede at “EL
ARRENDATARIO” el beneficio at derecho de preferencia por el tanfo que se estipula en los
articulos 2025 y 2027 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, para el caso de que “EL
ARRENDADOR" desee arrendar todo o parte del inmueble o cualquier derecha real ¢ personal
sobre al mismo a ofro interesado, "EL ARRENDATARIO” renuncia al deracho de préroga que
se estableces en el articulo 2051 del Cédigo Civil dei Estado de Jalisco v a los articulos 2048,
2049 y 2050 del mismo Cadige y no podra cobrar traspaso ni hacer traspaso algune.

DECIMA PRIMERA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente
contrato, ademas de las sefialadas por la Ley (Arts. 2144 y 2145 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco), las siguientes:

A} Siel amendaltaric no paga oportunamsnte una mensualidad en los términos sefialados en
aste contrato.

B} 3 no cubre oportunamente cualguiera de los conceptos a que se refiere la clausula
quinta.

C)  Por organizar festejos masives.

D)  Sfsubamanda, cede o fraspasa el inmueble o parte de el.

E)  Elincumplimiente de cualguiera de las obligaciones que se contienen en el clausulado, de

este documento.,

DECIMA SEGUNDA.- PAGO DE SERVICIOS.-“EL ARRENDADOR” se obliga a pagar el
- impuesto predial que le corresponda a la finca arrendada, en cuanto al pago de limpieza y
mantenimiento del inmueble en cuestion, asi como los servicics de energia alécirica, gas, agua
potable v leléfono en su caso seran cubiertos en su totalidad por “EL ARRENDATARIO",

DECIMA TERCERA,.- RESPONSABILIDAD.-EL ARRENDATARIO™ se obliga & notificar a “EL
ARRENDADOR” en forma inmediata toda usurpacion o novedad dafiosa de tipo legal o
material que terceras personas llegaran a ejecutar conma la finca arrendada haciéndose
responsable “EL ARRENDATARIOQ" de los dafios y perjuicios que su omisian llegara a causar.
Lo anterior en el entendide de que “EL ARRENDATARIO" tendrd derecho a defender la finca
como poseedor de fa misma sin que por esto quede liberado de la obligacién de dar el avisc a
que se refiere el parrafa anterior.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes establecen que ain cuando
“EL ARRENDATARIO™ desccupe el inmuable materia de este arrendamiento gon anteriondad
a la fecha de vencimiento del presente contrato, solo pagard el precic correspondiente a la renta

por el tiempo en que se haya wtilizado ¢l inmueble materia presente contrato, siempre y cuando
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“EL ARRENDATARIO™ de aviso por escrito a “EL ARRENDADOR" con una anticipacién de 30
dias a la desocupacion de la finca.

DECIMA QUINTA.-DOMICILIOS.Las partes sefalan como domicilio para recibir notificaciones
los que han quedado especificados en los puntes nimere 1.1 y 113 del presente contrato.

DECIMA SEXTA- RESCISION ANTICIPADA -En caso de que se impida totalmente & “EL
ARRENDATARIO”, el uso o goce del bien arrendade, por case fortuitc o de fuerza mayor; y si
este subsiste mas de un mes; podrd “EL ARRENDATARIQ”, pedir la rescisién del contrato de
manera anticipada sin responsabilidad para él.

DECIMA SEPTIMA.- CASO FORTUITO.-Si por caso fortuito o de fuerza mayor, solo se impide
en parte &l uso o gace del bien, podra “EL ARRENDATARIO", pedir la reduccién proporcional
de la renta, a juicio de peritos, a no ser que las partes opten por la resgision del contrato, si ef
impedimente dura cuando menss de un mes, sila privacion del uso proviene de la eviccion del
bien, “EL ARRENDATARIO” podra pedir la rescision del contrato de arrendamiente ademas de
las indemnizaciones que le cormespondan de conformidad con la Ley.

DECIMA OCTAVA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacion vy cumplimiento de
este contrato, las partes se someten expresamente a ia jurisdiceion de los Tribunales del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciando a cualquier fuero que por razén del domigilio
o nacionalidad pudieran llegar a tener en ¢l futuro.

DECIMA NOVENA.- PARTIDA PRESUPUESTAL -“EL ARRENDATARIO", manifiesta que
todos los pagos del presente contrato de amendamiento deberdn ser inscritos para su pago a la
Direccion General de Administracién, siendo la Unidad Responsable la Direccién Administrativa
de Bienes Patrimoniales, Dependencia 2400, Programa 04, Proyecto 49, Unidad Responsable
2430, Partida 3220, en los términos del presents contrato de arrendamiento

VIGESIMA- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o encabezados utilizados
on las cldusulas , inciso o apartados de este contrato se utilizardn onicamente para facilitar la
lectura de sus disposiciones y en nada afactan, restringen, limitan o amplian el alcance legal o
contenida juridico de las respectivas clausuias.

El presente contrato fue leido se conformidad por las partes y enterados de su conlenido,
consecuancias legales y ciertos de que no existe error, dolo, mala fe o cualquier vicio def
consentimiento, lo firman ante dos testigos por cuadriplicado el dia de 1° de Enero de 2011, en
Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

“EI?KRRENDADO >
Ve

7
0 JAVIER MACIAS VAZQUEZ

APODERADO GENERAL DE
B “MACIAS Y MACIAS ABOGADCS S.C."
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“EL ARRENDATARIO"

/'L
MTRO. JORGE ARISTOTELEg SANDOVAL DIAZ

PRESIDENTE MUNICIPAL

s

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESOREROQ

JESUS AYON LOPEZ
E ADMINISTRACION

LIC. JORGE DE JESYS GONZALEZ AGUILAR
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES

1.

5 SANGHEZ AGUILERA GABR DE ANDA ENRIGUE
JURIDICQ MUNICIPAL DIRECTOR JURIDICO CONSULTIVO

LAS PRESENTES FIRMAS FORMAN PARTE FINAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENT) CELEBRADG
ENTRE EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTOD DE SU AYUNTAMIENTO Y MACIAS Y MACIAS
ABOGADOS S.C., CONSTANDO DE 5 HOJAS POR UN SOLO LADO EL DIA 1 DEL MES DE EMERQ DEL AND

2014, FIRMANDOSE EN 04 TANTOS SIENDQ GADA UNOC PARA SINDICATURA, TESORERIA, DIRECCICON DE
ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES Y EL INTERESADOQ.
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