Direccién Juridica Municipal
Direccion de lo Jurfdico Consultive
Area: GC

Oficio: DJM/DJICSICC/8T4/2010
Exp. 06/Superficies

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADC EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS LIC. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL biAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS, LIC. ROBERTO
LOPEZ LARA ¥ DR. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS
CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL, SECRETARIO
GENERAL, Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA
PARTE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA “CORPORACION DURANGO, S.4 B,
DE C.V.", POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL C. JESUS
SEVERIANC DIAZ ALVARADO, A QUIEN SE DENOMINARA "EL ARRENDATARIO";
QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:-—eoee-

DECLARACIONES:

|.- DECLARA “EL MUNICIFIO" que:

1.1.- Es un Organismd Piblico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de ia Constitugién
Paiitica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitugidn Politica del
Estade de Jalisco, articules 1, 2 y 3 de Ia Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estade de Jalisco y el numeral 1983 ce Cédige Civil para el Estade de
Jalisco.-——

I.2.- Sus representantes gue a este acto comparecen, estan facultados para suscribir ef
presente instrumento en los términcs de los articutos 47, 48, 52, 61,64 y 67 de la Ley del
Gobiemo y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articuios 3, 31, 32
fraccién X, 42 fraccion 1! y 63 fraccion fV, del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietario de ia via publica, denominada calle Durazno ubicada en la Colonia del
Fresno en el Sector Juirez de esta ciudad, en su tramo comprendido entre ia calle
Paraise y la Avenida Inglaterra (o los patios del Ferracarrii), concretamente de la
superficie de 1,114.71 metros cuadrados con fundamento en fo dispuesto per el articulo
84 fraccién | inciso a) numeral 2, de la Ley del Gobiemno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco.

l. 4.- E| tramo de [a referida calle en et punto anterior careca de trdnsito vehicular, dado
que ciema con los pativs del ferrocaril, y constituye un refugio de pandilleros ¥
malvivientes, que ocasiona serios problemas de seguridad, asi come de insalubridad
debido a la basura gue se acumula.

L.5.- La Direccién de ingresos mediante oficio namero D.1./068/2010 de fecha 19
diecinueve de enero da 2070 dos mil diez, ha determinado la cantidad de $9,180.09
(Nueve mil ciente ochenta pesos 097100 m.n.}, por concepte de renta mensuai para el afio
2010 dos mil diez.

1.8.- En sesién del Ayuntamiento de fecha 10 diez de junio de 2010 dos mil diez, se emitic
el Decreto nimero 15/22/40, en el cual se autorizo la celebracién de un contrate de
arrendamiento por el término de un aflo, con efectos retroactivas al dia 1° De anero de
2010 dos mil diez, con la persona moral "Corporacion Durango, S.A B. DE C.V.", respecto

L4 presents hoja forma parte del de L. entre “EL MUNICIPK: DE GUADALAJARM"
“"CORPORACION DURANGOD 5.A.B. DEC.V.", de focha 18 dieclocho de junlo de 2010 dog mil diez, ¢l cual consta 'd:

24 clausutas en § hojas viiidas solo Dor s anverss, imprimléndese an 4 tantos originales.

lgo 400, Centro Histdrico,
P 44100, Guadalajara, Jalisco
L 3837 44040, Ext. 4559

www.quadalajara goh.no




(JUADAL,

GHETL BN

de 2 superficie descrita en el punto 1.3., contrato gque se venia celebrando anteriormente
con {a personal maral ‘Empresas Titan, 3.A. DE C.v."

|. 8.- Sus representantes que a éste acto comparecen tienen su domicilic en el edificio de
Palacio Municipal, sito en la Avenida Hidalge #400 zona centro, de esta Ciudad,———-—-——-

'l.- DECLARA "EL ARRENDATARID™

[l 1.- Que es una empresa legalmente constituida mediante escritura plblica numera
2,762 (dos setecientos sesenta y dos) de fecha 8 ocho de diciembre de 2009 dos mif
nuevs, pasada ante la fe del Notaric Publico numero 2 de la Ciudad Lerde, Durango,
Licenciado Hurnbertc Nevarez Lara.

Il 2.- Que su Representante Legal Jesds Severiano Diaz Alvarado, es mexicano, mayor
de edad, casado, con domicilio en el Boulevard La Navidad # 7275 fraccicnamiento
Terranova, de Culiacan, Sinaloa, acreditando ta personalidad con la que comparece can
la escritura plblica namero 2,763 de fecha 8 ocho de diciernbre de 2009 das mil nusve,
pasada ante la fe del Natario Plblico ndmero 2 dos de la Ciudad de Lerdo, Durango, Lic,
Humberte Nevarez Lara, manifestando bajo protesta de decir verdad que el mismo no le
ha sido revocade, identificandose con credencial para votar con fotografla numero
1000079162576 expedida por el Instituto Federal Electoral.

Il. 3.- Que tiene su domicilic en Ia finca marcada con el namero 1940 de la calle Naranjo
de la Colenia el Fresno de esta Ciudad.

-— En viud de las declaraciones sedaladas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. - EL OBJETO.- “EL MUNIGIPIO" otorga en arendamiento para su
uso exclusivo a "EL ARRENDATARIO" ¢l tramo de la calle Durazino con una superficie de
1,114.71 metros cuadrados, en su trame comprendido entre la calle Paraiso ¥ la Avenida
Inglaterra {o los patios del Ferrocarrii).

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO" recibe en tal
congepto, el framo da la calle de cita se encuentra debidamente pavimentado y cuenta
con banquetas, para uso exclusivo de area de estacionarnienta privado gratuito anexa a
su fébrica, para uso exclusivo de los empleados y funcionarios de la mMisma, - ———

CLAUSULA TERCERA.- VIGENCIA.- EI término del arrendamiento sers de 1 afio,
surtiendo efectos en forma retroactiva a partir del dia 1° primerc de enero del afc 2010
dos mil diez, feneciende el dia 31 treinta y uno de diciembre de! aflo 2010 dos mil diez -—

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION- “EL ARRENDATARIC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO" por concepto de renta la  cantidad liquida en dinero y en
efectiva do $9,180.02 {Nueve mil ciento ochenta pesos 097100 m.n.), mensuales, que
deberi enterar en s Tesorerla Municipal ubicada en la finca marcada con el numero
901 de |a calle Miguel Blancoy Colon de este Municipio, en forma adelantada dentro
de los primeros diez dias de cada mes, de conformidad a lo dispuesto por la Ley de
Ingrasos vigente para esta Municipalidad, asi coma lo establecido en el articula 52 de la
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA.- GREDITO FISCAL.- Tomanda en cuenta que el pago por el
arrendamiento pactado, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Munisipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipal, *EL ARRENDATARIO"
se somete de mangra expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a las
.que en el fulure se expidan, asi como al procedimiento que determine la exigibilidad de!

\ crédito._ por condl._ucto de {a Tesoreria Municipal y ! que se encuentra previsto en la Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, [o anterior en caso de incurrir an mora en e!
La presanty hoja forma party dal de lobrado entre “EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA", ¥

“CORPORACION DURANGO & A.B. DE c‘v.",.d'- facha 18‘&ieeiocho &% junlo de 2010 dog mil diez, sl cual consta de
24 cldusulay en 5 hojas véfitas salo por sy anverso, imptimiéndsas sn 4 tantos originai
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page, sin perjuicic de proceder a declarar su rescisién por “EL MUNICIPIO™ en razon del
propio incumplimients.

CLAUSULA SEXTYA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como pueden
ser el de energia eléctrica, agua potable, linea telefénica, etc., y los cuales se expresan
de manera enunciativa mas no limitativa, estardn a cargo de “EL ARRENDATARIQ",
segln estimacidén que al efecto haga la Comision Federal de Electricidad, el Sistema
Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa telefnica que preste ess
servicio, obligandose a presentar los recibos en los que conste que estd al corriente de
dichos pagos, cuantas veces sea reguerido por “EL MUNICIPIO”,

CLAUSULA SEPTIMA.- ENTREGA DEL INMUEELE.- "EL ARRENDATARIQ" 5e obliga a
reintegrar la superficie arrendada en condicienes optimas, conforme a los lineamientos y
observaciones que se determinen en los dicthmenes que en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA OCTAVA.- MODIFICACIONES.- "EL MUNICIPIO®, tendrd en todo tiempo la
facultad de sbligar a "EL ARRENDATARIO", que haga las modificaciones que estime
convenientes al inmueble arendadoe asi como ardenar sin mas tramite el retiro del portdn
que delimita el area amendada cuando o estime necesario, mediante comunicacién que
con 10 diez dias habiles de anticipacién por escrito se le realizar4, sin qus éste dltimo por
ningdn motivo y en ningln caso pueda exigir indemnizacién alguna por las modificaciones
que le ordens la autoridad municipal, ¥ aln ofras de caracter federal y estatal, siendo en
todo caso los gastos de retiro o demolicidn por cuenta de “EL ARRENDATARIO". — e

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE TRASPASAR DERECHOS.- Queda prohibido
al "ARRENDATARIQ", subarrendar, traspasar o ceder en cualquier forma el usc del
inmueble arrendade o los derechos del presente contrato, sin previa autorizacion por
escrito del Ayuntamiento, los subarriendos, traspasos o cesiones concertados en
contravencign de lo estipulade en ésta cliusula, ademds de ser nulos e inoperantes
respecte a."EL ARRENDATARIQ" daran Iugar a fa rescisién del presente contrato,—-—-—

CLAUSULA DECIMA.- PRORROGA.- Si al concluir el términe de duracién del
arrendamiente, “EL ARRENDATARIQ", desea seguir Wtilizando la superficie arrendada,
debera solicitarlo per escrito antes del dia 15 de diciembre del afio 2010, en caso de que
no se presents o sea rechazada la misma, el contrato se dard por terminado en la fecha
de vencimiento, abligandose el amendatario a desocupar el inmueble, en caso de que sea
autorizada deberd comparecer a fimar nuevoe contrato y hacer los pagos
correspondientes conforme a la Ley de Ingresos det ejercicio fiscal del afio 2011, dentro
de los primeros 15 dias del mes de ene-c del afio 2011, en caso contrario se entenders
que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dara por terminado el arendamiento en
forma definitiva en la fecha def vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MANTENIMIENTO.- “EL ARRENDATARIO", se obliga

a consarvar limpido y en buen estadoe la superficie amendada, cuyos gastes correran por
su cuenta.

CLAUSULA DEGIMA SEGUNDA.- TERMINACION.- Las partes, en cualquier tiempo,
padran dar por terminadoe el contrato, mediante mutuo acuerdo por eSerito.————— v

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- LEYES APLICABLES.. Convienen las partes en
sujetarse en todo lo no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Cédigo
Civit det Estado de Jalisco, Ley del Gobierne y la Administracién Plblica Municipal del
Estado de Jaliscoy !a Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, asi coma la
Ley de ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara y a las demés disposiciones
legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para efecto de
cuaiqluier conflicto de cardcter iaboral suscitado entre "EL ARRENDATARIO" con sus
trabajadores o terceros, "EL MUNICIPIO", no se considerard patron  sustituto,

La presenta hoja forma parte del de lebrado antre "EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA", ¥
“CORPORACION DURANGO $.A.B. DE C.v.", do focha 18 discioche de Jumio de 2010 dos mil diez, el cual congta de

24 glausulas en § hojes vélidas 50lo por su anverso, imprimiéndose en 4 tantos orginales.
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intermediario o responsable sofidario, quedando a salve de cualquier reclamacion o
indemnizacién que se llegue a causar par éste mativo.

CLAUSULA DEGIMA QUINTA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo que dure la vigencia del contrata, se obliga a asumir la responsabilidad
civil gue pudiese resuttar con motivo de los actos de las obligaciones que contrae por éste
contrato, asi como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a él, sus
represantantes, personal, factores o dependientes vinculados con ia ejecucion de los
trabajos y actividadas propias relacionadas con el objeto de éste contrato, liberanda a "EL
MUNICIPIO" y manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacién al respecto, -—-————-—

CLAUSULA DECIMA SEXTA. GASTOS- S| ‘EL ARRENDATARIO® diere lugar a
tramites judiciales, o a la intervencion de Abogades adn en gestiones privadas, por
incumplimiento de éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o
extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA,- CAUSALES DE RESCISION.- Serdn causas de
rescision del presente contrato: a) Incurrir en mora en el pago de las rentas; b} por
violacion de los reglamentos y dispesiciones municipates; ¢) por violar cualguiera de las
clausulas de este contrato, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expreso,
por lo que para que opera la rescision y sa ordene la desocupacidn inclusive, se notificara
a "EL ARRENDATARIQ" que ha incurrido en una causal de rescision, concediéndole tres
dias hébiles para que manifieste |o que a su derecho convenga, al término del cual "EL
MUNICIPIO", mediante acuerdo escrito resolvera lo conducente.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- RENUNCIAS.- 'EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresamente al derecha de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado da
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendataric el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prémoga que se establece an & articulo 2051 del Cadigo
Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- VERIFICACION.- “EL MUNICIPIO", se reserva la
facultad de verificar en cualquier tiempo que el arrendatario cumpla con sus obligaciones
contractuales y qua se cumplan las disposiciones legales aplicables, por lo que en caso
de infraccion a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se asiente dicha
omigién, para los efectos legales procedentes.

CLAUSULA VIGESIMA.- DOMICILI) PARA NOTIFICACIONES- “EL ARRENDATARIO",
seffala para recibir notficaciones el domicilio que se especifica en el punto li. 5 de sus
declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.. Los
titulos 0 encabezados utilizades en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizardn dnicamente para facilitar la lectura de sus dispesiciones, y en nada afectan,
nlaéstringen_. limitan o amplian el alcance legal o contsnido juridicc de las respectivas
clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las
disposicionas contenidas en ef presente contrato, legara a declararse nula por alguna
autoridad, tal situacidn no afectard la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones
establecidas en este convenio.

La presonte hoja forma parte del da 1 labirado entre “EL MUNICIPIC DE GUADALAJARA"
“CORPORACION DURANGO S.A.B. DE C.V.", de fecha 18 dieciocha de junla de 2010 Goa mil disz, @l cual consta ,d:

24 clausuias en & hofas vlidas 80l0 por suanverso, ImpAmisndoss sn 4 tatns originales.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES.- “LAS
PARTES", manifisstan que el presente contrato lo celebran sin coaccion, dolo, violencia,
mala fe, o cualquier otro vicio en el consentimiento gue pudiera afectar su validez -——--—-

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de que
exista controversia en la interpretacidn y cumplimiento del presente instrumento,
convienen las partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales
competentes del Primer Partide Judicial del Estado de Jalisco, renunciaco a cualquier otro
en razdn de su domicilio.

Leido que fue al presente contrato de amendamiento, y enteradas las partes de su
contenids, alcance y consecuencias legales, lo firman ante la presencia de dos testigos
asistenciales, en las Oficinas de Palacio Municipal en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco sl
dia 18 dieciocho de junio de 2010 dos mil diez.

POR “EL MUNICIPIQ" -
EL PRESID MUNICHPAL

TJORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ

v F
/ EL TESORERQ MUNICIPAL
Hamiud

DR. HUGO ALEERTO MICHEL URIBE

B. DEC.V.
POR CON SENTANTE LEGAL

//?m/.so)
LIC. JOSE DE JESOS-SANCHEZ AGUILERA BRI E ANDA ENRIGUE
DlREﬂOMUNlCIPAL DIRECTORA DE LO JURIDICO CONSULTIVG

Cantratos-Copgpsiones
AR GJER* V*claus.

to hoja forma parte del ds IeGrado entre “EL MUNICIPIO DE GLAD. -
AL AL ARA™,
COFPORACION DURANGO S.A.B. DE C.V.", de focha 18 disciocho de Junio de 2010 dos mil divz, 8l cusl consta do

24 claggulas en § holas vélidas solo por sy anversa, imprimidndoss on 4 tantos originales.
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Direcclon Jundica MUhlcipa
Direccién de lo Juridico Consultivo
Area: CO

Oficio: BJM/DJCS/CCITI2011
Exp. 272/2010fSuperficies

CONTRATCO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELFBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOCS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTC MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL ¥ TESORERQ MUNICIPAL, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SF LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL
ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE LUS MANUEL ESPINO BELTRAN, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO" QUIENES SE
SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS, <mm--ms—mmmmm e —eee

DECLARACIONES:

i.- Declara "EL MUNICIPIO" a través de sus representantes gua:

i.1.- Es un QOrganismo Piblico, con Personalidad Juridica y Patrimonie propio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términes del articuio 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicancs, articulo 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco, artlculos 1, 2 v 3 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acte comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley dsl
Gobierneo y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, v articulos 3, 42
fraceidn [l v 63 fraccidn IV, de! Reglamento de ja Administracidn Plblica Municipal de
Guadalajara.

13- Tiena disposicién legal del médule de seguridad con superficie de 13.61 metros
cuadrados, ubicado en la Calzada Independencia sin numero entre 1a Av. Javier Mina vy
calle Dionisio Redriguez en ia Colonia San Juan de Dios, de esta Ciudad,--——---+—r-veemmemmmn

|.4.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Munigipal, sita
en la Avenida Hidalgo nimero 400, zona centro de esta Ciudad.

|I.- Declara "EL ARRENDATARIO" gue:

Il 1.- Es Mexicano, mayor de edad, tiene su domicilio en la calle Conchita nimerc 3126
del fraccionamiento Residencial Loma Bonita en Zapopan, Jalisco, guien se identifica con

credencial para votar con fotografia nimero de folio 23123784 seccién 3145 del Instituto
Federal Electoral.

En virtud de las declaracionss sefialadas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las
siguientes:

CLAUSULAS :

La presente hola forma parte del > de i lebrado entra “EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA"
“LUIS MANUEL £3PINO BELTRAN", de facha 26 veintiséis da enaro de 2011 dos mi once, @ cual consta de Iz!

clausulas en 5 holas validas solo por su anversn, imprimiéndoss en 4 tantos orlginales.
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ARRENDATARIO", el médulo de seguridad con superficie de 1361 meatros cuadrados,
Ubicade en la Calzada Independencia sin nimere entre la Av. Javier Mina y calle Dionisic
Rodriguez en la Colonia San Juan de Dios, de esta Ciudad

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIQ", recihe en tal
concepto el local descrito en la clausula que antecede, a efecto de gtilizario para
misceldnea con fuente de sodas, sin venta de ningln tipo de bebidas alcohdlicas. ---—--—

CLAUSULA TERCERA DURACGION.- El término del amendamiento sera de 10 diez
meses, a partir del dia 1° primero de marzo del afio 2_011 dos mil once, con vencimiente el
dia 31 treinta y uno de diciembre del affo 2011 dos mil once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" s¢ obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO”, |a cantidad de $16.60 (Dieciséis pesos 60/100 m.n}, por metro
cuadrado diariamente, conforme al articulo 72 fraceidn | inciso a numeral 1 {uno), de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisce para el ejercicio fiscal det afio 2011,
cantidad que deberd enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de
ingresos Municipales Zona Centro ubicade en la finea marcada con el nimearo 901 de |a
calle Miguel Blanco de este Municipio, en forma adelantada dentro de los primeres diez
dias de cada mes, de conformidad a lo dispuesto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, asi como lo establecido en el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal
del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el page pactado por
el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATAR|O"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor v a las
que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econdmico-coactivo previsto en la
Ley de Hacisnda Municipal del Estade de Jalisco, en caso de incurrir en mora en &l pago,
sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por “EL MUNICIPIO" en razén del propic
incumplimiento.

CLAUSULA SEXTA.- MEJORAS.- "EL ARRENDATARIC", no podra hacer wvariacion
alguna al inmueble ni con &l caracter de mejoras, sin &l previo permiso por escrito de “EL
MUNICIPIO®, v todas las mejoras que se hicieron ya sean Utiles o necesarias ¢ de ornato
guedaran a beneficio del inmueble.

CLAUSULA SEPTIMA.- MODIFICACIONES.- “EL MUNIGIFIO” tendra en todo el tiempao
la facultad de indicar a "EL ARRENDATARIO™ que haga las modificaciones que estime
convenientes at mddulo materia del amendamienta, mediante comunicacién que con
diez dias de anticipacion al efecte remita en forma fehaciente a "EL ARRENDATARIQ"
sin gque éste. por ningUn motivo y en ningun caso pueda exigir indemnizacién alguna por
las modificaciones que le ordens |a autoridad manicipal.

CLAUSULA OCTAVA.- CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES.- "EL
ARRENDATARIO" manifiesta cumplir con las Leyes y Reglamentos municipales, en

vigor, a los cuaies se somete expresaments, asi como a los que en el futuro se expidan
por “EL MUNICIPIO”.

CLAUSULA NOVENA.- MANTENIMIENTO.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a
conservar limpio y en buen estado el médulo arrendado, asi como |a superficie de uso
comun los cuales correrdn exclusivamente por cuenta del mismo.

La praxente hoja forma garte del to de ar Jet antre “EL MUNIGIPIC DE GUADALAJARA"
“LUIS MANUEL ESPINO BELTRAN", de facha 26 weintiséis de enero de 2011 das mil once, el cual consta de |2:
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CLAUSULA DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- "EL ARRENDATARIQ", se obiiga a
pagar |a energia eléctrica y el agua potable, que se consuma en el lugar arrendado, segan
estimacion que al efecto haga la Comisidn Federal de Electricidad y el sistema
intermunicipal de agua potable y alcantarillado, respectivamente, presentando los recibos
en los que conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por
“EL MUNICIPIO", en caso de no contar con medidor de tales servicios, “EL
ARRENDATARIO" se obliga a |a instalacién de los mismos en un plazo no mayor de
treinta dias contados a partir de la firma del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PROHIBICION DE SUBARRIENDO.- Queda prohibido
a “EL ARRENDATARIC", subamendar, traspasar o ceder en cualquier forma el uso del
bien arrandado o los derechos del presente contrato. Los subarriendos, traspaso o
cesiones concertados en contravencién de |o estipulado en ésta clausula, ademdas de ser
nulos e inoperantes respecto a “EL ARRENDATARIO", dardn lugar a la rescisién del
presente contrata.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- CAUSAS DE RESCISION.- Serdn causas de rescisidn
del presents contrato: a) Incurrir en mora en el page de |as rentas; b) por viclacion de los
reglamentos y disposiciones municipales; ¢} por violar cualquiera de las clausulas de este
contrato, terniendo esta clausula el cardcter de pacto comisorio expreso, per lo que para
que opere la RESCISION y se ordene ia desocupacién inclusive, se notificard a "EL
! ARRENDATARIO" que ha incurride en una causal de rescisién, concediéndoie tres dias
habiles para que manifieste lo que a su derecho convenga, al término del cual “EL
MUNICIPIO”, mediante acuerdo escrito resolvera |0 conducente, sin perjuicio de que se
inicie procedimiento de ajecucion fiscal, respectc del incumplimiento en el pago da las
rentas.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: Al término de la
vigencia del presente contrato, “EL ARRENDATARIO™, se obliga a devolver el inmueble
en el mismo buen estado en que lo recibe, salvo os deternoros provenientes del uso
normal y mederade. La instalacién eléctrica ¥ los bienes inmovilizados que deberdn ser

considerados por su naturaleza como partes del bien inmueble, perteneceran a “EL
MUNICIPIO®,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracion del
arrendamiento seflalado en este contrato, "EL ARRENDATARIQ", desea sequir utilizande
la superficie arrendada, debera salicitarlo por escrite antss def dia 15 guince de diciembre
de 2011 dos mil once, debera comparecer a firmar nueve contrato y hacer los pagos
cofrespondiertes, conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del 2012 para el
Municipic de Guadalajara, Jalisco, dentro de Ios primeros 15 guince dias del mes de
enero del afo 2012 dos mil doce. -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- EXHIBICION DE PAGOS.- “EL ARRENDATARIO* se
obliga a exhibir &l recibo de pago de amendamiento expedido por la Tesareria Municipal,
dentro de los primeros quince dias de cada mes en la Oficina que ocupa la Direccién
Jurldica Municipal,

CLA_IJSULA DECIMA SEXTA.- GASTOS.- Si o “ARRENDATARIO" dicre lugar a
tramites judiciales, o a la intervencion de Abogados aln en gestiones privadas, por falta

de c_umplimiento de éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o
extrajudiciales que se causen,

La prazente hoja forma parte del de ' ontre “EL MUNICIPKY DE GUADALAJARA™
"LUIS MANUEL ESPING BELTRAN", de facha 2B veintizéls de enero de 2041 dos mil ance, ol cual consta de ,l'z

cldusulas en 5 hojas validas solo por su anverss, mprimiéndase on 4 tantes oniginales.
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: A5 - ATA . renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2028, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
engjenar o arendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrats, asi como al derecho de prémoga establecida en el articulo 2051 del

ordenamiento Jegal invacado en Gitimo término.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en
sujetarse en todo io no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo
Civil del estado de Jalisco, Ley del Gobiemo y la Administracian Pablica Municipal del
Estadeo de Jalisco y la Ley de Hacienda Municipal del Estade de Jalisco, asi como la Ley
de Ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara y a las demas disposiciones legales
y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL - Para los efectos de
cualquier conflicto de caracter faboral que se suscite entre "EL ARRENDATARIO" con
sus trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerard patrén sustitute,
intermediaric o responsable solidario, fuedando a salve de cualquier reclamacion o
indemnizacién que se llegue a causar por éste motive.

CLAUSULA VIGESIMA TERMINAGION.- Las partes podran dar por terminade el contrato
en cualquier tiempo, mediante mutuo acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga a reintegrar la superficie arrendada en condicicnes optimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESFPONSABILIDAD CIVIL.- *EL
ARREMDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contratn, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con motive de los actos derivados de
las obligaciones que contras por este contrato, asi como a responder de los actos u
omisiongs que sean imputables a &, sus representantes y perscnal, vinculados con la
gjecucion de los trabajos y actividades propias relacionadas con el objeto de éste
contrato, liberando a "EL MUNICIPIOY y manteniéndolo a salkvo de cualquier reclamacion
al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA DOMICILIOS.- Ambas partes sefialan como
domicilies para recibir notificaciones los correspondientes a sus declaraciongs.----—------- -

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los
titulos 0 encabezades utilizados en las cliusulas, incisos 0 apartados de este contrato se
utilizardn nicamernte para facilitar la lectura de sus disposiciones, y en nada afectan,
re:tringen. limitan o amplian &l alcance legal o contenido juridico de las respectivas
clausulas. -

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de ias
disposiciones contenidas en el presente contrato, llegara a declararse nula por alguna

autoridad, tal situacion no afectara la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones
establecidas en este convenio.

La prasents hoja forma parte del de 1o calebrade entre “EL MUNICIPK> DE GUADALAJARA"
"LULE MANUEL ESPINO BELTRAN", de fecha 26 veintisdls de enero de 2011 dos mil once, s cual consta de ’2:

cliusulas en § holas validax solo por su anverso, imprimidndose an 4 tantos original
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LAUSULA'V A S - 1h NA LMP NTLoS.- Para el casc de que
exista controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumenio,
convienen las partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccidn de los tribunales
competentes del Primer Partido Judicial del Estade de Jalisco, renunciando a cualquier
otro en razon de su domicilio praserte o futuro.

Leido que fue el presente contrato de arendamiento y enteradas las partes de su
contenido, alcance y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolg, mala fe, mala
intencion, error, o cualquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante
ia presencia de los testigos asistenciales, el dia 26 veintiséis de enero de 2011 dos mil
[al]el-N

POR EL MUNICIPIO
PRESIDENTE MUNICIPAL

Tk

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ

O MUNICIF,

TESORERQ MUNICIPAL

HROoMU

LIC. HUGO ALEERTO MICHEL URIBE

La pressnte hoja forma parte del cortmto de arrendamiento cefebrado antre “EL MUNICIPIO OE GUADALAJARA
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