CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO GUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SR. HECTOR
ALEJANDRO GONZALEZ HERNANDEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
COMO “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA,
POR CONDUCTOD DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADQ POR LOS C.C. MAESTRO
JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LICENCIADO HECTOR PIZAND RAMOS Y
LICENCIADO HUGO ALBERTO MICHEL URIBE; EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL ¥ TESORERO RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMC “EL ARRENDATARIO™, DE ACUERDC CON LAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES

l.- Manifiesta “El. ARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad:

1.1.- Es mexicane, mayor de edad, casado, comerciante, con domicilio en Calle Beristain y
Souza No. 492, Colonia Vallarta Sur, Guadalajara Jalisco. Identificandose con la credencial para
votar con fotografia, expedida por el Instituto Federal Electoral bajo el folic No. 022994709,

1.2.- Es Albacea de la Sucesién Testamentaria a bienes del C. Fermande Guillarmo Javier
Gonzalez Herndndez, como lo acredita con la Escritura Publica No. 69,234 sesenta y nueve mil
doscientos treinta y cuatro, 1o cual se confirmo ante el Juzgado Segundo de o Familiar
recayendo el auto de designacion de Albacea el 10 (diez} de Septiembre de 2008, signado por
la C. Juez Segundo de lo Familiar la Lic. Eduwiges Gonzélez Gonzalez, lo cual lo faculta para
celebrar el presente contrate de arrendamiento respects del inrmueble ubicado en la calle
Epigmenic Gonzalez No. 50 cincuenta, Zona Centro, esquina con la calle Comercio, de esta
Ciudad de Guadalaiara, Jalisco; misma que forma parte de un conjunto de locales da comercio
que en grupo cuenta conm una extensidn superficial de 1,810 metros cuadrados, con las
siguientes medidas y linderos: Epigmenio Gonzalez; al ORIENTE 27.83 metros con la calls
Comercio; al PONIENTE en 31.40 metros con propledad particular.

1.3.-Es su Deseg la Celebracion del presente contrate de arrendamiento del bien inmueble con
las especificaciones, términos y condiciones que en este se establecen.

- 11.- Manifiesta “EL ARRENDATARIO", por conducto de sus representantes que:

I.11.- Ser un ente piblice con personalidad juridica y patrimonio prapio en los términos de los
articulos 115° de la  Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73° de la
Canstitucion Politica de Jalisco, Articule 1°, 2°, Y 3° de la Ley del Gobierno y la Administrasion
Puablica Municipal del Estadao.

11.2.- Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para obligarse en
términos de este contrats, cen fundamento de los articulos 10°, 15°, 387 fraccidn I, 47° fraccion
I, 11, X1, 52° fraccion | y I, 54° de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado, asi como lo dispuesto en los articulos 3, 63 fraccién IV del Reglamenty de la
Administracién Piblica Municipal de Guadalajara, respectivamente.

1.3.- Tener su domicilio en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalgo numero 400, Zona
Centro de asta Ciudad.

Il.4.- Que para el cumplimiento de sus funcianes en la prestacion de servicios plblicas requiere
de espacios para €l establecimiento de sus Oficinas Administrativas y debido a su crecimienio y
la creacion de nuevas Dependencias, le es necesaric su reubicacién en superficies mas amplias
y adacuadas, con caracteristicas similares al bien inmueble que se describe en la declaracién
1.2 de “EL ARRENDADOR?”, por lo que ha solicitade la celebracion del presente contrato para
¢l establecimiento de bodegas de la Direccion de Ingresos de la Tesoreria Municipal.
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11).- Ambas partes manifiestan:

II.1.- Es su voluntad la celebracion del presente instrumento, por lo cual estdn de acuerdo en
sujetarse al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- ENTREGA.-“El. ARRENDADOR” entrega en arrendamiento el inmueble descrito
en la fraccidn 1.2, del capituic de declaraciones, ubicado en la calle de Epigmenio Gonzalez No.
50 cincuenta. Zona Centro, esquina con la calle Comercio, de esta Ciudad de Guadalajara vy
“EL ARRENDATARIO" lo recibe en tal concepto, a su entera satisfaccion, con todos los
servicios a! corriente de pago.

SEGUNDA.- OBJETO.-“EL ARRENDATARIO”™ Se obliga a dedicar el inmueble exclusivamente
para el establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO.-Transcurridos 15 quince dias de
ocupacion, expresamente aceptan los ctorgantes a estar a lo que previenen los articulos 2016,
2017, 2018, 2019 y demas relativos del Cadige Civil del Estade de Jalisco, en el sentido de que
“EL ARRENDATARIO" debera efectuar las reparaciones de todos aquellos delerioros o
composturas y en general iodos aquellos que regulamente son causados por el uso vy que
impliquen mas bien molestias que dispendic. Por la reparacién de dichos cbietos enumerados,
no tendra derecho “EL ARRENDATARIO” a compensacion por parte de “EL ARRENDADOR™.

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIO” al devolver el inmueble,
lo entregara conforme al inventario y en el misme buen esiado, en que lo recibe, salvo los
deterioros provenigntes de uso nalural y mederado, la instalacidn eléctrica y los bienes
inmovilizados pertenecen al "EL ARRENDADOR".

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- “EL ARRENDATARIO” se cbliga a pagar a “EL
ARRENDADOR", por concepto de renta la cantidad de $ 9,709.20 {Nueve Mil Setecientos
Nueve 20/100 M.N.) mensuales, a esta cantidad se le deberd de agregar el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado IVA, Vigente, estando de acuerde “EL ARRENDADOR" en la
retencion dei 0% del Impuesto Scbre fa Renta que fija la Ley, para lo cual el “EL
ARRENDADOR™ entragard el recibo de arrendamiento correspondients. La renta deberi
pagarse por adelantado dentre de los primeros 5 cince dias de cada mes, en el domicilio de "EL
ARRENDADOR™. En caso de mora que exceda de 15 quince dias, pagara “EL
ARRENDATARIO™ a “EL ARRENDADOR" un interés sobre saldos insolutos a razon del 5%
anual, padra cargarse a “EL ARRENDATARIO", segin lo previene al articulo 1975 del Codigo
Civil del Estado de Jalisco.

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-“EL ARRENDATARIO” no podra traspasar o subamrendar
todo o parie del inmuetie objeto del presente contrato, segdn lo previensn los articulo 2436 al
2139 del Cédigo Civil del Estade de Jalisco; y no podra hacerle variacién alguna ni aun con el
caracter de mejora sin el previo permiso o autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR™,
articulos 921, 2003 y 2004 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, v todas aquelias que se
hicieren, ya sean Utiles, necesarias o de omato no podré retirarlas, ¥ si las deja no tendra
derecho “EL ARRENDATARIO™ para cobrar traspaso o indemnizacién alguna, para Io cual
renuncia a lo previsto por los articulos antes citados.

SEPTIMA.- VIGENCIA.-Ambas parles acuerdan que por asi convenir =l interés de ios
contratantes, el presente instrumento tendré vigencia a partir del dia 01 de Enera del afio 2011
y concluye precisamente €l dia 31 del mes de Diciembre del afio 2011. Vencide el plazo de 1a
vigencia del amrendamiento no se entendera promrogado, debiéndose realizar un nuevo contrato
en forma expresa y por escrite en caso de que el “ARRENDATARIO” determine continuar con
el arrendamianto.
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OCTAVA.- RENOVACION.-En caso de que "EL ARRENDADOR™ decida arrendar de nueva
cuenta el inmueble al mismo arrendataric, se elaborara un nuevo contrato, donde se estipularan
las nuevas condiciones para el arrendamiento, quedando comprometide en este instrumento
que ol incremento al monte mensual de la renta, para el nuevo periodo a contratar, no serd
menor al porcentaje que el Banco de México sefiale en el Diario Oficial de la Federacion como
el indice inflacionaric mas tres puntos porcentuales.

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Si “EL ARRENDATARIO” diere lugar &
tramites judiciales, o a la intervencién de los abogados, sera responsable de los gastes
judiciales o exrajudiciales que se causen, de conformidad con la resolucidn del juez
competerte.

DECIMA.- DERECHO DE PREFERENCIA.-“EL ARRENDADOR” reconoce y concede al “EL
ARRENDATARIO" el beneficio al derecho de preferencia por el tanto que se estipula en los
articulos 2025 y 2027 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, para el caso de que “EL
ARRENDADOR" desea arrendar todo ¢ parte del inmueble o cualquier derecho real o personal
sobre el mismo a otro interesado, “EL ARRENDATARIO" renuncia al derecho de promoga que
se establece en el articulo 2051 det Céddige Civil del Estade de Jalisco y a los articulos 2048,
2049 y 2050 del mismo Cadige y no podrd cobrar traspase ni hacer traspaso alguno.

DECIMA PRIMERA.- DEPOSITO.- “EL ARRENDADOR™ vy “EL ARRENDATARIO", recanccen
que queda subsistante la cantidad de § §,500.00 {SEIS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100
M.N.}, por concepto de deposite, por la suscripcidn del contrato dicho deposito ne podrd ser
utilizade sino para el pago de cualkjuier adeudo que por servicios telefdnicos, energla eléctrica,
consumo de agua potable, gastos de cobro o reparaciones del inmuebls que tuviere “EL
ARRENDATARIO” para con “EL ARRENDADOR™ en cualquier momento ya sea dentro la
ocupacién del inmueble o al tarminar esta, a discrecidn del “EL ARRENDADOR™.

DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente
contrato, ademés de las sefialadas por la Ley (Arts. 2144 y 2145 del Cddige Civil del Estado de
Jalisco}, las siguientes:

A)  Siel arrendatario no paga cportunamente una mensualidad en les témines senalados en
este contrato.,

B} Si no cubre oportunamente cualguiera de los conceptos a que se refiere la clausula
quinta. -

C}  Por organizar festejos masivos.

0}  Sisubarrienda, cede o traspasa el inmuabla o parte de el.

E} Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones que se contienen en el clausulado, de

este documento.

DECIMA TERCERA.- PAGO DE SERVICIOS.-EL ARRENDADOR” se obliga a pagar el
impuesto predial que le corresponda a la finca arendada, en cuanto al pago de limpieza y
mantenimiento del inmueble en cuestion, asi como los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable y teléfono en su caso seran cubiertos en su totalidad por “EL ARRENDATARIO",

DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD.-ELl. ARRENDATARIO” se obliga a nolificar a “EL
ARRENDADOR” en forma inmediata teda usurpacion o novedad dafiosa de tipo legal o
material que terceras personas llegaran a ejecutar contra la finca amendada haciéndose
responsable “EL ARRENDATARIO" de los dafios y perjuicios que su omisicn llegara a causar.
Lo anterior en sl entendido de que “EL ARRENDATARIO” tendrd derecho a defender ia finca

como poseedor de la misma sin que por esto quede liberado de la obligacion de dar el aviso a
que se refiere el parrafo anterior.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes establecen que adn cuando
“EL ARRENDATARIQ" desocupe el inmueble materia de este arrandamiento con anteriaridad
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a la fecha de vencimiento del presente contrate, solo pagara el precio cormespendients a la renta
por et iempo en gue se haya utilizado el inmueble materia presente contrato, siempre y cuando
“EL ARRENDATARIO™ de aviso por escritp a “EL ARRENDADOR” con una anticipacién de 30
dias a la desocupacidn de la finca.

DECIMA SEXTA.-DOMICILIOS.-Las partes sefalan como domicilio para recibir notificaciones
los que han guadado especificados en los puntos namero 1.1 y 1.3 del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA.- RESCISION ANTICIPADA.-En casc de que se impida totalmente a “EL
ARRENDATARIO”, el uso o goce del bien arrendado, por caso fortuite o de fuerza mayor; y si
este subsiste mas de un mes; podra “EL ARRENDATARIOQ"”, pedir la rescisién del contrato de
manera anticipada sin responsabilidad para el

DECIMA OCTAVA.- CASO FORTUITO.-Si por case fortuito o de fuerza mayor, solo se impide
en pare el uso ¢ goge del bien, podrd “EL ARRENDATARIO”, pedir la reduccidn proporcional
de la renta, a juicio de peritos, a no ser que las partes oplen por la rescision del contrato, si el
impedimento dura cuando menos de un mes, si la privacion del uso proviene de la eviccibn del
bien, "EL ARRENDATARIO™ podra pedir la rescision del contrato de arrendamiento ademas de
las indemnizacionas qus le correspondan de conformidad con la Ley.

DECIMA NOVENA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacion y cumplimiente de
este contrato, jas partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciando a cualquier fuera que por razoén del domicilio
o nacionalidad pudieran llegar a tener en el futurc.

VIGESIMA.- PARTIDA PRESUPUESTAL.-"EL ARRENDATARIO”, manifiesta que todos los
pagos del prasente contrate de arrendamienio deberan ser inscritos para su pago a la Direccién
General de Administracion, siende la Unidad Responsable la Direccién Administrativa de Bienes
Pairimoniales, Dependencia 2400, Programa 04, Proyecto 43, Unidad Responsable 2420,
Partida 3220, en los térmings del presente contrato de arrendamientso

VIGESIMA PRIMERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o encabezados
utilizados en las clausulas , inciso o apartados de este contrato se utilizaran (nicamente para
facilitar la lectura de sus disposicicnes y en nada afectan, restringen, limitan ¢ amplian el
alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

Ei presente contrato fue leido se conformidad por las partes y enterados de su contenido,
consecuencias legales y ciertos de que no existe error, dole, mala fe o cualguier vicio del
consentimiento, lo firman ante dos testigos por cuadriplicado el dia da 1° de Enero de 2011, en
Ciudad de Guadalajara, Jalisce. -

“EL ARRENDADOR”

C. HECTOR ALEJAND NZALEZ HERNANDEZ
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“EL ARRENDATARIO”

R PIZANO RAMOS
MUNICIPAL

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

RO U

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERD

TESTIGPS

JESUS AYON LOPEZ
E ADMINISTRACION

{'\...\ I

FRANCISCO
SECRET.

LIC. JORGE DE JESUS\GONZALEZ AGUILAR
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES

.

LIC JOSE DE JESUS SAN Z AGUILERA 1 E ANDA ENRIGUE
DIRECTOR JURIDICO CONSULTIVO

LA PRESE HCJA FIRMADA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATD DE ARRENDAMIENTC
CELEB ENTRE EL MUNICIPK) DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SUS FUNCIONARIOS
PUBLICOS DEL AYUNTAMIENTO GON SR. HECTOR ALEJANDRO GONZALEZ HERNANDEZ, SOBRE LA
FINCA UBICADA EN LA CALLF EPIGMENIO GONZALEZ NO. 50 GINCUENTA, ZONA CENTRO, ESQUINA CON
LA CALLE COMERCIO, DE ESTA GIUDAD DE GUADALAJARA, CONSTANDO DE 5 HOJAS POR UN SOLO
LADO, Ei. DIA 1° DEL MES DE ENERO DEL AQ 2011 FIRMANDOSE €N 04 TANTOS SIENDC CADA UNO
PARA, SINDIGATURA, TESORERIA, DIRECCION DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES ¥ EL
INTERESADD.
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