CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. SR. HECTOR
ALEJANDRG GONZALEZ HERNANDEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
COMO “EL ARRENDADOR™, ¥ POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA,
POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO. REPRESENTADO POR LOS C.C, MAESTRO
JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LICENCIADO HECTOR PIZANO RAMOS Y
LICENCIADO HUGQ ALBERTO MICHEL URIBE; EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL ¥ TESCRERC RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, DE ACUERDO CON LAS
SIGUIENTES:

DECLARACIQONES

l.- Manifiesta *EL ARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad:

1.1.- Es mexicano, mayor de edad, casado, comerciante, con domicilio en Calie Beristain y
Souza No. 492, Colonia Vallarta Sur, Guadalajara Jalisco. ldentificaindose con la credencial para
votar con fotografla, expedida por el Instituto Federal Electoral baje el folio No. 022994709,

I.2,- Es Albacea de la Sucesion Teslamentaria a bienes del C. Fernando Guillermo Javier
Gonzilez Herndndez, como o acredita con la Escritura Publica No. 69,234 sesenta y nueve mil
doscientos treinta y cuatre. lo cual se confirmo anie el Juzgado Segundo de lo Familiar
recayendo el auto de designacion de Albacea el 10 (diez} de Sepliembre de 2009, signado por
la C. Juez Segundo de lo Familiar {a Lic. Eduwiges Gonzalez Gonzilez o cual lo acredita para
celebrar el presente Contratc de Amendamiento respecto del inmueble ubicado en la Av. Dr. R.
Michel No. 564, en esta ciudad de Guadalajara, Jalisco; con una superficie aproximada de
300.00 metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: AL NORTE 39.60 metros con
propiedad particular; AL SUR 36.00 metros con calle de su ubicacion, o sea la Avenida Doctor
R. Michel; AL QRIENTE 18.40 metros con caile privada del saladero; y AL PONIENTE en 18.00
metros con propiedad particular

1.4.-Es su Deseo la Celebracion del presente contrato de arendamiento del bien inmueble con
las especificaciones, t&mincs y condiciones que en esie se establecen.

IL.- Manifiesta “EL ARRENDATARIQ", por conducto de sus representantes que:

W.1.- Ser un ente publico con persenalidad juridica y patrimonio propio en los términos de los
articulos 115° de la  Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73° de la
Constitucion Politica de Jalisco, Articule 1°, 2°, Y 3° de la Ley del Gobisrno y la Administracién
Publica Municipal del Estado.

I1.2.- Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para obligarse en
términos de este contrato, con fundamento de los articulos 10°, 15°, 38° fraccion IIl, 47° fraccidn
I 11, XE, 52° fraceion | y N, 54° de Ja Ley del Gobierno y fa Administracién Pablica Municipal del
Estado, asi como lo dispuesto en los articulos 3, 63 fraccion IV dei Reglamento de la
Administracion Publica Municipal de Guadalajara, respectivamente.

IL3.- Tener su domicilio en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalgo numero 400, Zona
Cantro de asta Ciudad.

11.4.- Que para ei cumplimiente de sus funciones en la prestacion de servicios publicos requiere
de espacios para el establecimiente de sus Oficinas Administrativas y debide a su crecimiente y
la creacion de nugvas Dependencias, le es necesario su reubicacion en superdicies mas amplias
y adecuadas, con caracteristicas similares al bien inmueble que se describe en la declaracién
1.2 de “EL ARRENDADOR?”, por o que ha solicitado la celebracién del presente contrato para
el establecimiente de bedegas de la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal.
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.- Ambas paries manifiestan:

1Il.1.- Es su voluntad la celebracién del presente instrumento, por 10 cual estan de acuerdo en
sujetarse al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- ENTREGA._-"EL ARREMDADOR” entrega en arrendamiento el inmueble descrito
en la fraccidn 1.2, del capitulo de declaraciones, ubicado en la Calle Av. Dr. R. Michel No. 564,
en esta ciudad de Guadalajara, Jalisco; Aldama y "EL ARRENDATARIO” lo recibe en tal
concepto, a su entera satisfaccion, con todos los servicios al corriente de pago.

SEGUNDA.- OBJETO.-“EL ARRENDATARIC" Se obliga a dedicar el inmueble exclusivamente
para el establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO.-Transcurridos 15 guince dias de
ocupacian, expresamente aceptan los otorgantes a estar a lo que previenen los articulos 20186,
2017, 2018, 2019 y demas relativos del Codige Civil del Estado de Jalisco, en el sentide de que
“EL ARRENDATARIO™ deberd efectuar las reparaciones de todos aguelles detenoros o
composturas y en general todos aguellos que regularmente son causados por el uso y que
impliguen mas bien molestias que dispendic. Por la reparacicn de dichos objetos enumerados,
no tendra dereche “EL ARRENDATARIO™ a compansacion por parte de “EL ARRENDADOR"”.

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL. ARRENDATARIG™ al devolver el inmuebie,
Io entregara conforme al inventario y en el mismo buen esiado, en que lo recibe, salvo los
deterioros provenientes de uso natural ¥y moderado, la instalacion slécirica y los bienes
inmovilizados pertenecen al “EL ARRENDADOR",

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" Se chliga a pagar a "EL
ARRENDADOR", por concepto de renta la cantidad de $12,700.26 (Doce Mil Ssatecientos
PESOS 26/100 M.N) mas IVA, Mensuales, a ésta cantidad se le deberd de agregar el
correspondiente impuesto al Valor  Agregado  vigente, estando de acuerdo "EL
ARRENDADOR™ en la retencion del 10% del Impuesto Scbre la Renta que fija la Ley, para lo
cual "EL ARRENDADOR" enfregari el Recibo de Arrendamiente correspondiente. La renta
deberd pagarse por adelantado dentre de los primeras 5 cinco dias de cada mes, en el domicilic
de "EL ARRENDADOR". En caso de mora que exceda de 15 quince dias, pagard "EL
ARRENDATARIO™ a "EL ARRENDADOR" un intarés sobre saldos insolutos a razén del 6 %
anual, podra cargarse a "EL ARRENDATARIO", segun lo previena el articulo 1975 del Codigo
Civil del Estado de Jalisce.

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-“EL ARRENDATARIO" no podri traspasar o subarrendar
todo o parte del inmueble objeto del presente contrato, segln {o previenen los articulo 2136 al
2139 dal Cadigo Civil del Estado de Jalisce; y no podra hagere variacién alguna ni aun con el
caracter de mejora sin el previo permiso o autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”,
articulos 931, 2003 y 2004 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, y todas aquellas que se
hicieren, ya sean ufiles, necesarias o de omato no podra retirarlas, y si las deja no tendra
derecho “EL ARRENDATARIO” para cobrar traspase o indemnizacién alguna, para lo cual
renuncia a lo previsto por fos articulos antes citados.

SEPTIMA - VIGENCIA-Ambas partes acuerdan que por asi convenir al interdés de los
contratantes, el presente instrumento tendré vigencia a partir del dia 01 de Enero del afio 2011
y concluye precisamente el dia 31 del mes de Diciembre del afo 2011. Vencido el plazo de |a
vigencia del arrendamienta no se entendera promogado, debiéndose realizar un nuevo contrato
an forma expresa y por escrito en ¢aso de que €l “ARRENDATARIO” determine centinuar con
2| arrendamisnto.
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OCTAVA.- RENOVACION . -En caso de que “EL ARRENDADOR" decida arrendar de nueva
cuenta el inmueble al mismo arrendataric, se elaborara un nuevo contrato, donde se estipularan
las nuevas condicicnes para el arrendamiento, quedando compromsatido en este instruments
que el incremento al monto mensual de la renta, para &l nuevo periodo a contratar, no sera
menar at percentaje que el Banco de México sefale en el Diaro Oficial de la Federacidn como
el indice inflacionario mas tres puntos porcentuales

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- 5 "EL ARRENDATARIO™ diere lugar a
trémites judiciales, ¢ a la intervencién de los abogados, serd responsable de los gasios
judiciales o extrajudiciales que se causen, de conformidad con ja resolucidn del juez
competente,

DECIMA.- DERECHO DE PREFERENCIA -“EL ARRENDADOR" reconoce y concede al “EL
ARRENDATARIO™ el beneficic al derecho de preferencia por el fanto que se estipula en los
articulos 2025 y 2027 del Codigo Civil det Estade de Jalisco, para el caso de gue “EL
ARRENDADOR" desee arrendar todo o parte del inmueble o cualquier derachg real o personal
sobre el mismo a otro interesado, “EL ARRENDATARIO" renuncia al derecho de promoga que
se establece en el articule 2051 del Cédige Civil del Estado- de Jalisco v a los articulos 2048,
2049 y 2050 del misme Codigo y no podra cobrar fraspase ni hacer traspaso alguno.

DECIMA PRIMERA.- DEFOSITO.- “EL ARRENDADOR"” y “EL ARRENDATARIO”, reconocen
que queda subsistente la cantidad de $ 8,600.00 {OCHO MIL SEISCIENTQS PESQS Q04100
M.N.}, por concepto de deposite misme gue no podra ser utilizado sino para el pago de
cualquier adeudo que por servicios telefonicos, energia eléctrica, consumo de agua potable,
gastos de cobro o reparaciones del inmueble que tuviere "EL ARRENDATARIOQ® para coh "EL
ARRENDADOR™ en cuaiquier momente ya sea dentro de la ocupacidn del inmueble o al
terminar esta, a discrecian de "EL ARRENDADQR",

DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente
contrato, ademds de |as sefialadas por la Ley (Aris. 2144 y 2145 del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco), las siguientes:

A)  Si el amendatario no paga oportunamente una mensualidad en los férmines sefialados en
&ste contrato.

B} Sl no cubre oportunamente cualguiera de los conceptos a que se refiere la clausula
quinta.

C} Por organizar festejos masivos.

D}  Sisubarienda, cede o raspasa el inmueble o parte de el.

E}  Elincumplimisnto de cuaiquiera de las obligaciones que se contienen en el clausulado, de
este documento.

DECIMA TERCERA.- PAGO DE SERVICIOS.-“EL ARRENDADOR” se obliga a pagar el
impuesto predial que le corresponda a la finca amendada, en cuanto at page de limpieza ¥
mantenimientc del inmueble en cuestion, asi como los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable y teléfono en su caso seran cubiertos en su totalidad por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD.-“EL ARRENDATARIO" se obliga a nofificar a “EL
ARRENDADOR” en forma inmediata toda usurpacién o novedad dafiosa de tipo legal o
material que terceras personas llegaran a ejecutar contra la finca amendada haciéndose
respensable “EL ARRENDATARIO™ de los danos y perjuicios que su omisién llegara a causar.
Lo anterior en el entendide de que “EL ARRENDATARIO" tendra darecho a defender la finca
como poseedor de la misma sin que por esto quede liberade de ia obligacién de dar el aviso a
que se refiere el parrafo anterior,

DECIMA QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes establecen que ain cuandag
“El. ARRENDATARIO" descoupe el inmueble materia de este arrendamiento con anterioridad
a la fecha de vencimiento del presente contrato, solo pagara el precic correspondiente a la renta

por el tiempo en que se haya ulilizado el inmueble materia presante contrato, gismpra y euando
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“EL ARRENDATARIO" de aviso por escrito a “EL ARRENDADOR™ con una anticipacién de 30
dias a la desocupacion de la finca.

DECIMA SEXTA.-DOMICILIOS.-Las pares sefalan come domicilio para recibir notificaciones
los que han quedado especificados en los puntos nomero 1.1 y 11.3 del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA.- RESCISION ANTICIPADA -En caso de que se impida totaimente a “EL
ARRENDATARIO”, el uso o goce del bien arrendadoe, por caso fortuito o de fuerza mayor; y si
este subsiste mas de un mes; podrd “EL ARRENDATARIO”, pedir 1a rescisién del contrate de
manera anticipada sin responsabilidad para é}.

DECIMA OCTAVA.- CASQO FORTUITO.-Si por caso fortuito o de fuerza mayor, solo se impide
eh parte el uso o goce del bien, podra “EL ARRENDATARIOY, pedir la reduccién proporcional
de la renta, a juicio de peritos, a ne ser que las partes opten por la rescisidon del contrato, si el
impedimento dura cuando mencs de un mes, si la privacidn del uso proviene de la eviccidn del
bien, “EL ARRENDATARIO" podra pedir ka rescision del contrato de amendamiento ademas de
las indemnizaciones que le correspondan de conformidad con la Ley.

DECIMA NOVENA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacidn y cumplimiento de
este contrato, las partes se somaten expresamente a la jursdiccién de los Tribunales del Primer
Partide Judicia! del Estado de Jalisco, renunciande a cualquier fuero que por razdn del domicilio
o nacienalidad pudieran llegar a tener en el futuro.

VIGESIMA.- PARTIDA PRESUPUESTAL.-“EL ARRENDATARIO", manifiesta que todos los
pagos del presente contrato de amendamiento deberan ser inscritos para su pagoe a la Direccion
General de Administracién, siendo ia Unidad Responsable la Direccion Administrativa de Bienes
Patrimoniales, Dependencia 2400, Programa 04, Proyecto 49, Unidad Responsable 2420,
Partida 3220, en los términos del presente contrato de arendamiento

VIGESIMA PRIMERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS - Los titulos o encabezados
utilizados en las clausulas , inciso o apartados de este contrato se utilizaran Gnicamente para
facilitar la lectura de sus disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o amplian el
alzance legal o contenide juridico da las respectivas clausulas.

E! presente contrato fue leido se conformidad por las partes y enterados de su contenido,
consecuencias legales y ciertos de que no existe error, dols, mala fe o cualquier vicio dsl
consentimiento, lo firman ante dos testigos por cuadriplicado el dia de 1° de Enero de 2011, en
Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

C. HECTCR ALEJANDRO
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“EL ARRENDATARIO™

=
MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ PR PIZAND RAMOS
PRESIDENTE MUNICIPAL O MUNICIPAL

.
LIC, HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO

N

d

LIC. JORGE DE JESUS/GONZALEZ AGUILAR
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES

.

LiC. : IEZ AGUILERA GASBRI E ANDA ENRIGUE
DIRECTOR J DIRECTOR JURIDICO CONSULTIVO

ENTRE El NICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO Y EL C. HEGTOR
ALEJANDRO GONZALEZ HERNANDEZ, CONSTANDO DE 5 HOJAS POR UN SOLO LADO EL DIA 1 DE
ENERO DEL ANO 2011 FIRMANDOSE EN 04 TANTOS SIENDO CADA UNO PARA SINDICATURA, TESORERIA,
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE BIENES FATRIMONIALES Y EL INTERESADO.
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