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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. MARIA DEL
ROSARIO SEDANO AGUILAR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO
“EL ARRENDADOR™, Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIQ DE GUADALAJARA, POR
CONDUCTQ DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADC POR LOS ¢.C. MAESTRO JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LICENCIADGC HECTOR PIZANO RAMOS Y LICENCIADO
HUGO ALBERTC MICHEL URIBE; EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL,
SINDICO MUNICIPAL ¥ TESORERO RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO SUCESIVC SE
LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO™, DE ACUERDG CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

i.- Manifiesta “El. ARRENDADOR" bajo protesta de decir verdad:

11.- Ser de nacionalidad Mexicana, mayor de edad, ¥ que cuenta con la capacidad para
contratar y obligarse en ios términos del presente confralo, con domicilio en la Calie Atenas
numero 331, Colonia Americana en la Ciudad de Guadalgjara Jalisco v que su RFC es
SEAR361007MJCDGS0S.

1.2.- Ser propistario y tener la libre disposicion del inmueble ubicado en la Calle Venezuela
nimere 475 Colonia Americana de esta Ciudad, lo cual acredila mediante Testimonio N°
33,834 treinta y tres mil ochocientos trainta ¥ cuatro, pasada ante !a fe del Lic. Fernando Lopez
Vergara, Notario Pablico Suplente Numero 09 del Municipio de Guadalajara, Jalisco de fecha 18
de Julio de 2001: por Ic que esta en aptitud de trasmitir el uso y goce del mismo én Ios términos
del presente contrato.

1.3.-Es su Deseo la Cetebracion def presente contrato de arrendamiento del bien inmueble con
las especificaciones, términos ¥ condiciones que en este sa establacen,

Il.- Manifiesta “EL ARRENDATARIQ", por conducte de sus representanies que:

I.1.- Ser un enle pubiico con personalidad juridica v patrimonio propic en los términos de los
articulos 115° de Iz Consfitucion Poiitica de los Estados Unidos Mexicanos, 73° de la
Canstitucién Politica de Jalisco, Articulo 1%, 2°, ¥ 2° de |a Ley del Gobierno y la Administracian
Publica Municipal del Estado.

I1.2.- Que sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para obligarse en
términos de este contrato, con fundamento de los artfculos 10°, 15°, 382 fraccidn IIl, 47° fraccion
L1, X1, 52° fraccion i y I, 54° de |a Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado, asi como lo dispuesto los articulos 3, 63 fraccién IV del Reglamento de la Administracidn
Publica Municipal de Guadalajara, respectivameante.

IL.3.- Tener su domicilic en el Palacio Municipal, en la Avenida Hidalge numere 400, Zona
Centro de esta Ciudad.

Il.4.- Que para el cumplimiento de sus funciones en la prestacion de sarvicios plblicos requliere
de espacios para el establecimiento de sus Oficinas Administrativas y debido a su crecimiento ¥
la creacion de nuevas Dependencias, le &s necesario su reubicacion en superficies mas amplias
y adecuadas, con caracteristicas similares al bign inmueble que se describe en la declaracion
1.2 de “EL ARRENDADOR", por lo que ha solicitado 1a celebracion de) presente contrato para
6l establecimiento de bodagas de la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal.

Il.- Ambas paries manifiestan:

Hl.1.- Es s5u voluntad la cefebracion del presente insirumento, por lo cual estan de acuerdo en
sUjetarse al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- ENTREGA.-“EL. ARRENDADOR" entrega en arrendamientc el inmueble descrito
en la fraccidn 1.2, del capitulo de declaraciones, ubicado en la Calle Venezuela numero 475
Colonia Americana de esta Ciudad y “EL ARRENDATARIO” Io recibe en tal congepto, a su
entera satisfaccidn, en buen estado de uso con todos los servicios al corriente de pago.

SEGUNDA.- OBJETO.-"EL ARRENDATARIO" Se obliga a dedicar el inmueble exclusivamente
para el establecimiento de Oficinas Administrativas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO.-Transcurridos 15 quince dias de
ocupacién, expresamente aceptan los otorgantes a estar a lo gue previenen ks articulos 2016,
2017, 2018, 2019 y demds relativos del Cédigo Civil del Estade de Jalisco, en el sentido de que
“EL ARRENDATARIO" debera efectuar las reparaciones de fodos aguellos deterioros o
compaosturas ¥ en general fodos aquellos que regularmente son causados por el uso v que
impliquen mas bien molestias que dispendio. Por la reparacion de dichos objetos enumerados,
no tendra derecha “EL ARRENDATARIO™ a compensacién por parte de “EL ARRENDADOR",

CUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDATARIOQ” al devolver el inmueble,
lo entregara conforme al inventaric y en el mismo buen estado, en que lo recibe, salvo los
deterioros provenientes de uso natural y moderado, fa instalacion eléctrica y los bienes
inmovilizados pertenecen al “EL ARRENDADOR™.

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- “EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDATARIO” se obliga
a pagar a “EL. ARRENDADOR", por concepto de renta la cantidad de $14,198.40 (Catorce Mil
Ciente Noventa y Ocho Pesos 40/100 M.N.) mensual, a esta cantidad se ie debers de agregar
el comespondiente tmpuesto al Valor Agregado IVA, Vigente, estando de acuerdo “EL
ARRENDADOR” en la retencién del 10% del Impuesto Sobre la Renta que fija la Ley, para lo
cuat el “EL ARRENDADOR” eniregara el recibo de arrendamiento correspondients, la renta
debera pagarse deniro de los primeros 05 cinco dias hébiles del mes en gue deba efectuarse
dicho pago. En caso de mora que exceda de 15 guince dias, pagara *EL ARRENDATARIO™ a
“EL ARRENDADOR™ un interés sobre saldos insclutos a razén del 06 % anual, podra cargarse
4 “EL ARRENDATARIQ™, segun lo previene al articulo 1975 del Cédigo Givit del Estade de
Jalisco.

SEXTA.- SUB ARRENDAMIENTO.-“EL ARRENDATARIO™ no podrd traspasar o subarrendar
todo o parte del inmuebke objeto del presente contrato, segun 1o previenen los articulo 2336 al
2139 del Codige Civil del Estado de Jalisce; y no podré hacerie variacién alguna ni aun con el
caracter de mejora sin €l previo permiso o autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”™,
articulos 931, 2003 y 2004 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, y todas aquellas que se
hicieren, ya sean Utiles, necesarias ¢ de ornato no podra refirarlas, y si las deja no tendra
derecho “EL ARRENDATARIO™ para cobrar traspaso o indemnizacion alguna, para lo cual
renuncia a lo previsto por ios articulos antes citacos. No podra “EL ARRENDATARIO”, sin
autorizacion por escrito del “EL ARRENDADOR™ colocar objets o anuncic que modifique el
aspecto de fa pare exterior, vidriera 0 marquesina del inmueble amrendado, realizandose
conversaciones con un mes de articipacian a la fecha de terminacion dsl contrato.

SEPTIMA.- VIGENCIA.-Ambas parles acuerdan que por asi convenir al interés de los
contratantes, el presente instrumento tendré vigencia a partir del dia 01 de Enero del afio 2011
¥ concluye precisaments el dia 31 dal mes de Diciembre del afio 2011. Vencido el plazo de la
vigencia del arrendamiento no se antenderd promogado, debiéndose realizar un nueve contrato
en forma expresa y por escrito en caso de que el “ARRENDATARIO” determine continuar con
el arrendamiento,

OCTAVA.- RENOVACION.-En caso de que “EL ARRENDADOR" decida arrendar de nueva
cuenta el inmueble al mismo arrendatario, se elaborara un nuevo contrate, donde se estipularan
las nuevas condiciones para el arrendamiente, quedando comprometide en este instrumento
Hidalgo 400, Centre Histérics,
C.P. 44100. Cuadalajara, Jaliseo

Tel. 3837 4400. Ext. 4559
www.quadalajara.goh. mx




e
‘-

P

.,

e
P
i

que el incremento al monto mensual de la renta, para el nuevo periodo a contratar, no sera
menor al porcentaje que el Banco de México sehale en el Diario Oficial de la Federacion como
el indice inflacionario mas tres puntos porcentuales.

NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Si “EL ARRENDATARIOQ" diere lugar a
tramites judiciales, o a la intervencion de los abogados, serd responsable de los gastos
Judiciales o extrajudiciales gue se causen, de conformidad con la resolucion del juez
competente.

DECIMA.- DERECHO DE PREFERENCIA -“EL ARRENDADOR" reconoce y conceds al "EL
ARRENDATARIO™ el beneficio al derecho de preferencia por el tanto que se esfipula en los
articulos 2025 y 2027 del Codigo Civil de! Estado de Jalisco, para e! caso de que “EL
ARRENDADOR” desee arrendar todo o parte del inmueble o cualquier derecho real o personal
sobre el misma 2 otro interesado, “EL ARRENDATARIO” renuncia ai derecho de promoga que
se establece en el articulo 2051 del Codige Civil del Estado de Jalisco ¥ a los articulos 2048,
2048 y 2050 del mismo Codige y no podré cobrar traspaso ni hacer fraspaso alguno.

DECIMA PRIMERA.- DEPOSITO -“EL ARRENDADOR” ¥ ARRENDATARIO" reconocen que
queda subsistente la cantidad de $11,000.00 {once mil pesos 00/100 M.N.) por concepto de
deposito, equivalente a un mes da renta mismo que no podra ser utilizado sine para el pago de
cualquier adeudo que por servicios telefonicos, enargfa elécrica, gastos de cobro o
reparacicnes del inmueble que tuviere “EL. ARRENDATARIO™ para ¢con "EL ARRENDADOR"”
en cualquier momento ya sea dentro de la desocupacidn del inmueble o al ferminar este, a
discrecion de “EL ARRENDADOR". Esta cantidad serd devuelta a “EL ARRENDATARIO"” una
vez que se termine por cualquier motivo el presente arendamiento, siempre que sea
innecesaria la aplicacion de esta cantidad al page de dichos conceptos.

DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.- Son causas de rescision del presante
contralo, ademas de las sefialadas por la Ley (Arts. 2144 y 2145 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco}, ias siguientes:

A)  Sielamendatario no paga cportunaments una mensualidad en los i€mings sefialados en
este cortrato.

B)  Si no cubre oportunamente cualquiera de los conceptes a que se refiere la clausula
quinta.

C}  Por organizar festejos masivos.

D)  Sisubarrienda, ceds o traspasa el inmuebie o parte da el

E}  Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones gue se contienen en el clausulado, de

aste documento.

Se estipula que si ¢l “EL ARRENDATARIO” da motivo a Ia rescisién dal presante Contrats, por
incurrir en cualquiera de las causales a que se refiere asta clausula o a las establesidas por la
ley, motivara que se Ie exija Pago de la pena estipulada en la Cldusula Novena del presente
contrato.

DECIMA TERCERA.- PAGO DE SERVICIOS.-“EL ARRENDADOR” se obliga a pagar el
impueste predial que le comesponda a la finca arrendada, en cuanto al pago de limpieza vy
mantenimiento del inmueble en cuestidn, asi como los servicios de energia eféctrica, gas, agua
potable y telefono en su caso seran cubiertos en su totalidad por “EL ARRENDATARIQ™.

DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD.~EL ARRENDATARIO” se obliga a rotificar a “EL
ARRENDADOR” en forma inmediala toda usurpacién o novedad dafosa de tipo legal o
material que terceras personas llegaran a ejecutar contra la finca arrendada haciéndose
responsable “EL ARRENDATARIO” de los dafios ¥ perjuicios que su omision Hlegara a causar,
Lo anterior en ef entendido de que “EL ARRENDATARIO™ tendra derecho a defender {a finca
como poseedor de la misma sin que por esto quade liberado de Iz obligacion de dar el aviso a
que se refiere el parafc anterior.
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DECIMA QUINTA- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes establecen que aln cuando
“EL ARRENDATARIO" desocupe el inmueble materia de este amendamiento con anterioridad
a Ia fecha de vencimiento del presente contrato, solo pagard el precio comespondiente a la renta
por el liempo en que se haya utilizado el inmueble matenia presente contrato, siempre y cuando
“EL ARRENDATARIC" de aviso por escrito 2 “EL ARRENDADOR” con una anticipacion de 30
dfas a la desocupacién de Ia finca.

DECIMA SEXTA.-DOMICILIOS.-Las partes sefialan come domicilic para recibir notificaciones
los que han quedade gspecificados en los puntos numero 1.1 y 1.3 del presente contrata.

DECIMA SEPTIMA - RESCISION ANTICIPADA -En caso de gue se impida totalmente a “EL
ARRENDATARIO", el uso o goce del bien arendado, por caso fortuilo o de fuerza mayor; y si
este subsiste mas de un mes; podrd “EL ARRENDATARIO", pedir la rescision del contrata de
manera anticipada sin responsabilidad para él.

DECIMA OCTAVA.- CASO FORTUITO.-Si por caso fortuito o de fuerza mayor, solo se impide
en parte el uso o gace del bien, podra “EL ARRENDATARIQ", pedir la reduccién proporcional
de la renta, a juicio de peritos, a no ser que las partes opten por |z rescisidn del contrato, si el
impedimente dura cuando menos de un mes, sf la privacién del uso proviene de la eviccion del
bien, “EL ARRENDATARIO™ podrd pedir la rescision del contrata de amendamiento ademas de
las indemnizaciones que le comespendan de conformidad con la Ley.

DECIMA NOVENA.- LEGISLACION APLICABLE.- Para la interpretacion y cumplimienio de
este contralo, las partes se someten expresaments a la jurisdiccion de lgs Tribunales del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciande a cualquier fuero gue por razén del domicilio
¢ nacionalidad pudieran llegar a tener en el future.

VIGESIMA.- PARTIDA PRESUPUESTAL .-“EL ARRENDATARIO™, manifiesta que todos los
pagos del presente contrato de amendamiento deberan ser inscritos para su pago a ia Direccidn
General de Administracian, siendo ia Unidad Responsable la Direccidn Administrativa de Bienes
Patnmoniales, Dependencia 2400, Programa 21, Proyecto 1, Unidad Responsable 2420, Partida
3201, en los términos del presente contrato de arrendamiento

VIGESIMA PRIMERA - USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos ¢ encabezados
utilizados en las cldusulas , inciso o apartades de este contrato se tilizaran inicamente para
tacilitar la lectura de sus disposicienes y en nada afectan, festringen, limitan o amplian el
alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

El presente contrato fue leido se conformidad por las parles y enterados de su contenido,
consecuencias legales y ciertos de que no existe error, dolo, mala fe o cuzlguier vicio dal
consentimiento, lo firnan ante dos testigos por cuadriplicado el dia de 1° de Enerc de 201, en
Civdad de Guadalajara, Jalisco.

“EL ARRENDADOR™

C. MA, DEL ROSARIO SEDANO AGUILAR,
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“EL ARRENDATARID"

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO

LIC. JORGE DE JES ONZALEZ AGUILAR
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES

NCHEZ AGUILERA 1 DE ANDA ENRIGUE
IDICQ MUNICIPAL DIRECTOR JURIDICO CONSULTIVO

LIC. JOSE DE JESU
DIRECTOR

NTE HOJA DE FIRMAS, FORMA PARTE FINAL DEL CONTRATC DE ARRENDAMIENTL CELEBRADG ENTRE ElL
P10 DE GUADALAJARA, POR COMDUCTO DE 5U AYUNTAMIENTO CON LA C. MARIA DEL ROSARK) SEDANO
AGUILAR, SOBRE LA FINCA UBICADA EN LA CALLE VENEZURELA # 475 DE ESTA CIUDAD. CONSTANDQ DE § HOJAS
POR YN SOLO LADO, EL DIA 1* DE ENERQ DE 2011, FIRMANDOSE EN 04 TANTOS SENDQ CaDA UNO PARA,
SINDICATURA, TESORERIA, DIRECCION DE ADMINISTRACION DE BIENES PATRIMONIALES ¥ EL INTERESADO,
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