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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTC POR LOS CIUDADANQS MTRCQ. JORGE
ARISTOTELES SANDOWVAL DIAZ, LIC -HECTOR PIZANO RAMOS, ¥ LIC HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESFECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIRIO" QUE ES EL ARRENDADOR: Y POR LA
OTRA DE ALBA GONZALEZ GUILLERMO RAMON Y MARIA LETICIA ESTRADA
MORA, A QUIEN SE LE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIQ"; QUHENES SE
SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- Declara " EL MUNICIFIO" que :

[.1.- Es un QOrganismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucidn Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de Ja Ley de Gobierno vy la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco y el numera! 1993 del Codigo Civil para el Estado de
Jalisco.

i.2.- Sus representantes gue a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presents instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52. 64 y 67 de la Ley del
Gobierno vy la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Jalisco, y ariculos 3, 42
fraccion Il y 63 fraccion |V, del Reglamento de la Administracion Pubiica Municipal de
Guadatajara.

1.3- Es propietaric del inmueble de los sanitarios piblicos ubicados en el Mercado
Municipal Abastos blogue "I” primera seccidn ubicado en calle Av. Mergado y Av.
Mandarina Col. Cruz del Sur de esta ciudad, y que son en beneficio de los usuarios del
citado mercado; lo anterior de conformidad con lo previsto por el articulo 94 fraccion IV
de la Ley del Gobierno y la Administracian Publica Municipal,

1.4 -Los representantas de "ELL MUNICIF'IO", que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito 2n la finca marcada con el nimero 400 de fa
Avenida Hidalgo zona centro de esta Cil lad.
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5 Lontorme al aficulo raccion IV de La Ley de Ingresos nicip
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010, le comresponde por conceplo de
renta mensual del afic 2010 la cantidad de $1,722.60 (Un mil setecientos veintidds
pesos 60/100 m.n.) mensuales, y para el afo 2011 la cantidad de $1,801.80 (Un mil
ochocientos un pesos B80/100 m.n.) mensuales, lo anterior de conformidad con el
articulo 70 fraccidon IV de La Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
para el Ejercicio Fiscal 2011,

Il.- Declara "EL ARRENDATARIQ" que:

Il. 1.- Solicita se le otorgue en arrendamiento el inmueable que ocupan los Sanitarios que
se describen &n & punto tercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi misme
es sy interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion del servicio
publico de sanitarios en el inmueble citado en el punte ya referido, teniendo la
disponibilidad v las aptitudes necesarias para brindar el servicio pdblico, mantener los
sanitarios en condiciones dptimas y cumplir con los Reglamentos respectives.

g, tienen su domicitio en calle José
de esta Ciudad, identificdndose con
respectivamente,

Il 2 -Son mexicanosg, mayores de edal

credencial para votar con nimeros
expedidas por el Instituto Federal Electoral.

En virtud de las declaraciones sefialadas, 1as partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO” entrega en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIQ" gl inmueble que ocupan los sanitarios ubicados en et mercado
Municipal Abastos bloque "' primera seccidbn, con superficie de 38.60 metros
cuadrados,

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTING DEL BIEN .- La finalidad del arrendamiento es que
"EL ARRENDATARIC" brinde el servicio: plblico de sanitarios concretamente en ias
instalaciones de! mercado Abastos bloque "I" primera seccién, ubicado en calle Av.
Mercado y Av. Mandarina Col. Cruz del Sur de esta ciudad.,

GCLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El presente contrato sera por el término de 1
(un} ano, empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero de
2011 dos mil once v feneciendo el dia 31 treinta ¥ uno de diciembre del afic 2011 dos
mil once,

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obliga &
pagar a "EL MUNICIPIQ", por concepto de adeudo de renta del afic 2010 dos mil diez.
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q ¥ inero de $520.671.20 (Veinte mil seiscientos sétenta y un pesos
20/100 m.n.), a razén de $1722.60 (Un mil setecientos veintidés pesos 60/100 m.n.}
mensuales y como renta mensual para el afo 2011 |a cantidad de $1,801.80 (Un mil
ochocientos un pesos $0/100 m.n.), ia cuzl debera de enterar en la Tesoreria Municipal
por conducto del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en forma
adelantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar 10s
recargos que establece el articulo 52 de 'a Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las paries en sujetarse
en todo lo no previsto en el presente contrato, a las disposicionas del Codigo Civil
del estado de Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del
Estade de Jalisco y la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco: asi como la
Ley de Ingresos vigente para e Municipio de Guadalajara y a las demas disposiciones
legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratgrse de un producte de un bien municipal, "EL ARRENDATARIC"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor vy a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econdmico-coactivo prevista
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, &n caso de incurrir én mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescisidén por "EL MUNICIPIO" en razén
del propio incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energia eléctrica, agua potable, linea telefdnica, etc., y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estaran a carge de “EL
ARRENDATARIO”, segun estimacion gue al efecto haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantariliado y/o la empresa
telefénica que preste ese servicio, obligandose a presentar los recibos en los que
conste que esta al corriente de dichos pagos. cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™,

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIQ" se ohbliga a
tramita ia licencia municipal del afio 2011 dos mil once, ante la Direccibn de Padrén ¥
Licencias, asi como a realizar |a actividad citada en la clausula segunda en forma
uniforme, regular y continua y na dejar de prestar el servicio por un plazo no mayorde §
cinco dias naturaies, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento por escrito
de "EL MUNICIPIO", con el apercibimiento gue de no hacerlo serd rescindido el
conirato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar ef horario que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni adn con el caracter de mejoras sin el previo permiso
por escrito de “"EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender 0 traspasar
los sanitarios pdblicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceros, unicamente podra
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transmitirlos © “consentimiento por escrito de ' . por o gue cuaTquler
operacién que sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DEGIMA.- CAUSALES DE RESCISION - “EL MUNIGIPO", podré rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquicra de las cldusulas del presente contrato; b) Por violacién
de los reglamentos y disposiciones municipales; ¢} Incurrir en mora en el pago de las
tarifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expresg, y se
ordene la desocupacién inclusive, se notificard a "EL ARRENDATARIO™ que ha
incurtide en una causal de rescisidn, concediéndole tres dias habiles para que
manifieste 10 gue a su derecho convenga, al término del cual "EL MUNICIPIG®,
mediante acuerdo escrito resclvera lo conducente, sin perjuicio de que se inicie el
procedimiento de ejecucion fiscal.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “EL  MUNICIPIC" tendra
facultades para verificar en cualguier tiempo que "EL ARRENDATARIO". cumpia con
sus obligaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de infraccién a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procedentes y. en caso de gue se
encuentren en mal estado se podra rescindir &l presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a los usuarios de los sanitarios arrendades, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije "EL MUNICIPIO" y en caso de que
desee incrememtar la tarifa debera de soficitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el términe de duracién
del arendamiento, “EL ARRENDATARIQ". desea seguir utilizando la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrito antes del dia 15 guince de diciembre del ano
2011 en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obligandose el arrendatario a desocupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada deberd comparecer a firmar nuevo contrato ¥
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal dei
afo 2012 para este Municipio dentro de los primeres 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contraric se entenderd que no tiene interés en
seguirlo arrendande vy se dara por terminado el arrendamiento en forma definitiva en |a
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA .- MODIFICACION DEL SERVICIO - “EL MUNICIPIO".
tendra en todo tiempo 1a facultad de modificar el arrendamiento, en cuanto 3 su
organizacién, fomma o condiciones de prestacidén de servicio, asi mismo fa facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspensién de labores o interrupcion del
servicio publico de los sanitarios en los términos de la normatividad vigente, v en su
case requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que &l sefale hasta
en tanto no sea resuelto en definitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevamente por "EL ARRENDATARIO".-
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GLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO". se
obliga a mantener limpios, desinfectados. y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y |os siguientes accesarios: el w.c, lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
espaejos, asi como el piso, puertas, muras, techo y tuberias, obligandose también a
contar con entrada independients los sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- £n caso de gue “EL ARRENDATARIC"
desee traspasar o ceder los derechos del contrato, debera de comparecer previamente
a la Sindicatura por conducto de la Direccien de fo Juridico Consultivo, a realizar los
tramites correspondientes que le sean exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del ejercicio fiscal del afio 2010 y 2011 para este Municipio.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTGS - En casc de gue "EL ARRENDATARIO”
diere lugar a tramites judiciales, o ala intervencion de Abogados aun en gestiones
privadas, por falta de cumplimiento del ‘presente instrumento, “EL ARRENDATARIC"
sera responsable de las costas judiciales ¢ extrajudiciales gue se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegrar & inmueble arrendado en condiciones optimas, conforme a los
limeamientos y observaciones gue se determinen en los dictamenes gue en su
oportunidad emitan fas Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DEGCIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO®, renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de gue "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prérroga eslablecide en el articule 2051 del
ardenamiento legal invocgdo en Ultimo térming.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
contrato en cualguier tiempo, mediante mutuo acuerdo por escrite.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABQRAL.- Fara fos
efectos de cualquier conflicto de caracter laboral gue se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes © con terceros. “EL
MUNIGIPIO®, de ninguna manera se considerara patron sustituto, intermediario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualguier reclamacion o indemnizacion gue
se legue a causar por éste motiveo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARICO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obligaa
asumir a responsabilidad civil gue pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asi como a responder de los acios
u omisiones que sean imputables a &l sus representantes, personat, factores o
dependientes vinculades con la  ejecucién de los trabajos y actividades propias
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manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacidn al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y curnplimiento del presente instrumento, convienen las
pares en sujetarse expresamente ala Jurisdiccion de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razon de su domicilio presente ©
futuro.

Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencion, errer, ©
cualquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 27 veintisiete de enero de 201 dos mil onee.
POR EL MUNICIPIO
PRESIDENTE'MUNICIPAL

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
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LIC. HE PIZANO RAMOS LIC. HUGQ ALBERTO MICHEL URIBE
O MUNICIPAL TESORERQ MUNICIPAL
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