JAL AR

DIRECCION: DE LO JURIDICO CONSULTIVO

EXP. ADMVO. 421-147/2010-CV.

CONVENIO ADMINISTRATIVO.- QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO EN ESTE
ACTC POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR
PIZANO RAMOS, PRESIDENTE MUNICIPAL Y SINDICQ, RESPECTIVAMENTE, A LOS
CUALES EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES
DENOMINARA “EL MUNICIPIO” ¥ POR LA OTRA PARTE EL €. FRANCISCO JAVIER
SANMCHEZ SUSARREY QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LE
DEROMINARA “El. PARTICULAR". LAS PARTES MANIFIESTAN SU VOLUNTA DE
CELEBRAR EL PRESENTE CONVENID AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

L- “EL MUNICIPIO” a través da sus representantes manifiesta que:

1.1 Es una institucidn de erden Piblico, con personalidad juridica y patrimonio propie, an los
términos del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
correlacion con los articulos 73 de la Constitucion  Puiitica del Estado y 1°, 2° y 3° de la Ley
del Sobiema y la Administracion Publica Municipal, ambas del Estado de Jalisco.

1.2 Sus representantes cuentan con las facultades para obligar a su representade en los
términos de este convenio, segln lo establecido en los articulos 80 y 88 de Iz Constitucion
Politica del Estade de Jalisco, 47, 48, 52 fraccion Il y Ill, 53 y 61 de la Ley del Gobiemo y la
Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco y los articulos 3, 63 fraccion IV 31 del
Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadalajara, respectivamente.

1.3 Tiene su domicilic en &l Palacio Municipal, situado en la Avenida Hidalgo nimerc 400,

1.4 Es de interés de iz presente Administracién Municipal regular y controlar las constructiones
o demoliciones da cualquier género que se sjecuten, tanto &n fos bienes de dominio pablico
come en los de propiedad privada, cuidando con ello que el crecimiento de la ciudad sea da
forma moderada y cumpliendo con [os Planes de Desarrollo Urbano previamente aprobados,
lo anterior de conformidacd con el articule 1° primero del Reglamento de Gestion del Desarrolic
Urbano para el Municipio de Guadalajara.

L5 Fara dar cumglimiento a los fines a que se refiere el inciso anterior, dentro de su estructura
administrativa el Ayuntamiento de Guadalajara, cuenta con la Secretaria de Obras Pdablicas
ast ¢ome su dependencia a Direcciin de Contral de la Edificacian y Ja Urbanizacién, mismas
que tiengn su domicilic en las calles de Hospital 50-Z y Esmeralda, en la Zona Cenfro de esta
ciudad,

1.6 *EL MUNICIPIO", en el ejercicie de sus atibuciones, tiene conocimisnto de que “EL
PARTICULAR" presenta restriccion a la edificacién, por 1o que “EL MUNICIPIC” TOLERARA
LA RESTRICCION pero si se diera el caso, exigira a “EL PARTICULAR” la demolicien y
liberacien de los espacios invadidos, en el momento gue sea necesario para la instalaclon de
equipamiento urbano, y/o cumplimentar otras disposiciones de orden urbano segln lo marcan
los Articulos 1% y 4° fraceion IV del Reglamente de Gestién de! Desarmolio Urbano para el
Municipie de Guadalajara.

Ii.- “EL PARTICULAR”, declara que:

.1 Ser persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad, con capacidad legal para
contratar y obligarse en los terminos del presente convenic, Identificandese con credencial
para votar con fotografia, expedida por el Institute Federal Electoral en ei Estado bajo folic
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CLAUSULAS

PRIMERA.- DE LA TOLERANCIA.-“EL MUNICIPIO™ conslderande que la invasicn es una
situacion de hacho, tolera que “EL PARTICULAR™ utllice el 4rea de propiedad municipal con
la construccion referida en el dictamen que se sehala en la declaracion IL3. Esta tolerancia
comprendera unicamente la extension superficial y para el uso axclusive referide en el citado
digtamen, debiendo de respetar lo que no se le tolera. El derecho que “EL PARTICULAR”
adquiere por la celebracion del presente convenio es intransferible a terceras personas, aun
cuando se transmita el inmuebla afecto a este convenio.

SEGUNDA.- CAUSALES DE RESCISION.-*AMBAS PARTES”, estan de acuerdo en gue se
podia rescindir el presente convenio cuando “EL PARTICULAR” incura en las siguiantes

causales:

a) Realizar cualquier tipo de obra en el drea invadida y sometida al corwvenio.

b) Aumentar, construir o medificar &l area sometida al convenio.

c) Darle etre uso distinto del referido en el Dictamen sefialado en la Declaracion 11.3.

d} Cuande sea necesario retirar, demoler y liberar ios espacios por causa de
squipamignto urbano.

e) En general, cualquier ofro tipo de incumplimiente por parte de “EL PARTICULAR".

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL PARTICULAR.-“EL PARTICULAR” se obliga
desocupar y/o demoler, a su cuenta y costa, las obras y construcciones y liberar los espacios
invagidos en propiedad municipal, materia del presente convenio, cuando la Secretaria de
Obras Poblicas yio la Sindicatura por conducto de la Direccion Juridica Municipal se lo
requiera por escrito, otorgandole un término de 72 sefenta y dos horas, que empezaran a
contar a partir del momento en que reciba la notificacion, para que manifieste lo que a su
deracho convenga y en caso de negativa por parte de “EL PARTICULAR", “EL MUNICIPIO™,
sin necesidad de que medie resolucidn previa de ninguna autoridad, procedera de manera
inmediala a realizar ias cbras de demalicién y Iberacién de los espacios invadidos. Los gastos
gue “EL MUNICIPIO" erogus con motive de esas obras serén con cargo a “EL
PARTICULAR"” y tendran la categoria de crédito fiscal, por lo que su cobro podid efecluarse
por medio del procedimiento administrativo de ejecucion establecide an la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco.

CUARTA.- RENUNCIA A INDEMNIZACIONES.-"EL PARTICULAR” desde este momento
manifiesta su voluntad, libre y espontanea, de renunciar a las indemnizaciones a que pudiera
tener dereche por las deseocupaciones yio damolicionas de las construcciones que invadan las
areas de propiedad municipal

QUINTA.- RENUNCIA DE DERECHOS.-“EL PARTICULAR" renuncia a los derechos de
posesion original, derivada y a los que pudieran commesponderle en el presente o en el futuro,
derivades de la posesion, ya ses de buenz o mala fe, tales come el derecho de usucapisn,
considerado en el Codigo Clvil del Estado de Jalisco, sometiéndose expresamente a lo
contenido en los ariculos 813, 814, 815, 816, 817, 818, v 856 pamafe Il de dicha legislacién
astatal,

SEXTA.- AMBAS PARTES.-Manifiestan las partes su conformidad para elevar a la categoria
de Resolucidan Administrativa con caracter de definitiva Io estipulado en la Ciausula Tercera
de aste Convenin.

SEPTIMA.- VIGENCIA - E} presente convenic empezara & surlir sus efectos a partir del dia 24
{veinticuatre) de Mayo de 2011 (dos mil once} y concluira ol dia en gue se practique la
notificacion a que se refiere 1z Cldusuta Tercera, a menos gue los efectos traspasen el
periodo de la presents administracion, en cuyo case, se tendrd por concluido y quedard a
censideracion de las subsiguientes administraciones renovar el presente acto juridico,
teniendo “EL PARTICULAR" la obligacion de gestionar ante “EL MUNIGIPIO” dicha
renavacion.

Para lo cual “EL PARTICULAR”, debera acudir a la Secretaria de Obras Pilblicas a sclicitar
se inspeccione nuevamente el area referida en la declaracion IL3 del presente Convenio y de
ne haber modificaciones yfo altsraciones se les extenderd la renovacion del dictamen y
posteriormente tendran que solicitar la suscripcion de un nueve Convenio ante la Direccion
Jurigica de este Municipio, éste se tendra Onicamente come requisito indispensable para la
renavacion del convenio sin el cual se tendr como ne tolerable la invasién.
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1.2, Bajo profesta de decl verdad, manifigsta ser propietario de ios inmuebles ubicades &n la
Avenida Colon con log N°. 4,329, 4,330, 4,367 v 4,375 1613, en el Distrito Urbano Zona 06
Tetlan. asi mismc manifieeta como su domicilic legal para oir ¥ recibir tcdo tipo de
notificaciones el d
da lps inmusblas mediante las escrturas publicas:

igte) de Septiembre de 2009 (dos mil nusve) respectivamente , pasadas ante a fe del Lic.
Roberte Armande Orozoo Alonzo, notario poblico titular N° 130 (ciento freinta), de esta

Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, la cual se encuentran debi istradas en el
registro ﬁablico de la iroiiedad. mediante numero de orden

1.3 Reconoce que de acuerdo & la investigacion realizada por personat de Desarrallo Urbano
adscrito a la Secretaria de Chras Publicas se verifico que los inmuebles que nos ocupan
resultan con una restriccion por trazo vial de 20.00 metros, para alcanzar el derecho de via en
proyactote 80.00 de la Avenida Colon y conforme a los citados antecedentes, se considera
viabfe la ocupacion de la mencionada area de restriccion bajo las siguisntes condiciones:

» No deberi exceder un nivel de edificacion

+ Realizar frente al predio hacia la Avenida Colon una banqueta de 5.00 metros de
ancho.

+ Lz rampa en banqueta para acceso vehicular deberd ser de un maximo de 1/3 del
ancho de la banqueta.

» Realizar el presente convenio ante la Direccitn Juridica del Ayuntamiento, en el
santido de que cuande el Ayuntamiente lo requiera, el particular dejara libres de
edificacién las reas ccupadas por su cuanta y costo.

Violande con ello lo establecido en los articulos relativos del Reglamento de Gestign del
Desarrollo Urbano para el Municipio de Guadalajara, asi como numerales relativos del Cadigo
Urbano del Estado de Jatisco, siendo para la Secratarta de Obras Pablicas lo considera
VIABLE de conformidad con ef dictamen D.D.\.- 577/2010, URB.-223/2010, Numerc Unico
53824, de fecha 13 de Mayo de 2010.

B4 Asi mismo, manifiesta que “EL MUNICIPIO" le ha hecho de su conccimiento io
establecida en los articuios 18 y 103 Reglamenio de Gestion del Desamollo Urbanc pama el
Municipic de Guadalajara, el cual a la letra dice: "ARTICULC 18-Toda livencia
invariablemente debe solicitarse v ser expedida cuando proceda por la Direcolon General de
Obra Publicas, extendiéndoss condicionada aunqgue no se exprese la obligacién de cualquier
persona fisica o Juridica de indole privada o publiva, de remover o restituir las instalaciones
que ocupen fas vias publigas u ofros bienes municipales de dominio publico de UsQ comin sin
costp alguno para ef Ayuntamiento, cuando sea necesaria pera fa efecucion de obras que
requieran dicho movimiento.

Articufo 103.- Toda edificacion efectuada con invasién del alineamisnto oficial o bien de laz
limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas como reskiccionss o
senvidumtires, deberan ser demolidas por ef propielario def inmueble invasor deniro del plazo
que sefiale 1a Direccion General de Obras Piblicas. En caso de que legado este plazo no se
hiciere esta demolicidn y fiberacidn de espacios, fa Direccidn General de Obras Piblicas
efectuara la misma y pasard relacidn de su costo a la Tesoreria Municipal, para que esta
proceda coaclivamente af cobro que esta haya originado...".

1.5 YEL PARTICULAR" solicita a “EL MUNICIPIO”, en base a lo establecido en el inciso
antefior, gue no reafice la demolicion a que se hace acrsadoer por estar invadiendo &l &rea de
restriccidn a la edificacién, toda vez que momentaneamente “EL MUNICIPIO" no requiere
dicho espacio, comprometiéndose a retirar a su cuentz y costa, la obra motivo de la invasion
en cuanto sea requerido por “EL MUNICIPIO”,

H.64"EL PARTICULAR" Raconoce la capacidad juridica de “EL MUNICIPIO™
personalidad legal a sus representares para fa firma del contrato respective.

Expuesto lo anterior las partes sa sorneten al tenor de las siguientes:
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En virtud de lo anterior los efectos del presente instrumento no generan a “EL PARTICULAR"”
ningun derecho definitive ni permanente sobre la superficie del area de invasién que se le
tolera ocupar. '

.
OCTAVA.- JURISDICCION.-Ambas partes pactan que para la interpretacién, en casc de
duda, ¥ para cumplimiento del prasente convenio, se someterdn a la Junsdiccion del Tribunal
de lp Administrative del Poder Judicial del Estado de Jalisce, renunciando expresamante a
cualfuier otro fuero por razén de domicillo presente o future de conformidad en lo dispueste
por el artfculo 65 de |a Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

NOVENA.- USQ DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o encabezados utilizados
en las clausulas |, inciso o apartados de este contrato se utilizaran dnicamente para facilitar la
lectura de sus disposiciones y &n nada afectan, restringen, limitan o amplian <l alcance legal o
confenido juridico de las respectivas clausulas.

DECIMA.- NULIDAD CLAUSULA - Si alguna de las disposicicnes contenidas en el presente
convenio llegara a declararse nula por alguna autoridad, tal situacién no afectara la velidez y
exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en este convenio.

DEGIMA PRIMERA.- AVISOS O NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos 2 que haya
lugar a notificaciones o avisos derivados del presente convenio , estos se efectuaran por
eschto en los domicilkes que se han sefalado en las declaraciones ¢ en el domicilio que en su
momenta se notifigue por escrito a la otra parte.

Asi mismo, ambas partes manifiestan su conformidad plena en el presente convenio an virtud
que en el mismo no hay emor, dolo, mala fe o cualguier otre vicic del consentimiento que
invalide los efectos dei mismo, per o que o suscriben ante la presencia de dos testigos el dia
24 {veinticuatro} de Mayo de 2011 dos mil once en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

“EL MUNICIPIO™

Tk

C. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ SUSARREY.

TESTIGOS

SUS SANCHEZ AGUILERA GRBRI ANDA ENRIGLE
OR JURIDICO MUNICIPAL DIRECT! DE LO JURIDICO CONSULTIVG

PRESENTES FIRMAS FORMAN PARTE FINAL DEL CONVENIO DE RESTRICCIGN A LA EDIFICACION,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTD DE SU AYUNTAMIENTO Y EL C.
FRANCISCO JAVIER SANCHEZ SUSARREY, CONSISTENTES EN 4 HOJAS POR LN SOLO LADO, INCLUYENDO
ESTA, CORRESPONDIENTE AL DiA 24 (VEINTICUATRO) DE MAYO DE 2011 DOS MIL ONCE.
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