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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOCS, Y LIC.
HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL, ¥ TESORERO MUNICIPAL,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO"
QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE LA PERSCONA JURIDICA
DENOMINADA “INDUSTRIALIZADORA DE MANTECAS, S.A. DE CV.",
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. FERNANDC PEREZ MORETT,
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, A QUIEN SE DENOMINARA "EL
ARRENDATARIO™, QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

L.- DECLARA “EL MUNICIPIO" que:

1.1.- Es un Organismo Plblice, con Personalidad Juridica y Patimonio propia, con
capacidad para contratar y obligarse en los térmings del articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, artlculo 73 de fa
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemno
¥ la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco. '

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para
suscribir el presente instrumente en los términos de los articulos 47, 48, 52, 84.y
67 de la Ley del Gobierno y la Administracion Pdblica Municipal del Estado de
Jalisco, y articulos 3, 42 fraccidn lil y 63 fraccién IV, del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Guadalajara.

l. 3.-Es propietaric de la via piblica, denominada calle Limdn de [a Col. del Fresno
en el Sector Judrez de esta ciudad, entre |a calle Chabacano y la Av. Inglaterra (o
los patios del Ferrocarril), concretamente de la superficie de 1,953.00 m2, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 fraccion | ingiso a) numeral 2, de la
Ley del Gobierno y la Administracién Puiblica Municipal del Estado de Jalisco.——--

. 4.- El tramo de la referida calle en el punte anterior carecs de transito vehicular,
dado que cierra con los patios def ferrocaril, y constituye un refugio de pandilterds
y malvivientes, que ocasiona serios problemas de seguridad, asi comao de
insalubridad debide a la basura que se acumula.

. 5.- Sus representantes que a éste acto comparecen tienen su domicilic an
Palacic Municipal. sito en la Avenida Hidalgo #400 zona centro, de esta Ciudad.-—-

i.-6.-La Direccidn de Ingresos mediante oficio DIf1191/2011, de fecha de 23 de
febrero de 2011, ha determinado por concepto de renta mensual para el afo 2011,
la cantidad de $15,100.00 {(Quince mil cien pesos 00100 mM.N.) . ~mm—mmmmmmmmmmrmeeeeem -

Il.- DECLARA “EL ARRENDATARIO" que :
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DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

. 1.- En Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de !a empresa
“GRASAS VEGETALES S.A. DE C.WV.°, misma gue consta en escritura plblica
numera 71,544 de fecha 31 de julio del ano 2003 dos mil tres, pasada ante la ffe
del Notario Publico nimero 125 de esta Municipalidad Licenciado Jorge Villa
Flores, se aprobd la escision parcial de GRASAS VEGETALES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, aportando en bloque, parte de su acti\.{o,
pasivo y capital a la empresa INDUSTRIALIZADORA DE MANTECAS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, escritura gue se encuentra
registrada bajo inscripcién nimere 66, libre 18, seccidn 3, de la oficina primera,
bajo documentos generales 72 en la Direccion del Registro Plblico de Comercio ~-

li. Z.- En escritura piblica nimero 1,828 otorgada en esta Ciudad, con fecha 9 de
septiembre de 1987, ante ia fe del Licenciado José de Jes(s Bailén Cabrera,
constituyo la sociedad mercantl denominada “IDEAS Y SOLUCIONES”,
SOCIERAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ia cual mediante acta de
asamblea general extraordinaria de accionistas protocelizada en escritura pabli
namero 62,394 de fecha 7 siete de agosto de 1998 mil novecientos novental y
ocho, ante la fe del Licenciade Jorge Villa Flores, Notario Pablico Suplente
Asociado al fitular de la Notaria Publica nimero 24 de esta Municipalidad
Licenciado Jaime Martinez Gallarde, se acordé ¢l cambio de denominacién deila
sociedad, adoptando la actual con la cual comparece. ;

Il. 3.- Su Representante Legal Femando Pérez Morett, manifiesta ser mexicario,
mayor de edad, ingeniere, casado, con domicilio en la calle Bojada de las Aguililas
# 1350 Col. Lomas del Valle de Zapopan, Jalisco, acreditando el carécter de
Administrador General Uinico, con la escritura piblica numera 548, otorgada arite
la fe del Notaric Publico namero 107 regién 6 de esta Municipalidad Licenciagio
Miguel Gonzélez Alvarez, con fecha 29 veintinueve de julic de 2004 dos $il
cuatro, identificandose con pasaporte mexicano nimere 503208207 expedido por
la Secretaria de Retaciones Extericres. : +

Il. 4.- Reconoce expresamente |a personalidad de los representantes del Municfdio
que comparecen al presente contrato. !

I1. 5.- Tiene su domicilio en la finca marcada con el ndmero 1139 de la calle Limciin
de la Colonia el Fresnc de esta Giudad. :

En virtud de las declaraciones sefialadas las partes se sujetan a las siguientes:+
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO .- ' EL MUNICIPIQ" otorga en arrendamiento
para uso exclusivo a "EL ARRENDATARIO" la superficie de 1,953.00 metrgs
cuadrados, para ser utilizada como estac onamiento en bateria, correspondientei a
ia acera oriente de la calle Limén entre |: calle Chabacano y la Avenida Inglaterfa
y gue hace cemrada en los Patios del Ferr icarril, g

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" recibe #n
tal concepto, la superficie descrita en la :lausula anteriar misrna que se encuentfa
debidamente pavimentada y cuenta con barquetas, para uso exclusivo y gratuito
como estacionamiento en bateria para fu wcionarios y clientes de la misma. --———— —

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- I ténnino del arrendamiento es de 1 un
afo, con efectos retroactivos a partir del 1% primere de enerc del afio 2011 dos il
once, feneciendo e dia 31 treinta y uno ce diciembre dei afio 2011 dos mil once.—
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A CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se
obllga a pagar a "EL MUNIGIPIO" por conceplo de renta la cantidad liguida y
en dinero de $15,100.00 {Quince mil cien pesos 00/100 m.n.) mensuales, misma
gue deberd enterar en la Tesoreria Municipal ubicada en la calle Miguel Blanco #
901 de este Municipio, en forma adelantada dentro de los primeros 10 dias de
cada mes, de conformidad a lo dispuesto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, en caso de mora, pagard los recargos y demas consecuencias
legales, de conformidad con lo establecido en el articulo 52 de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA.- CREDITO FISCAL.- Temando en cuenta que el pago
pactadc por el arrendamiento, es un ingresc previsto por la Ley de Ingresos “EL
ARRENDATARIO" se somete de manera expresa a las disposiciones municipales
aplicables en vigor y a ias que en el futurc se expidan, asi como al procedimiento
econamico-coactivo previsto en la Ley de Hacienda Municipal del Estade de
Jalisco, en caso de incurrir en mora en el pago, sin perjuicio de proceder a
declarar su rescision por "EL MUNICIPIO®, en razdn del propio incumplimiento.---—

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energia eléctrica, agua potable, linea telefénica, efc., v los cuales
se expresan e manera enunciativa més no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIC”, segln estimacién que al efeclo haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillade y/o la
empresa telefonica que preste ese servicio, obligandose a presentar los recibos en
los que conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido
par “EL MUNICIPIO".

CLAUSULA SEPTIMA.- ENTREGA DEL INMUEBLE.- "EL ARRENDATARIO" se
cbliga a reintegrar la superficie arrendada en condiciones éptimas, cornforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los dictamenes que en su
opartunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio. ——---—-r-—- -~

CLAUSULA OCTAVA.- MODIFICACIONES.- “EL MUNICIPIC”, tendrd en todo
tiempe la facultad de obligar a "EL ARRENDATARIC", que haga las
madificaciones gue estime convenientes al inmueble arrendadc asi como ordenar
sin mas tramite el retiro del pertdn gue delimita el area arrendada cuzando lo estime
necesario, mediante comunicacién que con 10 diez dias de anticipacién por escrilo
se ie realizara, sin que éste Jltimo por ningdn motivo y en ningdn caso pueda
exigir indemnizacién alyuna por las madificaciones que le ordene la autoridad
municipal, y ain otras de caracter federat y estatal, siendo en todo caso los gastas
de retirc o demolicién por cuenta de “EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE TRASPASAR DERECHOS.- Queda
prohibido al "ARRENDATARIO", subarrendar, traspasar o ceder en cualquier
forma el uso del inmueble arrendado o los derachos del presente contrato, sin
previa autorizacion por escrito del Ayuntamiento, los subarriendos, traspasos o
cesiones concertados en centravencién de lo estipulado en ésta clausula, ademas
de ser nulos e inoperantes respecto a "EL ARRENDATARIO" daran lugar a la
rescision del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracién del
arrendamiento, “EL ARRENDATARIC", desea seguir ulilizande la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrito antes del dla 15 de diciembre del ario
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se
dard por terminado en la fecha de vencimiento, obligandose el arrendatario a
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DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

desocupar el inmueble, en casc de que sea autorizada deberad comparecer a
firmar nuevo confrato y hacer los pagos correspendientes conforme a la Ley de
Ingresas del ejercicio fiscal de! afie 2011, dentro de los primeros 15 dias del mes
de enero de! afio 2012, en caso contrario se entendera que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se daréd per terminado el arrendamiento en forma definitiva
en la fecha del vencimiento del presents contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MANTENIMIENTO.- “EL ARRENDATARIO",
se obliga a conservar limpido y en buen estado la superficia arrendada, cuycs
gastos correran por su cuenta. -+

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION.- Las partes, en cualquier
tiempo. podrén dar por terminado el contrato, mediante mutuo acuerdo por
escrito. - -

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes
en sujetarse en todo lo no previsto en el presente contrato, a las dispesiciones del
Cadigo Civil del Estado de Jalisco, Ley del Gobierno ¥ la Administracion Publica
Municipa! del Estado de Jaliscoy la Ley de Hacienda Municipal del Fstado de
Jalisco, asi como la Ley de Ingresos vigente para € Municipio de Guadalajaray a
las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.——---—- —

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para efeclo
de cualquier conflicto de caracter laboral suscitado entre "EL ARRENDATARIG"
con sus trabajadcres o terceros, "EL MUNICIPIC", no se considerara pairdn
sustituto, intermediario o responsable solidario, guedando a salvo de cualquier
reclamacion o indemnizacion que se llegue a causar por éste motivo. —----—-—--- -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- 'EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con motive de los actos de las
obligaciones gue contrae por éste contrato, asi como a responder de 10s actos u
omisiones que sean imputables a ¢&i, sus representantes, personal, factcres o
dependientes vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a "EL MUNIGIPIO" y
manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacion al respacto.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- GASTOS.- Si “EL ARRENDATARIQ" diere lugar a
tramites judiciales. o a la intervencién de Abogados adn en gestiones privadas, por
incumplimiente de éste contrato, sera responsable de las costas judiciales o
extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- Seran causas de
rescisién del presente contrato: a) Incurrir en mora en €l pago de las rentas; b) por
violacion de los reglamentes y disposiciones municipates; c) por violar cualquiera:
de las clausulas de este contrato, teniendo esta clausula el caracter de pacto
comisorio expreso, por lo que para que opere la rescisisn y se ordene la
desocupacién inclusive, se notificara a "EL ARRENDATARIQY que ha incurrido en
una causal de rescision, concediéndole tres dias habiles para que manifiests lo
que a su derecho convenga, al término del cual "EL MUNICIPIC", mediante
acuerdo escrito resolverd lo conducente.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Cédigo Civil para &l
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecio de que “EL
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MUNICIPIC", desee enajenar o arrendar a persona distinta def arendatario €l bien
inmueble materia del contrato, asl como al derecho de prorroga que se establece
en & articulo 2051 det Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- VERIFICACION.- “EL MUNICIPIO”, se reserva
la facultad de verificar en cualquier tiempo que el arrendatario cumpla con sus
obligaciones contractuales y que se cumplan las dispesiciones legales aplicables,
por lo que en caso de infraccidn a las mismas, podra levantar acta circunstanciada
en donde se asiente dicha omisidn, para los efectos legales procedentes ----—--—- -

CLAUSULA VIGESIMA.- DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES- “EBL
ARRENDATARIC", sefiala para recibir notificaciones el domicilio que se especifiga
en el punic Il. 5 de sus declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el
caso de que exista controversia en la interpretacién y cumplimiento del presente
instrumento, convienen las partes en sujetarse expresamenie a la Jurisdiccion de
los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco,
renunciado a cualquier otro en razén de su domicilio.

El presente contrato de arrendamientoe fue leido de conformidad por las partes y
enterados de su contenido, consecuencias legales, v ciertos de que no existe
error, dolo, mala fe, o cualquier otro vicio del congentimiento, lo firman ante des
testigos el dia 2 dos e marzo del afic 2011 dos mil once.

UNICII;jC:'

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

HOmMmU

LiC HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERD MUNICIPAL

“EL A%ENDA‘!’ARIO"

"INDUSTRIALIZADORA DE MANTECAS, 5.A. DE C.V.Y
REPRESENTADA EN ESTE ACYO POR EL
C. FERNANDO PEREZ MORETT,

. —TESTIGO

‘ff/!
CHEZ AGUILERA GABRI 'DE ANDA ENRIGLE
MUNICIPAL DIRECTORA DE LO JURIDIGC CONSULTIVO

- -

/Llc. JOSEDEIESUS
...-DIRECTCR. JURICH

trato: iones
& *claus.
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