CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEERAN, FOR UNA PARTE EL
MUNIGIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE 8U AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUCADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESP=CTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNIC PAL, SIND/CO, Y TESCRERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNIC P1O" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
OTRA ROSA ELVIRA PARTIDA ANGEL VDA, DE GOMEZ, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE DENCMINARA COMO 'EL ARRENDATARIC"; QUIENES SE SUJETAN
A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara "E_ MUNICIPIO" cue :

I.1.- Es un Organismo Plblico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacdad para contratar y obligarse en los términos del ariculo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, aticuo 73 de la Constitucicn Politica del
Estado de Jalisco, articulos *, 2 v 3 de la Ley de Goblernc y la Admiristracién Publica
Municpal del Estado de Jalisco y ¢l numeral 1993 del Codigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto compacecen, estan facutados para suscrbir el
presents instrumento 2n los térm nos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierro y la Administracién Publica Municipal del Zstado de Jalisco, y articulos 3, 42
traccion Il y 63 fraccidn IV, del Reglamento de la Adminisiracion Pubica Municipal de
(Gliadalajara

1.9.- Es propietario del inmueble de los sanitarios publicos upicados en el Marcado
Municipa Felipe Angelas niiclao "A' ubicado en calle Felip2 Angeles y Feneracion Lol
Jerdines de Guadalupe de esta cludad, y que son en beneficio de los usuarios del
citado mercado; lo anterior de conformidad con lo vievislo oor el articulo 84 fraccion IV
de la Ley cel Goblernu v la Administracicn Pablica Municipal.

I.£.-Los representanies de "EL MUNICIP/O", que comparecen a este acto liener su
domicllio en PALAGIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el nimera 400 de la
Averida Hida go zona centro de esta Ciudad.

1.5.- Conforme al articulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco para el Ejersizio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponds la cantidad de $1 211 04 (Un mil doscientns onee pescs 04/100 m.n.}, v la



II. 1.- Solicita se le otorgue en arrendamiento el inmueble gue ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto tercero de las declarzciones ce "EL MUNICIFIQ", asi misma
es su interés eanar con el banefiaio del arrendamiento para la explotacién del servicio
publico de sanitarics en el inmueble citado en el punto ya referido, teniendo la
disponibiidad v las apttudes necesarias para brindar el servicio puklico, manteaer los
sanitarios en condiciones éptimas y cumplr con los Reglamantos respectives,

1.2 -E5 mexicano de 2dad. comerciantz, tiere su domiciiio en QN
| identficandose con credencial para votar
expedida por el Instituto Federal Electoral

En virtud de las declaraciones sefaladas, las pa‘les estan de acuerde en sujetarse a
las siguientes: ————

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamienta a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupar los sanitarios ubicacos en el mercado
Municipal Felipe Angeles rucleo "A", con supeaificie de 27.84 metios cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La fnalidad del arrendamiento es que
YEL. ARRENDATARIC® brinde el servicio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Felipe Angeles nuclzo A", ubicado en calle Felipe Angeles y
Feceracién Col. Jardines de Guadalupe dz esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURAGION - El presente conltralo serd por el témmino ce 2
dos anos, empezando a surlir sus efeclos rewoactivos el dis 1° primere de enero de
2010 dos mil diez y fenecienco el dia 31 wreinta y uno de diciembre del afio 2011 doe mil
once.

GLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se ooliga a
pagar a "EL MUNICIPIQ", oer concepto de renta mensual oara el afio 2010 dos mil giez,
la cantidad liquida y en dinero de $1,211.04 (Ur mil doscientos once pesos 04/100
m.n.}, y para el afo 2011 la cantidad de $1.266 72 (Un mil coscientos sesenla y sels
pesos 72/100 m.n.), mensucles mismas que deberd de enterar en la Tesoreria
Municipa por conducto de Departamerto de Ingresos Municipa es gue corresponda, en
forma adelantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pacar
los recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Hacenda Municipal dal Estado de
Jaliseo.
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legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tcmando en cuenta que el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Lay de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse ce un prod.cts de un bien municipal, “eL AKRENDATARIC”
se somaie de manera expresa a las disposiciones municipales aplicablss en vicor v a
las que en el fuluro se expidan, asi como al procedimiento economico-coactivo previsto
en |z Ley de Hacienda Mun clpal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir @0 mora en
#l,pago, sin perjuicio de procgder a declzrar ¥ rescision por "EL MUNICIFIO® en razon &
del prapio incumplimiento.:

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energia eléctrica, agua potable, linea tzlefénica, eic., y los cuales se
expresan c¢e manera enuncialiva méas no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIQ”, segin estimacién que al efecto haga la Comision Federa de
Electricidad, el Sistema Intermunicinal de Agua Potable y Alcantarilaco y/o la empresa
telefonica que praste ese servico, abligandnse a preseniar los recibos en los que
conste que es@ al cormlente de dichos oagos, cuantas veces sea requeride por “EL

MUNICIFIO".

CLAUSULA OCTAVA.- LICENGIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
ramtar la lcencia municipal del affo 2011, ante la Dirsccion de Padron y Licencias, asi
como a realizar la actividad cltada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor ce 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin orevo aviso y consentimienlo po- escrito de "EL
MUNICIFIO", con &l apercibimients que de no hecerle serd rescincido el contrato

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- 'EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente &
respelar el horario que sefalen los reglamentss aplicables, a no hacer variaciones a ¢s
sanitarios olblicos a'randados, ni alin con el cardcter de majoras sin el previo permso
por eserito da “EL MUNICIPIO", tampoceo pod-é subarrendar, gravar, vender o taspasar
los sanitarios piblices ni ceder sus dereckos de Inquiline a terceros, uricamente podra
transmitiflos con el consentimiento por escrito de *EL MUNICIFIO®, por lo que cualquier
operacion que sin ese requisito se realice sera nula de plero derecho.

GLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPIO" podré rescindir
el presente contrate, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
cau a) Por violar cualquiera da las clausulas del presente contrata: b) Por violacion
de los reglamentos y disposiciones municipales: ¢} Incurrr en mora en el pago de as

tarifas estipuladas, leniendo esta clausula el caracter de pacto comisero expreso, y se
ordene la desocupacion inclusive. se rotificara a “EL ARRENDATARIO" que ha




CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “SL  MUNICIPIO"  tendra
facuktaces para verificar en cualquier tismps cue "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus obligaciones contractuales y gue se curplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de infraccién a les mismas, podré levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procedantes y, an caso de que se
encuentren en mal eslado se pod-2 rescindir 2l presente contrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO' se
obliga a oroporcionar el servicic a los usuarios de los sani:arios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fie "EL MUNICIPIO" v an caso de que
desee incrementar la tarifa debera de salicitario por escrito a "=L MUNICIPIO" guien
tendré la facultad de negar o adlorizar dichc incremento.

CLAUSULA DECIMA TERGERA.- PRORROGA - Si al concluir &l término ce duracion
del arrendamiento, ‘EL ARRENDATARIOQ", desea segdir utilizando la superficie
arrencada, debera solicitarlo por escrito antes del dia 15 quince de diciembra del afio
2011, en caso de qua no se presente o sea rechazada la misma, el cortrato se dara por
termnade en la fecha de vencimiento, obligandose el zrrendalarin a desncupar el
inmueble, en caso de qua sea eutorzada debera comparecer a firmar nueve contrato y
hacer los pagos correspendientes conforme a la Ley de Ingresos del gjercicio fiscal del
aio 2012 para este Municipio denfro de los primeros 1€ quince dias del mes de enero
del afio 2072 dos mil doce, en caso contrario se entenderd que no tens interés an
sequirlo arrendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma defintiva en la
fecha del vencimiento del presents contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "EL MUNIGIPIO",
tendra en todo tiemna la tacultad ce modficar el arrencamiento, en cuanto a su
organizacién, forma o condiciones de prestacion de servico, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para imped r la suspensién de labores o nterrupeion del
servicio puklico de los sanitarios en los términos de la normatividad vigente, y en si
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que &l senale hasta
an tanto no sea resuelto en definitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevarrente por “EL ARRENDATARIO".-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DF HIGIENE.- 'EL ARRENDATARIQ", se
obliga 2 mantener limoios, desinfactades, y en buen funcionamiento las instalaciones
anendadas y los siguientss accesoros el w.c,, lavabos y llaves, mingitoros. lamparas,
espejos, as como el piso, puerlas, muros, tacho y tuberias, chligancose tambien a
contar con entrada independiente los sanitarios de damas y los de caballzros,



CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - Fn caso de que "EL ARRENDATARIO”
diere lugar a tramites judiciales, o ala intervencién de Abogadus aln en gestiones
privadas, por falla de cumplimiento del presente instrumento, "EL ARRENDATARIO"
sera responsable de las costas judisialcs ¢ extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- 'EL ARRENDATARIO" se
vbliga a reintegrar el inmueble arrendade en condiciores optimas, conferme a los
|neamientos y observaciones que se detarminen en los cictamenes cue en su
oporlun dad emitan las Depencencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.. 'EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al derecho de preforencia que eruncia el Cédigo Civl para el Estado de
Jalisco en sus numeraes 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distnta del arendatario e dien Inmueble materia del
centrato, asi como al derecho de prorroga eslablecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocade en dltime término

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- | as parles podran dar per terminado el
contrate en cualquier tiempe, mediante mutuo acuerdo por escrilo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Paz los
efactos de cualquier corflicto de cardcter laboral que se suscite entre "Fl
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, deperdiertes 0 con terceros, *EL
MUNICIFIO®, de nirguna manera se corsiderara patren suslitulo, niermediario o
responsab e solidario, yuedando a salvo de cualquier reclamacin o indemnizacion gue
se llegue a causar por éste molivo.

cLAUSULA VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL
ARRENDATARIO", duranle el tiempo gue dure la vigencia del contrato, se chliga a
asumir la respansasilidad civil que pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrac por éste cortrato, as' como a responder de [os acins
u omisiores que sean imputables a él, sus representartes, personal, factores o
dependientes vinculados con ‘a ejecucién de ©0s trabajos y aclividades propias
relacicnadas con el oojeto de éste conlialo, lioerando a “CL MUNICIPIO" y
mantenéndolo a salve de cualquier rezlamac 6n &l respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la Interpretacion y cumplimiento del presente instrumente, convienen las
paries en sujetarse expresamente & la Jurisdicsion de los Tribunales competentes
del Estaco de Jalisco, renunciade a cualquier otro en razén de su domicilio presente o
futuro,

GLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tilules o
encabzzacos ufilzados en las clausulas, incises ¢ apartados de este contrato se
iilizardn drirsmanta mara fariltar la lastira ds las disnnsicinnes v en nada afectan,



sutoridad, tal situacion ne alectaria |z valdez y exiginigac o€ [esw ue ae
cigpesiciones establecidas en este convenio. -

Leldo que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
y corsesuercias lsgales, dierios ce que no axiste dolo, mala fe, mala intencion, error, 0
cualquier otro vicio del consentimiento, man fiestan su con‘armidad ente |a presercia de
los testigos asistenciales, el dia 13 rece de abril de 2011 dus mi once.
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