CONTRATO DE ARRENDAMIENTC, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES LCE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADD EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIZ. HUGD
ALBERTO MICHEL URISE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERD MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUCLESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADCR; ¥ FOR LA
OTRA MOLINA MAGANA ANA MARIA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
CENOMINARA COMO 'ElL ARRENDATARION QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARAGIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara "EL MUNICIPIO" que .

I.1.- Es un Drganismo Fublico, ccn Parsonalicad Juridica y Patrimonio propic, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucén
Politica de los Eslados Unidus Mexicanus, arliculo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de lz _ey de Gebierno y la Administracién Plblica
Municipal del Estads de Jalisco y el numeral 1293 del Ccdico Civil para el Estado de
Jalisen

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estéan facultados para suszribir el
presente instrumento en los terminos de los articulos 47, 48, 52, 84 y 67 de la _ey del
Gobierno y la Administracior Plblica Municipal del Estaco de Jalisco, y articulos 2, 47
traceibn 11l y 63 fraceion IV, del Reglamento de 'a Administracion Putlica Municipal de
Guadalajara,

|.3.- Es propietarioc del inmueble de los sanitarios plblcos ubicados en el Mercado
Municipsl Libartad tercer nivel lada sur ubicaco en cale Javier Mina y Cabanas, Col.
San Juan de Dios de esta ciudad, y que san en oenefcic de los usuarios del ciiado
mercado; lo anterior de sonformidad con lo prevsto por el articulo 94 fraccion IV ceo la
Ley del Gobiemo y la Administracion Plblica Municipal

I.4.-Log representartes de "EL MUNICIPIO", gue comparecen a esie acio, tienen su
domicilo en PALACIO MUNICIPAL sito er a finca marcada con el nimere 403 de la
Awvenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

|.5- Conforme al arfictlo 74 fraccion 1V de La Ley de Ingresos del Municpio de
Cuadalaara, Jalisco, para el Ejercicic Fiscal 2010 y al articulo 70 fraceion IV de L a Ley
da lngresos del Municiplo de Guadalajara, Jalisco, para el Ejarcicio Fisca 2011, le
sorresponde 1a cantidad de $2 035 80 (Dos mil treinta y ¢inco pesos 80100 mun.), y !a



1. 1.- SolcKa se e olrgus en arrendamiento 21 1INmuanie que ccupan os Sannaros que
se describen en el punto tercera de las declaraciones de "Fl MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con el bereficio del asrandamiento para la explotacion del servcic
pubico de sanitarios en el inmuszble citado en el ounto va referido, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el servicio puslico, manterer log
sanitarics en condiciones dptimas y cumplir cor los Reglamentos respectivos

I.2.-Cs mexcano, mayor de edad, comerciante, tiene su domicilo en o RN
de esta Ciudad, identificdndose con
crecencial para vetar ni xpedida por el Instituto Faderal

Electoral.

En virtud de las dzclaraciones safaladas, las paries estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entr=ga en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmuzble cue ocupan los sanitarios ubicados en el mercado
Municipal Likertad tercer nivel lade sur, con superficie de 46.80 metros cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTING DEL BIEN.- La ‘inalidad de! arrendamiento es que
"EL ARRENDATARIQ" orinde e servicio piblico de sanitarios concetaments en las
instalaciones del merzado Liberad tercer nivel laco sur. ubicade en calle Javier Mina y
Cabanas, Cal. San Juan ce Dins de esia Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El preserte conirato sera por el térmira de 2
dos afios, empezande a surtir sus efectos retroactivos el dia 19 primera de enero ds_e
2010 das mil diez y “enacienda 2| dia 31 treinta y uno de diciembre del ario 2011 dos mil
o1ce,

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se cbliga a
pagar a "EL. MUNICIFIQ", por concepto de renta menaual para el ano 2010 dos mil disz,
la cantidad liguida y en dinero de 52,035.80 (Dos mil treinta y ¢ nco pesos 80/100 m.n.),
y para el afo 2011 la cantidad de $2,12€.40 (Dos mil ciento veintinueve pesos 40/100
m.n.), mensuales mismas gue debera de enterar en la Tesoraria Municipal por corducto
dal Departamento de Ingresos Muricipalss cue coresponda, en farma adelantada
dentro de los primeros diez cias de cada n es, en caso de mora pagar Ios reca'yos que
estab ece el articulo 52 de Ia Ley de Hacier da Municioal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA QUINTA .. LEYES APLICAELES - Convieren las cartes en sujetasse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Temando en cuenta que el pego pactadc
por el arrandamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigante para esta
Municioalidad por tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO'
se scmete de manera expresa a las disposicones muricipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expdan, asi como al procedimiento econdmico-ceactive previsic
en la Ley de Hacienda Municipa del Estade de Jalseo, en caso de incJrrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescisisn por “EL MUNICIPID® en razén
del propio incumplimiznlo,

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagns de los serveios, coma
pueden ser el de energia eléctrica, agua potable, linea telefénica, etc., y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segln estimacién gue a efecto haga la Comisior Federal de
Electricidac, el Sistema Intermuricipal de Agua Potaole y A cantarilada y/o la ampresa
teleldnica que preste ese servicio obligdndose a presentar los recibos en los que
constz que est4 al corriente d= dichos pagos, cuantas vaces sea requerido por “EL
MUNICIPIO".

CLAUSULA OGTAVA.- LICENGIA MUNICIPAL.- "EL ARRENCATARID" se oblige a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccior de Padron v Licercies, asi
como a rcalizar la actividaa citeda en la clausula segunda en forma uniferme. regular y
continua y ro dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cincc dias
nafurales, sin causa jusfificada y sin pravio avisn y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIC" con el apercibimiento que de no haceric sera rescirdido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el norario gue senalen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni ain con el caracter de mejoras sin @l previo permso
por escrito de ‘EL MUNICIPIO" tampoco podra subarrender, gravar, vencer o traspasar
los sanitarios puklices ni ceder sus derecnes de incuilino a terceros, Cnicamente podra
transmitidlos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que cLalquier
operacion que sin ese requisito se rezlize sera nula de pleno derecho

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPIO", podra rescindir
2l presente contrato, cuando "=L AKRENDATARIO" incurra en aguna de las siguienes
causas, a} Por violar cualquiera de las cldusulas del presenle coniralo; by Por violacion
de los reglamentos y dispesiciores municipales; c) Incurri- en mora en el pago de las

:arifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisoric expreso, y se
ordena la desocupacion inclusive, se notificard a "EL ARRENDATARIO® que ha
Incurrido en una causal de rescision concediencole tes dias habiles para que
manfieste lo que a su derecho convenga, al término cel cual “CL MUNICIFIO®,
medante asuerdo escrito resolverd lo condueente. sin periuicio de cue se inicia el



Bn CAaso ae INTMTEccion a @as mismas. nodra levaniar acita circunsiancigga er aonde se
asiente dicho incumplimiento para los efectos lagales procedentes v, en taso de que se
encueniren en mal estado se podra rescindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "= ARRENDATARIO" se
obliga a progorcicnar gl servicio a los usuasios de los sanitatios arrendados, aplcando
ura tarifa acorde a los [ neamientos oficiales que fije “EL MUNICIPIO" y en caso de que
deses incramentar la tarifa cebera de soicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIQ" quien
tandra la tzcu'tad de nagar o autorizar dicho incremento

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - S/ al cencluir el término de curacion
cel arencamiento, “EL ARRENDATARIO® desea seguir utilizando la superficie
arrendada, debera solicitarlo por ascrito antes del diz 15 quinca de diciembre dal aia
2011, en casc de que v se presente o sea rechazaca la misma, el conirato se deréd por
terminado en la fecha de vencimiento, obligandose el arrzndatario a desocupar el
inmueble, en casc de que sea aulorizads debera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos corespondientes conforme a a Ley de Ingresos cel sjercicio fiscal de
afio 2012 para este Municiplc dentro de lcs primeros 15 culnce clas del mes de enerc
del afio 2012 dos mil doce, en casy conliario se entendera que no Liene inteés er
seguirlo arrendando y se dara oor lerminado el arrendemiznto en forma definitive en la
fecha del vencimiento del presente cortrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIC”,
tencra en todo tiempe a facultac de modificar el arrendamiente, en cuanto a su
organizacién, forma o condiziones de prestacdn da servicio, as mismo a facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension d2 labcres o interrupcion de|
servicio plolico de los sanitarios en los témminos de la normatvicad vigerte, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamierto, con personal que él senale hasta
en tanto no saa rasuelto er definitiva el proolera surgide o el servicic sea prestaco
nuavamenta por "EL ARRENDATARID" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE. - "EL ARRENDATARIO", eo
obiga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamierto las instalaciones
arrendadas v los siguientes accesorios: el w.c., lavabes y llaves, mingitorios, lamparas,
espejos, asi como el pso puertas, muros. techo y luberfas, obligandose también a
contar con entrada independente los sanitar os de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso d2 gue 'EL ARRENDCATARIO",
desee lraspasar o ceder los derechos del contrato, dedera de comparecer praviamente
a la Sindicature por conducte de la Dircccidn de lo Juridco Consultivo, a realizar los
tramites correspondientes gue le s2an exigidos y el pago prewisic por la Ley de Ingresos
del eiercicio fiscal del ano aue se trate nar:1 este Mun clpio.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a rentegrar el inmuekle arrendado en cordiciones dptimas, conforme a los
linreamientos y ohsarvaciones que se dete'minan en los dictamenes que en su
oportunicad emitan las Dependencias corpatentas del Municipio

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO’, renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Cédige Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2028, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enzjenar o aTendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de pronoga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento lzgal invacado en Ultime t&rmino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las perles podran dar per terminado el
contratu en cualyuier iempo, mediante muluo acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- “ara los
efsctos de cualguier corflicto de caracter laboral que se susdte entre "EL
ARRENDATARIO" con sus liabajadores, dependientes o con terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén sustituto, intermed ario o
responsable sclidario, quedandc a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por éste moTiva.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- 'EL
ARRENDATARIO', durante el tiempe que dure la vigencia del contrato, se ohigz a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con motivo ce los actos derivados
de las obligaciones que contrae per éste contraic, asi cumo a respunder de los actos
u omisicnes que ssan imputables a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculadoe con la ejecucién de los frabajos y actividades propias
relacionadas eon el ohjete de éste eontrato, liberando a ‘EL MUNICIFIO™ ¥
manteniéndolo a salvo de cualgLier raclamacion al respacto

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Pzara el caso de
controversia en la intarpretacion y cumplimiento del presente insirumento, convieren las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdiccion de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciade a cualguier otro en razon de su4 domicilio presente o
future,

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o
encabezados utlizados en las clausules, incisos o apartados de este conirato se
utilizaran Unicamente para fzcilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan,
rastringen, limitan o amplian el alcance l2gal o contendo Juridico ce las respeclivas
clausulas,




Leldo que tue el presente CONTRATO y erteradas las partes de su cantenido, alcance
Yy consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intzncion, eror, o
cualquier ctro vicio d2l consentimiento, manifiestan su conformidad ante a prasencia de
1os lesligos asistenciales, el dia 13 trace de abril de 2011 cas mil once.

POR EL-MUNICIPIO
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