CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADD EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGD
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE FRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERD MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
| FS DENCMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
OTRA JOSE TRINIDAD MORALES HERNANDEZ, A QUIEN EN LO SUCESNO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENCATARIOY QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Decara "EL MUNICIPIO" que

|4.- Es un Organismo Publico, cor Personaidad Juridica y Palrimenio propio, con
capacidad para contratar y cbligarse en los térmiros cel at'euo 715 de a Constitucian
Politica de los Fstados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucian Pclitica del
Estaco de Jalsco, artfoulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica
Muricipal del Estado de Jalisco y el numeral 1983 del Cédigo Civil para el Estado de
Jaiisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto compareven, eslan facultados para suscribir el
presente nsrumenlo en los téminos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobiemo y la Administracién Piblica Municpal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 2
fraccion Il y 63 fraccion IV, del Reglarento de la Administracién Publica Municipal de
Guadalajara

1.3.- Es propietario del inmueble de los sanitarios plblicos ubicacos en al Mercadc
Muricipal El Mirador ubicado en calle calle 36 y Manue! Payno Col El Mirader de esia
ciudad, y que son en baneficio de Ins usuarios de citado mercaco: lo anterior de
confarmidad con lo previsto por el articulo 94 fracsion IV de a Ley del Gobierno y la
Administracion Pablica Municipal,

| 4 -Los reprasentantas de "EL MUNICIPIOD", que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALAGIO MUNICIFAL siwo en la finca marceda cen el nimera 4C0 de le
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciuced.

1.5.- Gonforme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraceion IV de Lz Ley
de Ingresos del Municioio de Guedalajara, Jalisco, para ol Elercicio Fiscal 2011 le
corresponde la cantidad de $642.60 (Seiscientos cuarenta y dos pasos 60/100 m.n.). ¥



1. 1.- Solicita se le olcrgue en arrendzmiento el inmueble que ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto tercero ce las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la expletacien del servicio
publico de sanitarios en el irmueble citado en el punta ya referido, teniende |a
disponibilidad v lag aptitudes necesarias para brindar e servicio publico, maniener los
sanitarios en condiciones optimas y cumplir con los Reglamentos respectives.

1.2 -Es mexicano, mavor de edad, comerciante, tiene su domicilio en
identficandose con credencial para
xpedida por el Instituto Federal Electoral.

En virtue de las declzraciones sefialadas, las partas esian ce acuerdo en sujetarse a
las siguentes: e

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arfendamienic a
'"EL ARRENDATARIO" el irmuekle gue ocupan os sanitarios ubicades en el mercado
Munic pal El Mirador, con superficie de 23.80 metres cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La fralidad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIC" brinde el servicio puklico de sanitarios concretamente en las
instalacicnes de! mercadn Fl Miradar, Lbicado en calle calle 36 y Manuel Payno Col. El
Mirador de esta Cludad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato sera por el términa ce 2
dos afine, empezando a surtir sus efectos retroactvos el dia 1° primerc de enero de
2010 dos mil diez y fenecienco el dia 31 rzinte y une de diciembra del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se oblica a
pagar a "EL MUN/CIP'O", oor concapto de renta mensual vara el aiio 2010 dos mil ciez,
la cantidad liquida y en dinero de $642 €0 (Seiscientos cuarenta y dos pases 30/100
m.n), y para el afio 20”1 e cantidad de 5666.40 (Seiscientos sesenta y seis pesos
40/100 m.n.), mensuales mismas que debera de enterar en la Tesoreria Muricipal per
conduste del Depatamento de ngresos Muncipales gue corresponda, en forma
adelantada dentro de los primeros ciez dias de cada mes, en casc de mora pagar los
recargos que establece el artizulo 52 de la Ley ds Hacierda Municipal del Estado de
Jalisco.



Ley de Ingresos vigenle para el Municipio de Guadalajara y a las demas disposiciones
lecales y Reglamentcs eplicables a le materia

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago pactaco
por el arendamiento, &s un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto d= un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete da manera expresa a las dispnsicionas municipales aplicadles en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimignto economico-coaclive previsio
en la Ley de Hacienda Municipal del Estaco de Jalisco, en caso de incurrir en mera en
el pagolisin pajuicio de proc%fer a declarar su rescision por ‘EL MUNICIPIO" en razén
de! prop'o incumpl miento L

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagoes de los servcics, como
puzden ser el de energia eléctica, agua potable, linea talefénica, etc., y ios cuales se
expresan de manera enuncialiva mas no limitatva, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segln estimacion que a efeclo haga la Comision Federal de
Electricidac, el Sislera Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefonica que preste ese servicio, obigandose e presentar los recibos en los que
conste que estd al corriente de dichos pages, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afia 2011 antz la Direccion de Padrén y Licencias, asi
eomo a realizar |a actividad citada en |a clausulz segunda en forma uniforme, regular y
continua y nc dejar de oresler el servicio per un plazo 1o mayer de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificeda y sin previo aviso y consertimiento per eserito ce "EL
MUNICIPIO", con el apercibimierte gue de no hacerlo sera rescindido al contrailn

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresaments a
respetar el horario que sefialen los reglementos aplicacles, a no hacer variaciones a log
sanitatios publicos arrendados, ni alin con el caracter de majoras sin el orevio permiso
por ascrito de “EL MUNIGIPIO™ tampoco podra subarrendar, gravar, vender ¢ traspasar
los sanitarios oiblicos ni ceder sus derechus de inquiline a terceros, Gnicamente podra
transmitirlos con el consentimiento por eserito de “EL MUNICIPIO’, par lo que cualquier
operacién que sin ese requisito se realce sera nula de pleno derecha

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIP|O", oodra rescindir
el oresente contrato, cuando 'EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de |as siguientes
causas; a) Por violar cualguiera de las clausulas del presente contrato: k) For viclacion
de los reglamentos y disposiciones municipales; ¢) Incurrir en mora &n el pago de las

tarifas esfipulacas, teniendo esta clausula el cardster de pacto comisoric expréso, y $6
Ardena 12 dasecinacidn inclusive se notificara 3 *EL ARRENDATARIQ" que ha



CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFIGAGION- “EL  MUNICIPIO"  tendié
facultades para verificar en cualguier tempo que "EL ARRENDATARIC", cumpla con
sus obligaciones confractuales y que se cLmplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de infraccién a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
-asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procecentes y, en caso ds gue se
encuentren en mal estado se podra rescndir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIC" se
02ligs a proparcionar el servicio a lus usuarios de los santarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos cficia es cue fje "EL MUNICIPIO" y en caso de cue
dzsee incrementar la farifa debera ce eolicitarlo por escrito a 'EL MUNICIFIO" quien
tendra la facultad de negar o zutor zar dicha incrementa

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA.- Si al concluir el términe de duracién
d=| arrendamiento, "EL ARRENDATARIO", desea seguir uvhlizandn la superficie
arrendada, debera solicitario por esarito antes del dia 15 guince de diciemore del ano

basada 1 misma al cantrats sa dard nor

{6 U seq iechazada la misma, el contrate se dard por
terminado en la fesha de vencimiento, obligandose el arrendatario a desocupar el
irmuekle, en caso de que sea autorizeda debera comparecer a firmar nueve contrato y
hacer los pagos correspondiantes conforma a la Ley de Ingresos de' ejareicio fiscal del
afio 2012 para aste Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
dal afo 2012 dos mil doce, en casu conirario se entendera que na tienc interés en
seguirlo arrendando y se daré por terminado 2l arrerdamiento en forma definitiva en [a
fecha cel vencimientc del presente contrazc.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- ‘EL MUNICIPID",
terdra en todo tiempo la faculted de modificar el arrendamiente, en cuanto a su
organizacén, forma o cendiciones de prestacion de servicio, asl mismo ia facultad
de cictar medidas necesarias para impecir la suspension de labures u inlerrupeion del
senvicio pablico de los sanitarios en los términos de la normativdad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamicnto, con personal que &l senale hasta
en tanto no seca resuelto en definitiva el problema surgido o el servicic sea prestaco
nuevarmenta por *EL ARRENDATARID" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO'", se
obiga a mantener limpics, desinfectados, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y Ios siguientes accesorios: el w.c., lavabos v llaves, mingilorios, lamparas,
espejos, asl como el piso, pusitas, muios techo y tuberias, obligandose tambien a
conlar cen entrada independiente los sanitarios de damae vy los de caballeros.



CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que “EL ARRENDATARIO”
diere lugar a tramites judiciales, o ala intervencién de Abogados aln en gestiones
privadas, por falta de cumpliriento del presente nstrumento, "EL ARRENDATARIO
se-2 responsable de |as costas judicialzs D extrajudic ales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga a reintegrar el inmusnke arrencado en condicionss dptimas conforme a los
lineamentas y observaciones que se ceterminen en los dictamenes gue en su
oportunidad emitan les Dependzncias competentes del Municipic.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARID", renuncia
expresamente al derecha de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jaisco en sus numerales 2023 y 2026, pera efeclo de que ‘EL MUNICIPIC" desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
confrato, asi como al derecho de promoga establecide en el zrieulo 2051 dal
ordenamiento legal invoeaco en (ltimo término

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las pates podran dar por terminaco el
contrato en cualquier tiempo, mediante mutuo acuerdo per escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier conflicio de carécter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIC' corn sus trabajadores, dependienies o con terceros, “Fl
MUNICIPIO®, de ninguna manera se cansiderara patron sustituto, intermediario o
responsabla solidario, quedzando £ salvo de cualguier reclamacior: o incemrizacién que
se llegue a causar por éste molivo,

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD  CIVIL.- "EL
ARRENDATARIO', durantz el tiempe que dure la vigencla del contrato, se obliga a
asumir la responsabilicad civil gue pudiese resul.ar con motivo de los actos cerivados
de las obligaciones que cantraz por £ste contrato, asi come a responder de los actos
u omisionss que sear imputables a él, sus reoresentantes parsonal, factores o
dependientes vinculades con la ejecucién de los trabajos y actividadas progias
relacionadas con el objeto de ésie contrato, liberando a ‘EL MUNICIFIO" y
marteniéndalo a sa vo de cualquier reclamacion a' iespecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Fara &l caso de
coniroversia en la irterpretacién y cumplimiento del presente instrumento. convienen las
partas en sujetarse expresemenrte a la Jurisdiccior de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciedo a sualquier otro en razdn de su domicilio presents ¢
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS GLAUSULAS.- Los titulos ©
encabezados utlizados en las clausuas, inviscs o aparados de este confrato se
iilizarAn fincamente aara fadlitar 1a lectura de las disposiciones v en nada afectan,



auloridad, tal stuacion no zgleclana |a vailcez y exigionoas del reswo d2 1as
dispnsiziones estahlecidas an esle convenin

Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, malz fe, mala intencion, srror, o
cualquier ofro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
lcs testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once.

POR E/L'MUNICIPlO
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EL ARRENDATARIO
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