CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA FARTE EL
MUNICIFIO  DE  GUADALAJARA A TRAVES DE 5U AYUNTAMENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO FOR LOS CIUDADANOS NMTRO. JCRGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR 2IZANO RAMCS ¥ LIC. HUGO
ALBERTD MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTINVOS CARACTERES LE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDIGO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIFID" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA JOSE ROSARIO PADILLA RAMIREZ, A QUIEN EN LO SUCESVO SE
DENCMINARA COMC '"EL ARRENDATARIQ"; QUJIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- Declara “E. MUNICIPIO" que *

I.4.- Es un Organismo Plblico, con Persenalidad Juridica y Patrimonio propie, con
capacidad para contratar y obligarse en s términos del ariculo 115 de la Constitusion
Politica de los Estados Lindos Mexicanos, artcuio 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jallsco, articules 1, Z v 3 de la Ley de Godierno y la Administracion Publica
Municpal del Estade de Jalisca v el numeral 1993 del Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco.

|7 - Sus representantes que a este acto comparecen, estan facullados para suscribir el
presente instrumento en los lérminus de los articules 47, 48, 52, G4 y 67 de la Ley del
Gobierna ¥ la Admiristracén Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraceion 1l y 53 fracsion 1V, del Reglamento de la Acministracion Puhlica Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propietaric del inmueble de los sanitaros publicos ubicados en el Mercado
Municipal Ferrovejeros upicado on callz calle 80 y San Estebar Col. San lsidro de
esta diudad, y que son en beneficio de los usuarias del citado mercado; lo anterior de
corformidad con lo previsto por el anticuld 94 fraccidér IV de la Ley del Gobierno v la
Administrac on Pukliza Municipal.

1.4 -Les representantes de "EL MUNICI?IO", que comparecen a esle acto, tisnen su
domicilio en PALAGIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el nimero 400 de la
Averida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

15.- Corforme al articulo 74 fracclén IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, vaa el Ejercicio Fiscal 2010 y al articule 70 ‘raccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajars, Jalisco, pera el Ejercicio Fiscal 2011, Ie
corresponde la cantidad de $347 49 (Trescientos cuarenta y siele pesos 48/100 m.n.), ¥
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sa describen en &l punto tercera de las declaracicnes de "EL MUNICIPIO®, asi mismc
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion del servcic
plblico de sanitarios en el inmueble citado en e! punto ya referido, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar &l servicio plblice, mantener los
sanitarios en condiciones éptmas y cumplr con los Reglamentos respactvns

11.2.-Es mexicano, mayor de edad, comerciante, tiens su domicilio en cal
Jdentificdndose con credencial para votar
xpedida por el Instituto Federal Flectoral

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "=. MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIC" ¢l inmueble que ocupan los sanitarios ubicados en el mercaco
Municipal Farrovejeras, con suoerficie de 21.06 metros cuadrades

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN. La finalidad del arrendamianto es que
"EL ARRENDATARIO" brinde el servicio pCblico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercaco Ferrovejeros, Lbicado en calle calle 80 y San Esteban Col.
San Isidro de esla Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACICN - FI presente contrato sera por €l termino de 2
dos anos, empezando a surlir sus efeclos ratroactivos el dia 1° primero de enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinia y uno de diciembre del efio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- 'EL ARRENDATARIO" se okliga a
pagar 2 "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afio 2010 des mil diez,
la cartidad liquida y er dinero de $347.40 (Trescientos cuarenta y siete pesos 49/100
m.n.), y para el afio 2011 la cantidad ce §358 07 (Irescientos cincuenta Y ocho pesos
021100 m.n.), mensuales mismas que debera de enterar en la Tesoreria Municipal por
conducto del Departamento de Ingresos Municpales gue corresponda, en forma
adelantada dentro dz los primercs diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los
recarges que establece al articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de

Jalisco.

CLAUSULA QUINTA - LEYES APLICABLES - Convienen las partes en sujetarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomanda én cienta que el pagn paciado
por el arendamiento, es un ingreso previsto por [a Ley de Ingresos vigente para esta
Municipzlidad, par tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en viger v a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimientn econamico-coactivo pravisio
en la Ley de Haclenda Municloal del Estado ce Jallsco, en ¢&so de Incurrir en mora en
| page, sn perjuicio de proceder a declarar su rescision por ‘EL MUNICIPIO" en razén
’del propio incumplimiento. § ]

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de lus servicios como
oueden ser el de energia eléctrica, agua poable, linea telefonica, etc, y los cuales sc
oxpresan de manera enunciativa mas no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segin estimacion que al afecto haga la Comsién Faderal de
Electricicad, 2| Sistema ntermunicipal de Agua Potable y Alcantarillzdo yio le empresa
lelefonica gue preste ese servicio, obligandose a presenta” los recibos en los que
conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido per “EL
MUNICIPIO”,

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
sramitar la licencia municioal del afio 2011, ante a Direccién de Padron y Licencias, asi
como a realizar la actividad citada en la cléusula segunda en forma uniforma, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5§ cinco dias
naturales, sin causa juslificada y sin previo aviso y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIO", con el apercibim entc que de no hacero sera rescindico el contrato,

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente &
respelar el horario que sefalen lus reglamentos aglicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios plblicos arrendados, ni ain con el cardctor de mejoras sin el pravio permiso
por escrice de *EL MUNICIFIO", tampoco podra subarrencar, gravar, vender o traspasar
los santarios publicos ni ceder sus derechos de inquilino & lerceros, Unicamente podra
fransmitirles con el consentmizsnto por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo gue cualcuier
operacidn que sin ese requisito se realice sera rula de pleno derecho

CLAUSULA DEGIMA.- GAUSALES DE RESCISION.- ‘EL MUNICIPIO", pdra rescndir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATAR Q" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cuzlquiera de las clausulas del presente contrate; o) Por violazion
de los reglamentos y disposiciones municpales; ¢) Ineurrir en mora 2n el pago de las

tarifas estipuladas, taniando asta clavsua el caracter de pacto comisorio exoreso, y se
ordene la desocupacion Inclusive, se nofificara a “EL ARRENDATARIO” gque ha
incurrido en una causal de rescisidn, concediéndole tres dies habiles para que
manifieste ‘0 que a su derecho corvenga, al término del cual “EL MUNICIFIO,
madiante amardn aseriln resnvers In conducente. sin peridicio de cue se inicie el



@n caso de Infraceion a las mismas, podra Igvantar acta circunstanciada en cendea se
asiente dicho incumplimiento para los etsctos legales procecentes y, en caso da gue se
encuentren en mal estado se podra rescndir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga a proporcionar el servicio a los usuaros de 03 sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los linearmienlos oficiales que fije "EL MUNICIFIO" y en caso de que
desee incrementar la tarifa debera de solictarie por eserito a "EL MUNICIFIO' guien
tendra a facullad de negar o autorizar dicho ncremerto,

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si &l concluir el térmiro de duracion
del arrendamento, 'EL ARRENDATARIO', desea seguir wilizando la superficie
arrendada, dabera salicitarlo por escrito antes dal dia 1€ quince de diciembre del afo
2017, en caso de gue na se presents o sea rechazada la misma, el cont'zto se dara por
lerminado en la fecha de vencimiznlo, obligardose el amendaiario a desocupar el
nmueble, en caso de que sea autorizada debaré comparzacer & firmar nuevo contrato y
nacer los pagos corresoondientss conforma a la Ley de Ingresos del ejercicic fiscal del
afa 2012 para este Municipio dentro de Ins primeros 15 guince dias del mes de anero
del ano 2012 dos mil doce, en caso contrario se emendera que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se daré por terminade el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha de vencmiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACIGN DEL SERVICIO.- “EL MUNICIFIO®,
tendra en todo tiempo la facullad de modificar el arrendamisnto. en cuante a su
organizacion, forms o condiciones de prestacibn de servicic, asl mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir l]a suspension de labores o irterrupcidn del
servico publico de los santarios en los térmnos ce la normatividad vigente, y en su
caso requisar os bienes maleria del arrendamienio, con perscnal que & sefale hasta
en tanto ro sea resuelto en definitiva el problema surgido o el servisio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpos, desinfectados, y en buen funcionamiente las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: 8l w.c, lavahos y l'avas, mingitorics, ‘amparas,
espejos, asi como el piso, puerias, muros, techo y tubsrfas, obligandose lambien a
cortar ccn entrada independienie lus sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- Fn caso de que "EL ARRENDATARIO",
desee traspasar o ceder los derechos del contrato, deberd de comparecer previamente
a la Sincicatura por conducto de la Direccién de lo Juridico Consultivo, a realizar los
Iramites corespondientes que le sean exigidos v al pago pravisto por |z Ley de Ingresos
Asl siarriria fieral dal afin Aue &a trate nara este Municinio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" s
obliga a reirtegrar el inmueble arrendado en condiciones datimas, corforme a los
lineamientos y observaciones que se delerminen en los dictdmenes que en su
oportunided emitar las Dependercias competentes del Municipio,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- ‘EL ARRENDATARIO’, renuncia
expresamente al derecho de preferenca que enuncia el Codigo Civil para 2l Estado do
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO®, dese=
enajenar o arrendar a perscna distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asl como a derecho ds prérroga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Gltimo término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar per lerminado el
cortrato en cualquier tiempo, mediante mutuo acuerdo oor escrio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualkquer conflicto de caracter lshoral qua sa suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trebajadores. depencientes o con terceros, “EL
MUNIC'PIO’, de ninguna manera se considerara patrén sustituto, irtermediario o
responsable solidario, quedande a savo de cualquier reclamacién ¢ indemnizacidn que
se llegue & causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- '"EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrate, se cbliga a
asumir la resporsabilidad civil que pudisse resultar con motive de los acies derivados
de las oblgaciones que contrag por éste contrato, asi como a rasporder de las actos
U omisiones gue sean imputables a el, sus representantes, persoral, factores o
dependientes vinculados con la ejecucion de los wrabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contreto, liberando a “EL MUNICIPIO" y
mantenéndolo a salve de cualquier reclamacién al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumpliiento del presente instrumente, convienen las
pares en sujetarzc cxprosamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes
del Estaco de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razdn de su domizilia presente 0
futuro

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o
cncabszacos utilizados en las cliusulas, incisos o apartados de este contrate se
utlizaran Unicamente para faciltar la l=ctura de las disposiciones y er nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o conenide urfdico de les respectvas
T T |1 U SE——_——_—————— A




LEINO QUE TUE 81 Qresenie WUNITRA TU Y BNIeracas 1as panes ae su Conenan, acance
y consecuencias legales. ciertos de que rc existe doio. mala ‘e, mela intercién, error, 0
cualquier otro vicia del consentimiento, manifiestan su confomidad ante la presencia ce
los testiges asistenciales, el dia 13 trece ce abrl de 2011 dos mil cnez.

POR EL/#IUNICIFIO

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

xomu

LIC, HUGO ALBERTO I.IICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO

OSARIO PADILLA RAMIREZ
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