CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DLE  SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO LCM ESTZ ACTO POR LOS CIUDADANCS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANC RAMOS ¥ LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBF, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE FRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO. ¥ TESORERD MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "L MUNIGIP ©" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA JOSE TRINIDAD DUENAS VILLASENOR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARID'; QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGLIENTES DECLARAGIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIFIO" que

1.1.- Es un Organismo Piblica, con Personaidad Juridica y Patrimenio propio, con
capacidad para contralar y cbligarse en los términus cel artcuo 115 de |a Constitucién
Folftica de lus Estados Unides Mexicanos, articulo 72 de la Constitucion Pelitica de
Estaco de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Lay de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal cel Esiado de Jalisco y el numeral 1983 del Codigo Civil para el Estado de

1.2.- Sus represenlantes que a este acto comparecen, estén facultados parz suscribir el
presente instrumanto er los tarminos de los articulos 47, 48, 57, B4 y 57 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Pubica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 4z
traceion 1y 63 fraccior IV, del Reglamento de la Administracidn Piblca Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propistario del inmueble de los sanitarios puhices ubicades en el Mercado
Muricipal Tianguis de la primera seccion nucleo "D" del Mercado de Abastos ubicado
en calle Av. Mercado y Av. Mandarina Col. Cruz del Sur de esia ciudad, y que scn en
benelicio de los usuarios del cirado mercado; lo anterior de eonformidad con lo previsto
por el articulo 94 fraccién IV de la Ley del Coblerno y l2 Administracion Fublica
Munricipal

1.4.-Los representantes de ‘EL MUNICIPIQ", que comparecen & este acta, fienen su
domicilio en PALACIO MUNIC PAL sito en la finca marcaca con el numero 40C de la
Avenda Hidalgo zona centro de esta Giudad.

* 1.5.- Conforme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio de

Guedalgjara, Jalisco, para e Ejercicio Fisca 201C y al articula 70 fraccion IV ce La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalzjara, Jalisco paré @ Ejercicio Fiscal 2011, le



[

11, 1.- Salicitz se le otorgue en arrendamiento el inmueble que ocupan os Sanitarios que
s= cescriben en el punto tercerc de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi misme
es su interes contar con el beneficio del arrendamiznto pera la cxplotacion del servicic
plolicc de sanitarios er el inmueble citsdo an el punto ya raferido, teniendo I8
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el servicio puolico, mantener los
sanitarios en condicicnes aptimas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

11.2.-Es mexicanc, mayor de edad, comerciante, tiena su domicllio en call
de esta Ciudad, idertificandose con credencial para votar nimerc
xpedida por el Instiruto ~ederal Electoral.

Cn virtud de las declaracones sefialadas, las partes estan de acuerds en sujetarse 2
lag siguientas:- o

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento &
"EL ARRENDATARIO" &l inmueble que ocupan los saniterios ubicados en el mercade
Municipal Tianguis ce la primere seccion nlcleo "0 del Mercado ce Abastns, con
susefficie ce 55.97 melros cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN. La finalicad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el satvicio plblice de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mereada Tianguis de la primera seccion noclzo "D del Mercedo de
Abastes, Uoicado en calle Av, Mercado y Av. Mandarina Col. Cruz del Sur ce esta
Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- EI presente contrao seré por el témino de 2
dos anos, empezanco a surlic sus efectos retrozctivos el dia *9 primero de enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y unc de diciembre dal afio 2011 des mil
ocnce.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
paga- a "EL MUNICIPIG", por concepto d= renta mensual para o afio 2070 doe mil diez,
la cantidac liquida y on dinero de $2,434.69 (Des mil cuatrocientos treinta y cuatro
pesos 69/100 mn.), y para el afio 2011 la cantidad de $2,546.63 (Dos mil quinientos
cuarenta y seis pasos 63/100 m.n}), mensuales mismas gue debera de enterar en la
Tesorerla Municipal pur conducto del Depatamento de Ingresos lMunicipales que
corresponda, en forma adelantada dentro de ‘os prmeros diez dias de cada mes, en
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del esi de o, Ley del Gobiemo y la Administracion Plibica M
Estaco de Jalisco y la Ley de Haclenda Municipal del Estace de Jalisco, asi como la
Ley de Ingresos vigente para el Municipic de Guadalzjara y a las demas disposiciones
legales y Reglamentcs aplicables a [z materia

ENISIO en el presente conrate, @ 1as CISposICicnes ael woulga wive

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta cue el pago pactade
por el arrendamiznto, es un ingreso previsto por 1a | ey de Ingresos vigante para esta
Municipalidad, por tratarse de Ln producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO'
se somete A2 manera egpresa a las disposicionzs municipales aplicables en vigor y 8
las que en e futuro se éxpidan. asi como al procedimiento econdmico-ceactive previstc
en la Ley da Hacienda Municipal del Estado de Jalsco, en zaso de incurrir en mora er
&l nagn, Sin panuicin de proceder a declarar su rescision por “EL VUNICIPIO" en razdr
del prop o incumplimiento

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGD DE SERVICIOS.- Ei pagos de los seiicios, como
pusden ser el de shergia eléctrica, gua pctable, Iinea telefénica, eto, y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limtativa, estardan a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segun esimacion que al efecto haga la Comision Federsl de
Electricidad, el Sisterna [ntermunicipal ce Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefonica que preste ese servicio, obligardose a presentar Ios recioos en 0s que
conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veses sea requerido por “EL
MUNICIPIO".

CLAUSULA OCTAVA - LIGENGIA MUNICIPAL.- "EL. ARRENDATARIC" se cbliga &
tramitar la licencia munic pal del fio 2011, ante la Dirzccidn de Pad-én y Licencias, as!
como a realizar la actividad sitaca en a clausula sequnda en forma unforme, regelary
continua y no dear ce prestar el servicio por un plaze no mayor de 5 cinzo dias
naturales, sin causa justiicaca y sn previn avisc y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIO", con &l agercibimiento que de no hacsrlo serd rescindido el centrate.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIU' se obliga expresamente a
respetar el horania que sehalen los reglamentos aplicables, a no hacer veriaciones a los
sanitarics publicos arrendados, ni aun con el carécler de mejoras sin el previo pemiso
por escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o lraspasar
los sanitarios plblicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceros, nicamenta podra
transmitirlos con el sonsentimiente por escrica de "EL MUNIGIPIO", per lo que cualquier

operacien que sin ese requisito se realice sera nula de plenc derecha.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DF RESCISION. - "EL MUNICIPIO", podra rescindii
el presante cantrata, cianco "EL ARRENDATARIO! incurra en alguna de las siguiertes






manireste 12 que g SuU aerecno convenga, al ernmno gz cudal cL NMUNIv
medigiile acuerdo esciito resolverd lo conducenis sin pesjuicio de que inicl
procedimiento de gjecucion fiscal.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- VERIFICACION- “EL  MUNICIPIO" terdra
facultades para verificar ¢n cualquicr tiempo que "=L ARRENDATARIO", cumpla con
sus okligaciones contractuaes y que se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de irfraccion a las mismas, podra levantar acta circurstarciada er donde se
asierte dicho incumglimiento para Ios efectos legales orccedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente sontrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar &l servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije “EL MUNICIP'O" y en casc de que
desae incrementar la tarifa debera de soicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendré la fzcu tad de negar o autorizar dicho incremania.

CLAUSULA DECIMA TERCERA .- PRORROGA. - Si al concluir el tarmine de duracion
cel arrencamiento. "EL ARREMDATARIO", desea s=guir utlizanda la superficie
artendada, debera solicitarlo po- escrto antes del dia 15 cuince de diclembre del ano
2011, en casc de gue nu se presenle o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, oblgandosc el arrendatario g dasocupar el
inmusbla, en casc de que sea autcrizada debera comparecer a firmar nuevo contrate y
hacer los pagos correspend entes conforme a la Ley de Ingrescs del eercicio fiszal cel
ano 2012 para este Municpio dentra de los primeros 15 guince dias del mes de enero
cel afio 2012 dos mil doce, en ceso contrario se entendera que no tiene inteés en
seguirlo arrendando y se dara por terminado ¢l arendamiento er ‘orma definitiva en la
fecha del vencimierto del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la facultad de modificar el arrendamierto, en cuantc a su
organizacion, forma e condiciones de prestacién de servicio. asi mismo la facultad
ce dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores o inlerrupcion cel
servicio plblico d2 los sanizrios en los 1&mines ds la rormatividac vigente. y en su
caso requisar 1os bienes materia del arendamiento, con personal que él sefale hasta
en tanto no sea resuelto en definitiva &l preblema surgide o el senicio sea prestado
nuevamente por "Fl ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRERDATARIC", se
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen fincionamiento las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios. el w.c., lavados y llaves, mingilcrios, lamparas,



a la Sindicalura por conducto de la Direccion de lo Juridico Gonsulivo, a realizar 'os
tramites correspondientes que le sean exigidos y el pagc previeto por la Ley de Irgresos
del gjercicio fiscal del afio que s trate para este Municipio

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que *EL ARRENDATARIO"
diere luger a tramites judiciales, 0 a ‘a intervencién de Abogados alner gestiores
privadas, por falta de cumplimentc del presente instrumentn, "EL ARRENDATARIQ®
sera rasponsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" sc
obliga a reirtegrar el inmueble arrendado en condiciones 6plimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se datermnen en los diztamenes que an su
aportunidad emitar las Dependercias competentes del Munlcipio

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- *EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al darecno da preferancia que enurcia el Cadigo Civil para el Estado da
Jaliszo en sus numerales 2025 y 2026, para sfecio de que "FL. MUNICIFIO", desee
enajenar o arrendar a perscna distinta del arrendatario el bien inmueble malera del
contrato, asi como al derecho de ordrroga establecido en el aticulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Ultimo términa.

CLAUSULA VIGESIMA - TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
contrato 2n cualguier tiempo, mediantz muluo acuerdo por escritc.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.. Para Ios
ofecios de cualquier conflicts de cardcter laboral que se susclle entre "EL
ARRENDATARIC" con sus trabajedores, dependientes o con lerceros, “EL
MUNICIPIO", de ringuna manera se considerard patrén sustituto, intermeciario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por éste metivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CMVIL- ‘"EL
ARRENDATARIC", durante el siempo gque cure la vigancia del contrato, se ohliga a
asumir la responeabilidad civl que pudiese resultar cor motive de los zctos derivados
de las obligacionas que confrae por éste contrato, asi como a responcer de los aclos
U omisiones que sean imoutaties a &l sus representantes, personal, facores o
dependientes vinculados con la ejecucion ce los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a “EL MUNICIPIC" y
manteniéndolo a salve de cualjuiar rec:amacian al resgectc.,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES. Para el caso de
contreversia en ‘a interpretacién y cumplimiento del presente instrumente, convienen las
partes en sujstarse exaresamente ala Jursdccién de los Tribunales competenles
del Fstado de Jalisco, renunciado a cualquier ctro en razon de su domiclio presente o
futuro
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- N
dsposiciones contenidas en el presente contrato, llegara a dec\gra nula per s\guna
adloridad, tal situacion no afectaria la validez y exgihildad de rasto de las
d sposiciones establecidas 2n este convenio.

Leldo que fue el presente CONTRATO v enferacas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala ntencién, eor, o
cualquier otro vicio del consentimiento, manffiestan su conformidad ante fa presencia de
los testigos asistencizles, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once.,

POR EL MUNICIPIO
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. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL Dia7
PRESIDENTE MUNICIPAL
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R PIZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
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EL ARRENDATARIO
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