CONTRATC DE ARRENCAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MJUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADC EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZAND RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN 8US RESMECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICQ, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "= MUNGIP 0" QUE ES EL ARRENDADCR; Y POR LA
OTRA ROSA ELVIRA PARTIDA ANGEL VDA. DE GOMEZ, A QUIEN CN LO
SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO", QUIENES SE SUJETAN
A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Daclara "EL MUNICIPIO" que

1.1~ Es un Organismo Puklico, con Personalidad Jurigica y Patiimonio proio, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Censtincion
Paltica de Ios Estacos Unidos Mexcanos, ariculo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco. articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estaco de Jalisco y el numeral 1963 del Cédige Civl para el Estado de
Jalisco.

1.2.- Sus representantes gue a esle acto comparecen, estén facultados para suscribir el
presente instrumento en los t&minos de los articulos 47, 48, 52, 54 y 67 de |a Ley del
Gobizrno y la Adminstracién Piblica Municpal del Estado de Jalsco, y articulos 3. 42
fraccién NIl y B3 fraceion |V, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propietario del inmueble de Ice sanitarios plblicos ubicados en el Mercado
Municipal Feipe Angeles nuclec "E" Lbicadn en calle Felipe Angeles y “ederacion Cuol,
Jardines de GuadalLpe de esta cludad, y que son en beneficio de los usuarios del
citado mercade; lo anlzrior de corfonmidad cor lo previsto por el articulo 94 fraccién v
de |a Ley del Gobierro y la Administracion 2iblica Municipal.

|.4.-Los representantes de "EL MUNICIPID", que comoarecen a este acio, tienen su
domicilio en PALACIC MUNICIPAL sito en la finca marcada con el niimero 400 de la
Avenidz Hidalgo zona centro de esta Ciudad

1.5.- Conforme al articulo 74 fracsion NV de La Ley de Ingreses del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al artieulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingrasos del Municipio de Guadalajara, Jalisco. nara el Ejercicio Fiscal 2017, le
corresponde |a carlidad de $1,033.66 (Un mil treinta y tres pesos 66/100 mn.), y la



II. 1.- Solicita se le olorgue er arerdamiento el inmueble que ccupan los Santarics cue
se descrben en el punte tercero da las declaraciones de "EL MUNICIPIC". asi mismo
2% suU interés coniar con el venelicio del anendamiento para la sxplotacion del servicio
atblico de =antarics en el inmuebe citade en el punto ya referide, teniendo la
dispenibilidad v las aptituces necesarias pzra brindar el senicia piiblico, mantener los
sanitarins.an candiciones ogtimas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

11.2.-Es mexicano mayor de edad, comerciarte, tene su demicilio an
identificandose con credencia para votar
expedida por el [nstituto Federal Electoral.

En virtud de lzs declaraciones sefialadas, las nartes estan de acuerdo en sujetarse a
as siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanitarios ubicados an el mercado
Municipal Fellpe Angeles niicleo "B", con superficiz de 23.76 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del arrendamients es cue
‘EL ARRENDATARIO" brinde €l servicio publico de santarics concretamente er las
Instalaciones del mercado Felipe Angeles nicleo "B, ubicado en calle Felipe Angeles y
Col. Jardines de Guadalipe de esta C udad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- = oresente conlralo sera por el térmiro de 2
dos afios, empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° prmero de enero de
2010 dos mil dez y fenecierdo €l d a 31 treinta y unc de diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" e2 cbliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afic 2010 dos mil diaz,
la cantidad liguida y en dmem da $1,033 56 (Un mi treinta y tres pasos 56/100 m.n.}, v
para el ano 2011 la cantidad de $1,081.08 (Un mil venenta y un pssos 08/100 m. nJ,
mensuales mismas que debera de enterar en la Tesorerfa Muricipal por canducto del
Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en ferma adelantada dentio
de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los recargos que
establece &l ariculo 52 dz la Ley de Hasienda Municipal del Estado de Jalisce.




legales y Reglamenros aplicables a la maiena

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando er cuerta que el pago pactado
por el arrendamiento as un ingreso previsto por 1z Ley de Ingresos vigente para esia
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien muncipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplcables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimisnto econdmico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estaco de Jaliszo, en casa de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicia da proceder a declarar su rescision por ‘EL MUNICIPIO" en razong
del propio incl.ynpilrniergt‘o. ' ¢

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicigs, como
pueden ser el ce energla eléctrica, agua potable, linea lelefdnica, etc,, v los cuales se
expresan de manzia enunciativa mas no limitativa, estaran a cargo de YEL
ARRENDATARIO", segin estimacién que a cfecto haga la Comieion Federal ce
Electricidad, ¢l Sistema Intermuricipal de Agua Potadle y Alcantarillado y/o |a empresa
telefénca que preste ess servicio obligandose & preseniar los recibos en los gue
consta que esta al corrlente de dichcs pagos, cuantas veces sea requerido per “EL
MUNICIPIO™,

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIC" se cbliga a
tramitar la licercia municipal del afiu 2011 ante la Direccion de Padrén y Licencias, asi
como a realizar |a actividad citada en la clausule segunda en forma uniforme, regular y
continua y nc dejar de orester el servicio por un plazo a0 mayer de 5 cinco dias
naiurales, sin causa justificada y sin previo avisa y eonsertimiento por eserito ce "EL
MUNICIPIO", on el apercibimierto gue de no hacerlo serd rescindido =l contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se ohliga expresaments &
respetar el horario que sefalen los reglamentos aplicasles, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni aun con el carécter de mejoras sin el previo permisc
por escrilo de “EL MUNICIPIO". fampoco podré subarrendar, gravar, vender ¢ traspasar
los sanitarios pablicos ni ceder sus derechos de inquiline a terceros, (nicamente podra
transmitirlos con el congentimiento por escrita de *EL MUNIC/FIO”, por lo que cualguier
operacién que sin ese requisito se realce serd nula de plenc derechc,

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "FI. MUNIGIPIO", podra rescindir
ol oresente contra, cuanan "FL ARRENDATARIO Incurra en elgura de las sicuientes
causas: a) Por violar cualguiera de las clausulas del presente contrate; &) Por viclacion
de los reglamentos y disoosiciones municipales; ¢} Incurrir en mora en el pago de lag

tarifas esfipulacas, teniendo esta clausula el cardcter de pacte comisoria expresa, y S&
ordene la desocupacion inclusive, se notificara a ‘EL ARRENDATAR Q" que he
imriirvida an 1ina raneal da recriciar  eancadidnidole fres dias hébiles para que



CLAUSULA LEGI VERIFICAUIUN- EL  MUNILIFIW lenara
{ 1 '

PRIMEKRA.
facuitades para v en cuaiquier tiempo gue "EL ARRENDATARIO", cum
sus cbligaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legales aolicables y
en casc de Infraccidn a las mismas, poord levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento nara los efectos legales procedertes y, en c2so de que se

encuentren en mal estado se oodra rescindir el presente cortrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TARIFA DF INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a proporzionar el servicio a los usJarios de lcs sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije "EL MUNICIPIC” y en caso de que
desee incrementar la tarifa deserd de solicitarlo por escrito & "EL MUNICIPIC" quier
tendra la facultad de negar o autorizar d.cho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - 5| al concuir el término de duracior
del arrerdamiento, "E. ARRENDATARIQO" desea seguir tilizando la superficie
arrendada, deberd solcitario por escrito antes el dia 15 quince ce diziembre dei ano
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obligandose 2| anendatario a desccupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada deberd comparecar a firmar nuevo contralo y
hacer los pagos correspondienies conferme a la Ley de Ingresos del ajercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipic dentro de os primeros 15 quinee cias del mes de enero
del afin 2012 dos mil doce. en caso contrario se entendera que no tiene interés er
sequirlo arrendandu v se dara oor lerminado el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIO"
tendra en todo liempo la facultad de medificar el arrendamiento, en cuanto & su
organizacién, forma o condiciones de prestacién de servicio, asl mismo la facultac
de dictar medidas necesarias para impedir 'a suspension de laboras o internipeian del
servicio publico de los sanitarins en Ins términos de la normatividad vigente, y en su
caso requisar los benas materia del arrendamiento, vor personal que él sefale haste
en fanic no sea resuelto en dafinitiva el probiema surgido o el savicio sea prestado
nuevamente por ‘EL ARRENDATARIC”.

GLAUSULA DECIMA QUINTA,- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
cbliga a mantener Impios, desinfectades, y en buen funcionamiento lae inetalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., ‘avabos y llaves, mingitorios, lamparas
esoejos, asl como el piso, puertas, murcs, techo y tuberias, obligandose tambin &
conlar con entrada independierte |os sanitarics de damas y los de caba leros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En casode que 'EL ARRENDATARIO"
Aacaa trasnacar n radar Ine rerarhine dsl rantratn cehard de comnatecer previamente



diere lugara tramiles judiciales, 0 ala IN@rVencion de AbOogaccs aun en gesuones
privadas, por falta de cumplimiento del prasente insTumento, "EL ARRENDATARIO’
seré responsable de |as costas juciciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones Gptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones gue se determinen en los dictamenes que en s
oportanidad emitan las Dependsncias competentes de: Municipic.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUMNGIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncig
exnresamence al derecho de prefersncia que enuncia el Cadigo Civil para el Estado de
Jalsco en sus numeralss 2025 y 2026, para efecto de que “EL MUNICIPIC®, desee
enajenar o amerdar a persona distinta del arendatario el bien inmueble mataria del
confrato, asi como al derecho de prérroges estzblecidc en el articulo 2051 de
ordenamiento legal invorada en ultimo termino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes pedrar dar por terminade el
contrato en cualquier tiempo, mediante mutuo acugrdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier confloto de cardcter laboral que se suscte enfre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o con terceros *EL
MUNICIPIO", de ninguna manera s considarara patrén sustituto, intermadiario o
responsable solidario, quedando a salvo da cualquier reclamacion o indemnizacior que
se llegue a causar por ésie motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigenciz del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad eivil que puciese resultar con motvo de les aclos derivados
de las otligaciones que contrae por ésle conlralo, asl como a responder de los actos
u omisiones gue sean imputables a él, sus representantes, personal, factores o
dependisntes vinculados con la ejecucion de los trabsjos y actividades propias
relacionadas con el objelo ce éste contrato, liberando a "EL MUNICIPIO" ¥
manteniandolo a salvo ce cualquier reclamacion al resoecto,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente nstrumento, convieren las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdiccion de los Tribunales competentes
del Es:ado ce Jalisco, renunciaco a cualquier olro en razon de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos ©
encabezados utlizados en las clausulas, inclsos o apartados de este confrato se
Ltilizaran Unicamenle para fadilitar la lectura de las disposiciones y en naca afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido juridico ce las respectivas

Aldrenlae




Leldo que fue el pieseile CONTRATO y enteradas las partes de su conlenide, aloance

y consecuenc as legales, clertos de que no existe dole, mala fe, mala intencién, error, o
cualguier otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los lestigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once,

POR EL MUNICIPIO
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