CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, FOR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN FSTF AGI0 POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MIGHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO 'EL MUNICIPIO" QUF ES =L ARRENDADOR: Y POR LA
DOTRA REBECA MAGANA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENCMINARA CCMO
"EL ARRENDATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
.- Declara “EL MUNICIPIO" que :

|.1.- Es un Organisma Plolico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar v obligarse en los téminos del aticulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unides Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Poiitica del
Estada de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de 'a Ley de Gobierno y la Administracion Pablica
Municipal del Estade de Jalisco y €l numeral 1883 del Codigo Civil para el Estado de
Jalisco.

|.2.- Sus representantss que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
nrasente instrumento en los términes de los articulos 47, 48, 52, B4 y €7 de [a Ley del
Goblerno y la Administracien Plblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3,42
fraceion Il y 63 fraccién IV, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de
Guadalajara.

|.3- Es propletario del inmueble de los sanlarics piblicos ubicados en el Mercado
Municipal Valentin Gémez Farias ubicado en calle Industria entre calle 56 y 58 Col.
Blanco y Cuellar de esta ciudad, y que son en beneficio de los usuarios del citado
mercado; le anterior de conformidad con la previste por al arficulo 94 fraccion IV de la
Ley del Gobiemo y la Administracion Publica Municipal

|.4.-Los representantes de “EL MUNICIPIO", que comparacen a este aclo, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con €l nimero 400 de la
Avenida Hidalge zona centro de esta Ciudad.

|.5.- Conforme al arficulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingresos del Municipic de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicie Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion [V de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jeliscu, para el Ejercicio Fiscal 2017, le
corresponde la cantidad de 51,635.90 (Un mil seiscientos treinta y cinco pesos 80/100



Il 1.- Solicita se le olorgue en arrendamiento el inmueble que acupan las Sanitarips que
se describan en el punte tercero de las deciaracionas de “EL MUNICIFIO", asi mismo
es su intarés contar con el beneficla del arrendamiento para la explotacidn del servicio
publico de sanitarics en el inmueble citado en el punto ya referdo, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes neoesaries para krindar el servicio publico, mantaner los
sanitarios en condiciones dptimas y cumplir con les Reglamentos respectivos,
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las siguientes;

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "= MUNICIPIO" entrega en arrandamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupar los sanilarios ubicados en el mercado
Municpal Valentin Gomez Farias, con superficie de 43.05 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidac del arrendamiento es gue
"EL ARRENDATARIC" brinde el servicio plblico de saritarios concrslamente en las
instalacicnes del mercado Valentin Gomez Farias, ubicado en calle Industria entre calle
56 y 58 Cel. Blance y Cuellar de esta Ciudad.

GCLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato seré por el término de 2
dos afios, empezando a surit sus efectos retroactivos el dia 1° primerc de enerc de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 ireintz y uno de diciembra del ano 2011 dos mil
once

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por cancepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez
la cantidad liquida y en dinero de $1,635.90 (Un il seiscientos treinta y cinco pesos
90/100 m.n.), y para el ano 2011 Iz cantidad de $1,722.00 (Un mil setecienics veintidos
pesos 004100 m.n.), mensuales mismas que deberd de enferar en la Tesoreria
Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, 2n
forma adslantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en caso dé mara pagar
los recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Haclenda Municipal del Eslado de
Jalisco.
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CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FiISCAL.- Tomancc en cusnia gue &i pago pactado
par el arrendamiento. es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigenie para esta
Munizipalidad, por tratarse de un producto de un bien muricipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete ¢e manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en &l futuro se expidan, asi cemo al procedimientn econémico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en case de incurrr en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescisién por "EL MUNICIPIO] en razbY’,
del propio Incumplimiente.
{

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pusden e & de encigla siéorica, agua potable lines telofénica, e y los cuales se

expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estasdn a carga de *BL
ARRENDATARIQ”, seglin estimacén que al efecto haga la Cemision Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado ylu la empresa
teefénica que presle ese servicio, obligandose a presentar los reclbos en los qua
consie que estd al corrients de dichos pages, cuantas veces sea requerida per “EL
MUNICIFIO",

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" e abliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccion de Padrén y Licencias, asi
como a raalizar |a actividad citada en la clausula segunda en ferma unitorme, reqular y
continua y no dejar de prestar el servcio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sn causa justficada y sin previo aviso y consentimiento por escritc de “EL
MUNICIPIO", con el apercibimiento cue ce no hacerlo serd rescindido el contrate.

GLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIC" se obliga exoresamente a
respeta el h io que sefalen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios plblicos arrendadas, ni aur con el caracter de mejoras sin el previo parmiso
por escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vendar o traspasal
los sanitarios publicos ni ceder sus derachos de nqullino a terceros, Unicamenie podra
transmitirios con el consertimiento por escrito de “EL MUNICIPIO”, por lo que cualquier
aperacion que sin ese requisitc se realice sera nula de pleno derecno.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "EL MUNICIPIO', podra rescindir
el presente contrato, cuande "EL ARRENDATARIQ" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquicra de las clausulas dal presente contrato: b) Por violacion
de los reglamentos y disposicicnes municipales; c) Incurrir en mora en el pago de las

tarifas estinuladas, teniendo esta clzusula el caracter de pacto comisorio expreso, y se
ordene la desocupacién inclusive, se notificara a “EL ARRENDATARIO" gue ha
incumido en ura causal de rescisidn, concediéndole tres dias habiles para que
manifieste lo que a su derecho convenga, al términc del cual "EL MUNICIPIO",
modinnta aniardn secritn raenhiard In ~andireata sin perinizio de ocus se inicie el
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- ‘EL  MUNICIFIO" tendré
facultades para verificar en cualquier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cuinpla con
sus ohligaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicabies y
en caso de infraccion a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente diche incumplimiento para los efectes legales procedentes y, en caso de que se
encuentrer en mal estado se podra rescindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a os usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a las Ineamientos oficiales que fijg "EL MUNICIPIO" y en caso de que
desee incrementar la tarifa debera de salicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendrd la facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA,- PRORROGA - Si a vorcluir el término de duracion
del amendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utlizanco la superficie
arrendada, dekera solicitarlo por eserto antes del dia 15 quince de diciemtre del afo
2011, on caso de que no se presente o sea rechazada la misma, 2l contrato se dara po”
tarminado en la fecha de vencimiento, obligandose el arrendatario & desocupar el
inmughle, en caso de que s=a aufcrizada debera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer Ics pagos corespondientes conforme a 2 Ley de Ingresas del efercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enera
del afio 2012 dos mil doce, en caso cortrario se entendera que no tiene inlerés en
seguirlo arrendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente conliato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "EL MUNICIPIO",
tendra en toca tiempo la facultad de modificar el amendamiento, en cuantc a su
organizacion, forma v condicicnes de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores ¢ interrupcion cel
servicio plblice da los sanitzrios en los ténminos de la narmatividad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que ¢l senale hasta
en tanto no sea resuelto en definitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -
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CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'EL ARRENDATARIC", 3¢
obliga & mantener limpios, desinfeclados, y en buen funcionamiento las instaiacionas
amendadas y los siguientes accesorios; el w.c., lavabos y liaves, mingitorios, lamparas,
espejos, as como el piso, puertas, muros, techo y tuberias, ohligandose también a
contar con entrada indepandients los sanitarios de damas y los de caballzros,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de nue "EL ARRENDATARIO",
deses traspasar o ceder los derschos del contrato, debera de cornpalecer previamernite
a la Sindicatura por conduclo de la Diregcién de lo Juridico Consulive, a realizar los
tramites corespondientes que le sean exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del ejercicio fiscal del afo que se trate para este Municipio.

Ia presentz hoa forma pane del contrato de amendamiento celeamaco emure “EL. MUNICIFID DR
GUADALAJARA® ¥ “REBECA MAGANAT, de fecha |3 trace de abril d2 20111 das mil ance, el cual consta de 21
cléusulas, en 6 seis hojas vélidas solo por su anverso, Inprimiéndose en 3 tnios originales.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN .- 'EL ARRENDAIARIU" s&
obliga a reintegrar 2| inmueble arrendado en condiciones opimas, conforme a ios
lineamientos y cbservaciones gue se detarminen en los cictamenes gue en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.. RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO', renuncia
expresamerte al derecho de preferencia que enuncia el Godigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que “EL MUNICIPIO®, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prérroga establzcido en el articula 2057 del
ordenaméente legal invecado en titima termino X

CLAUSULA VIGESIMA.- TE
cortrato en cualquier iempo, mediante mutuo acuerdo por escrito.

ACION.- Las psries podran dar per terminado el

ACION.- Las paries podran da

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efecios de cualquier conficto de cardcter leboral que se suscite entrs "EL
ARRENDATARIO" con sus trebajadores, dependientes o con terceros, "EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerara patrén sustituto, intermedizrio o
responsable solidario, quedando a salvo ¢e cualquier reclamacién o indemnizacion que
se llegue a causar por este mativa.

CLAUSULA VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL
ARRENDATARIC®, durante el tiempo gue dure la vigencia del contrate, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con motive de los actcs derivados
de las obligaciones que contrac por éste contrato, asi como a responder ce los actas
u omisiones que sean imputables a él sus reprasentantes, personal, faclores o
dependientes vinculados con la ejecucion de los trapajus y ectividades propias
relacionadas con el objglo de ésle contrato, lberando a “EL MUNICIPIO" y
manteniéndolo a salve de cualguler reclamacién al respecic.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso d2
controversia en |2 interpretacicn y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse exoresamente ala Jurisdiccién de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razon de su domiclio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tiulos o
encabezados ulilizados en las clausulas. inc'sos o apartados de esle contrato se
utilizardn Gnicamente para facilitar la leciura de las disposiconss y en nada afectan,
restringen. limitan o amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas
clausulas.——————— —




Leido que fue el presante CONTRATO y enteradas fas partes de su contenido, aicance
y consecuericias legales, ciertos de que no ewisie coio, maia fe. maia intencion, eror, o
cualauier atro vicio del consentimiento, manfiestan su confermidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once.
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