CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE GELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIC DE GUADALAJARA A TRAVES DEC  SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTE_ES SANDCVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZAND RAMOS Y LIC HUGD
ALBER O MICHEL URIBE, EN SUS RESFECTIVOS CARACT=ZRES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENCS EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADCR; Y POR LA
OTRA AMADO MEDINA CASTELLANOS Y/O JOSE LUIS HERNANDEZ
RODRIGUEZ, A QUIEN EN 1O SUCESIVO SE DENOMINARA COMO 'EL
ARRENDATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS: :|

DECLARACIONES:

|- Declare "EL MUNICIPIO" que :

I.1.- Es un Orgznismo Pablico, cen Personalicad Juridica y Patrimonio orepic, con
capacidad para contrata- y cbligarse en los térmnos del articulo 115 de la Constitucién
Poilica de los Estados Urides Mexicanos, zrliculo 73 de |2 Constitucian Palitica del
Estado de Jalisco, arficulns 1, 2 y 3 de la Ley de Gebierno y la Administracion Publica

¢ Civil para & Estade de

(I g C i
| Cstado|de Jaisco y

Jalisco.

1.2. Sus rapresentantes que & este acto comparecen, estan facultados para suscribir 2l
presente instrumentn en Ins temminas de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y at'cules 3, 42
fraccion |l y 63 fraccidn IV, de| Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Guadalajara.

I.3.- Es propietario del inmueble de los sanitarios pablicos ubicados en el Mercado
Murivipel Esieban Baca Calderdn ubisado en calle Manucl Pefia v Pefa y Ramen
Pacheco Zona Olimpica de este ciudad, y que son en bereficio de 'os usuatios del
citade me-cado; lo antericr de cenformidad con lo previsto por el articulo ©4 fraccién IV
de la Ley del Gahiemo y la Administraciar Pablica Municipal.

1.4.-Los representantes de “EL MUNICIFIO', que comparecen a este zcfo, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el numero 400 de la
Avenida Hidalge zona centro de esta Civdad

1.5.- Conforme &l articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisce, para el Ejsreicio Fiscal 2010 y al artieulo 70 fraceian IV de La Ley
de Ingresos del Muricipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, &



I. 7.~ S0NCNA S€ Ie OlCrgue en arrenaamiznio el INMUEDIe qUe DCURAn 10§ Saniaros que
se descrben en el punto lercero ce las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamierto pare la explotacion del servicio
publico de eanitarios en el inmueble citado ern el punto ya referide, teniendo la
disponibilidac y las aptitudes necesarias para brinda el servicio publico, mantengr los
sanitarios 2n condiciones dptimas y cumplir con los Reglamentos respeclivos,

1.2, Es mexicano, mayor de edad, comerciante, tiene su domizilic en calle Mayorea #
identficandcse con credencial para
ida por el Instituto Federal Electoral,

En virtud de |z declaraciones sefaladas las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" entrega an arrendamientc a
"EL ARRENDATARIQ" el inmueble que ocupan los sanitarios ubicados en el mercado
Municlpal Harrera y Cairo, con superfisie de 26.92 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamiento es que
‘EL ARRENDATARIO" brinde el servisio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Herrera y Cairo, ubicado en calle Hda. Beatriz y San
Ide fanso Col Oblatos de esta Civdad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El presente cont-zte sard por el término de 2
dos afos, empezando a surlir sue afectos retroactivos el dia 1° primero de enero d2
2010 dos m | diez y feneciencc el dia 31 trainta y uno de diciembre cel ario 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se ohliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por conceplo de renta mansual para el ano 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida vy en dinero de $427.58 (Cuatrocientos veintisiete pzsos 66/100 m.n.j,
v para el aiio 2011 la cantidad de 5440.64 (Cuatrocienios cuarenta pesos 64/100 m.n.),
mensuales mismas que deberd de enterar en la Tesoreria Municipal por corducio del
Departamento de Ingresos Municipales que corresporda, en forma adelantada centro
de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los recaryos qus
establzce el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco,

CLAUSULA QUINTA.- LEYES AFLICABLES.- Ccnvienen las partes er sujelarse
an tadn In An nrevisn en el niesenta contrala a las disoosiciones del Cddiao Civil



CLAUDULA JCAIA: UREUITU FIDUAL.- |DINENUD 811 GUEIE YUE €l Piyu paciauu
oot el arrerdamiento, es un ingrese prevsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Muncipalidad, por tratarse de un producte de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera axpresa a las disposiciones municipales aplicables an vigor y a
las gue er el futuro se expidan, asi comp al precedimiento econorico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir én mora en
el pago, sin perjulcio de preceder a declarar su rescision por "EL MUNICIPIO" en razon
del propio incumplimierto.
3 1

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servisios, como
pueden ser el de energla eléctrica, agua potable, linea telefénica, etc, y log cuales se
expresan de manera enunciativa mas no [mitativa, estaran a carga de “EL
ARRENDATARIO”, segiin estmacion quz al efeclo haga la Comisién Federal de
Electricidad, el Sistermnz Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefoniza cue presie ese servicio, oblgandese a presentar los recibes en los que
estad al corriente de dichos pagos, cusntas veces sea requerido por “EL

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2017, znte |a Direccién de Padron y Licencias. asi
como a realizar |a actividad citada en la clzusula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no maye: de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y censeniimiento por escrito de "EL
MUNICIPIO", con el apercibimientc que de no hacerlo sera resendido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIQ" se obliga expresamente a

respetar & horario que sefialen lcs reglamentos aglicables, @ no hacer variaciones a los
sanitarios plblicos arrendados, ni atin con e caracter de mejoras sin el previo permisn
por eserita de “EL MUNICIPIQ", tamooco podra subarrencar, gravar, vender o traspasar
los santarics publicos ni ceder sus derechos de inquilino @ lerceros, Unicamente podra
transmitirlos con el consentimiznto por esciito de “EL MUNICIPIO®, par lo cue cualguier
operacion que sin ege requisito se “ealice seré rula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- ‘EL MUNICIPIO', podra rescndir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATAR Q" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cuzlquiera de las clausulas del presente contraio; b) Por violacian
de los reglamenitos y disposiciones munic pales; ¢) Incurrir en mora en el pago de las
tarifas estipuladas, teniendo asta clausua el caracter de pacto comisurio expreso, y s
ordene la desocupacion incusive, se notificara a “EL ARRENDATARIO" que ha
incurride en una causal de rescisién, concediéncole tres dias habiles para que
manffieste o que a su derecho convenga, al término del cual "EL MUNICIFIO"
mediante acuerdo escrilo resolveré lo conducente, sin perjuicio de cue se inicie el
nrncedimianta da sieccion fiscal



asiente dicho Incumplimiento para 'os etectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentran en mal estado se podra rescindir e presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- 'EL ARRENDATARIO" se
obliga a preporcionar el servicio a los usuarios de los saniteries arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije “EL MUNICIPIO® y en caso de que
desee incrementar la tarifa dekera de solicitarlo por escritc a "EL MUNICIPIO" guien
tendré la facultad de negar o autorizar dichc incremento,

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir 2f término de duracion
del arrendamiento, 'EL ARRENDATARIO", desea seguir ulilizando la superficie
arrencada deberd solicitarlo por escrito entes del dia 15 quince de diciembre del afio
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada le misma, el contrato se dara por
terminado er la fecha de vencimiento, obligéndose €l arrendatario a desocupar el
inmueble, en caso da que sea autorizada desera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresvs del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias cel mes ce enero
del afio 2072 dos mi doce, en casc contrario se enfenderd que no tiene inferés en
seguirlc arrendando y se dara por terminado el arrendamienta en farma defintiva en la
fecha del vencimienta de presentas contrato

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIPIO",
tendra en tode tiempo la facultad ce modficar el arendamiento, en cuanto a su
ofganizacion, forma o cendiciones ce prestacion de service, asi mismo la facullad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores o interrupcicn del
servicio publico de los sanitarios en los términos de la normatividad vigente, y en su
ceso requisar los bienes materia del arrandamiento, con personal que &l sefiale nasta
en tanta no sea resuelto en definitiva el problerna surgido o el servicio sea prestado
nuevamrente por ‘EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'EL ARRENDA ARI()", sé
abliga 2 mantenar imoios, desinfactadoes, y en buen funcionamiento las Instalaciones
amerdadas v los siguientes accesorios’ el w.c, lavabos y llaves, mingitoros lamparas,
espejos, asl como el piso, puerlas, muros, techo y tuserias, cbligancoss también a
contar con entrada independiente los sanitatios de damas y los de caballsros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En ceso deé que “EL ARRENDATARIO",
desee traspasar o ceder los derechos del contrato. debera de comparecer previamente
a la Sindicatura per conducte de la Direccién de lo Juridico Consultiva, 2 ealizar los
tframites corresnondientas que le sean exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del ejercicio fiscal del afio que se trale para este Municiplo.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO' se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones 6ptimas, conforme a los

lingamigntos ¥ obsevaciones que se deerminen 2n los dictdmenes yue ern su
oportunidad emitan las Cependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- ‘EL ARRENDATARIO", ‘enuncia
expresaments al derecho de preferencia que enuncie ¢l Cédigo Civil para e Estado de
Jaliseo en sus numerales 2025 y 2026, para e‘ectc de cue "EL MUNICPIO’, desee
enajenar o arrendar a persora disfinta cel arrendatario €l bien inmueble matera del
contrato, asi como al cerecho de prérroga establecido en el atcuo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Olime Ermina.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
contrato an cualquier iempo, medianta mutuo acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Fara los
electos de cualquier conflicto de cardcter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIC" con sus trabajadores, dependientas o con lercaros, "EL
MUNICIPIO®, de ninguna manera se considerard patron sustituto, Intermediaric o
responseble solidarie, quedando a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que
se [legue a causar por éste mativo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA,- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL
ARRENDATARIQ", durante el tiempo que cure la vigencia del contrato, se obkligaa
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con metivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrate, zsi como a responder de los aclos
u omisiones cue sean imputables a el sus represertantes. personal. factores o
dependientes vinculados con lz ejscucion de lus liavajus y aclividades prooias
relacionadas con el objeto de éste contrato, lberendo a "EL MUNICIPIO" y
manteniéndolo a salvo de cualquisr reclamacién al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
cortrovarsia en la inlerpralacian y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdicsidn de loe Tribunales competentes
del Estade de Jalisco, renunciade a cualquier otro en razén de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Les fitules o
encabezades utilzados en les clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran Unicamenta para faciiitar la lectura d2 las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limilan o amplian 2l alcance legal o contenido juridico de las respsctivas
claustlas, =




Leido que fue el presante CONTRATO y enteradas las parteg de su contanido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de qua no existe dolo, malz fe, mala intencon, error, o
cualquier ofro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos as stenciales, el dia 13 trece de abril de 2017 dos mil once.

POR EL MUNICIPIO
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MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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DIRECTOR JURIDICO MUNIGIPAL DIREGTGRA DE LO JURIDICO CONSULTIVO

/



