CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE AGTO PCR LOS CIUDADANOS MTRQ. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. FECTOR PIZANO RAMOS Y _IC. HUGQ
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DFE PRESILENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERC MLNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIYO SE
LES DENOMINARA GCOMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR ¥ POR LA
OTRA MARGARITG ZAMORANO SAUCEDO, A QUIEN EN LO SUCESNO SE
DENOMINARA GOMO "CL ARRENDATARIC", QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIO" qua

I1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimenio propio, con
capacidad pars contratar y obligarse en los terminos del articulo 115 de la Constitucion
Politica ce Ios Fstados Unidos Mexicanos, articulo 73 dz la Corstitucion Polltica cel
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y ‘@ Administrasion Pblica
Municipal del Estado de Jalisco y 2| numeral 1963 del Cédigo Civil para el Estaco de
Jalisco.

| 2 .- Sus representartes que 3 esie acto comparecen, estan ‘acultadcs para suscribir el
prasente instiumento en los términos de los articulos 47, 48 52, 64 y 67 de |a Ley del
Gobiemo y ‘& Adm nistracion Publica Municipal de Estado de Jalisce, y arieulos 3, 42
fraccién Il y 63 fraccion IV, del Reglzmento de la Administracion Publica Iunicipa de
Guadalajara

1.4~ Es propietaro del inmueble de log sanitarios publicos ubicados en el Mercado
Municipa José Maria Luis Mora ubicada an calle Alfredn Garrasco y Manuel M, Ponce
Zona Climpica de esta ciudad, y que son en benefico de lvs usuarios del citado
marcads; lo anteriar de cenformidad con lo pravisio por el articule 84 fraccion IV de la
Ley del Gubierno y la Administracién Publiza Municipal,

1.4 Las represantantes de "EL MUNICIP O, que comparecen a este acto. tienen su
domiclio en PALACIO MUNICIPAL site en la finca marcada con el nimero 400 da la
Averida |ldalgo zona centro dz esta Ciudad.

|5- Conforme a articulo 74 fraccion IV ce La Ley de Ingiesos del Municipio de
Guadalajara, Jalisoo, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Cuadalajara, Jalisco, para el Ejerciclo Fiscal 2011, le
corresponde ‘a cantidad de $394 35 (Trescientes neventa y cuatro pesos 35100 m.n.j,



Il. 1.- Solicita se lg otorgue en arrendamignio €l INMuepie que acupan 108 Haniarios que
se daseriben en el punto tercer de las declaraciones de "EL MUNICIFIO", asl mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explolacion del servicio
publico de santarios en el irmueble citado en el puntc ya referico, teniendo la
disponibilidad y lag aptitudes necesarias para brndar el servicio puklico, mantener los
saritarios en condiciones optmas y cumplir con los Reglamantos respectives.

1.2 -Es mexicarc, mayor de edad, comerciante, tiene s domicilo en
identificdndose con credencial para
votar numer xpedida por el Institito Federa Electoral.

En virlud de las declaraciones sefialadas. las partes estén ce acuerdo en sujelarse a
las sguientes ——————--- -

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" antrega en arrendamenic a
"EL ARRENDATARIC" €l inmueble que ocupan lus sanitarios ubicados en el mercado
Municipal José Maria Luis Mora, con superficie de 23.90 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" biinde el servicio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciones cel mercaco José Maria Luis Moz, ubicado en calle Alfredo Carrasco y
Manuel M. Porca Zena Olimpica de esta Ciudad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El presente sontrate seré per el término de 2
dos ados, empezande a surtir sus cfecics retroactves el dia 1° primero de enero da
2010 dos mil diez y fenecienda el dia 31 treinta y uno de diciembre del ano 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC' se cbiga a
pagar a "EL MUNICIPIQ', po- conceplo de renta mensuzl para el ano 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinera de 384 35 (Irescientos noventa y cuatro pesos 35/100
mn), y para el afo 2011 la canidad de $406.20 (Cuetrocientes seis pesos 20/100
m.n.), mensuales mismas gue deberd de enterar en la Tescrerfa Municipal por conducts
del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en forma adslantada
dentro de |os primeros diez dias de cadz mes, en raso de mora pagar [0S recargos que
astablece al articuls 52 de la Ley d2 Hacienda Muricipal del Eslade d= Jalisco

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES - Convienen las partes en sujetarse
en todo Io no orevisto en el oresante contrato, a las d sposiciones del Cadige Civil



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomandc en cuenla que el pago pactado
por el errendamiento, es un ingreso previsto per la Ley de Ingresos vigente cara esta
Municipalidad, po- rratarge de un preducto de un oien municipal "EL ARRENDATARIO"
se somele de manera expresa a las disposiciones municipales aplicatles en vigor y a
las qus en el futurc se expidar, asl como a prosedimiento gconomico-coactivo previsto
en a Ley de Hacienda Municipel del Estado ds Jalisco, en case de inourrir en mora en
el pago. sin perjuico de proceder & declara” su rescigidn por “EL MUNICIPIO" er razédn
del propio incumplimiento.
)
]

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pages de los servicios, como
pueden ser el de energia eéctrica aguz ootaole, linea telefonica, ete, y los cuales se
expresen de manera anunciativa mas no limitaiiva, estardn a cargo de EL
ARRENDATARIO”, segin estimacién gue al efecio hage la Comisién lederal de
Eleciricidad, el Sistema Inermunic pal de Agua Potable y Alcantarillado yfo la empresa
telefonica que preste ese servicio, obligandose a presentar los reclbos en los que
conste que estd al corriente de dchos pagos, cuanias veces sea requeride por “EL
MUNICIFIO".

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARI(Y' s2 obliga a
tramtar |a licencia muricipal del afo 207 1, ante |a Direccion de Padron y Licencias, asi
como a realizar la actvidad citada en |a causula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plaze ro mayor de § cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y corsentimientc por escrito de "EL
MUNIC PIO', con el apercibimiento que de no hacerlo sera rescind do €l cantrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - 'EL ARRENDATARIO" e obliga expresamente a
respetar ¢l horario que sefalen los reglamen‘cs aplicables, a no hacer vanaciones g los
sanitarios piiblcos arrendados, niaun con el caractar de mejoras sin el previo pemise
por escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco pocra subarrendar, gravar vender o traspasar
los sanitarios plblicos ni ceder sus dereshos de ingulino a terceros, Gnicamente podra
Iransmitirlos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que cualquier
operacidn que sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - “EL MUNICIPIO', podra rescindir
el presente contrato, cuande "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cuzlquiera de las elausulas del presente contrato: o) Por violasion
de lns reglamentos y dispasiciones municpales, ¢) [ncurrir en mora =n e page de las

tarifas eslipJladas, tzniendo esta clausua el caracter de pacto comisorio expreso, y s2
ordene la desocupacién incusive, se notificard a "EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal de rescision, concediéncole tres dias habiles para que
manifieste lo qua a su derecho convenga, al término cel cual “EL MUNICIFIO",
mediante acuerds escrilo resolverd lo conducente, sin perjuicio de cue se inicie el

rrecadimisntn ds siscisian fiscal



asiente dicho incumplimiente parz los etectos Iegalas procedent=s y en casc ge que se
encueniren en mai estado se podra rescindir 2i presenie ci Q.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.. TARIFA DF INGRESQ.- "EL. ARRENDATARIO" s¢
ohliga a proporcionar el servico a los usuarios de los sanitarios arrendacos, aplicando
una larifa acorde a los lineamientos oficiales que fijle “EL MUNICIPIO™ y en caso de que
desee incrementar la tarifa deberd de solicitarle per escito a "EL MUNICIPIO" quien
tendré la facultad de negar o autorizar dicho incremen:c

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORRGGA - 5 al coneluir el término de duracion
“EL ARRENDATARIO' desea seguir utilizande la superficie
arrendada, debera solicitarlo por eserito antes del dia 15 quince de d ciembre del afio
2011, en caso de que no se presente o s2a rechazada [a misma, g cunlrale se dara por
teminado en la fecha de vencimiento, obligandose el arrendatario a desocupar ¢l
inmueole, en caso de que sca autorizada deberd comparecer a frmar nuevo cortrato y
hacer los pagos correspondientes corforme a [a Ley de ingresas dei ejercicio fiscai del
afic 202 para este Municipie dentro de los primeros 15 quince dias del mes ce enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contrario se antendera que no fiene inferés en
seguiro arrendando y se dera por termirade el arrendamiente en forma definitiva en la
fesha del vencimiento del presente contrato.

de!l arrendamionto

CLAUSULA DECIMA GUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "EL MUNICIPIO",
tendra en todc tiempo la facultad de modificar el arendamiento, en cuante a su
organizacion, farma o candiciones de prestacion de servicio, asi mismo ia tad
de dectzr medidas necesarias sara impedir la suspension de labores o Interrupcion del
servicio puhlico de los sanitarios er [0s términos de la normatividad vigente, y en su
ceso requisar los Lienes maleria del arrendamiento, con personal que &l sefalc hasta
en tarto no sea resuelto en definitiva el proklema surgido o el servicio sea prestado
nuevamrente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'EL ARRENDATARIO", se
obliga @ mantener limoios, desinfactades, y en buen funcionamiento las instalaciones
amendadas y los siguientes acceserios el w ., lavabns y liaves, mingitoros. lamparas,

asnaing as como gl nlag nueras murng tachn v fuberias wose también a

&5pEj0s, as COMO &1 pisG, puenas, murcs, 12ocng y woe

contar con entrada independiente lus sanitarios de damas y los de cabelleros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que "EL ARRENDATARIO"
desee traspasar o ceder los derechos del contrato deberd de comparecer previamente
a la Sindicatura por conducto ce la Direccién de lo Juridico Consultivo, 2 realizar Ins
tramites correspondientas gue le sean exigidos y &l pago previsto por la Ley de Ingresas
del ejercicio fiscal del ano que se trate para este Municiplo.



CLAUSULA DECIMA OGIAVA.- ENIREGA UEL BIEN.- "EL ARHENUAIARIY 58
obliga a reintegrar el inmueble arendaco en cend ciones optimas, conforme a los
lineamientes y observaciones que se determinen er los dictameanes que en su
aportunidad emitan las Dependencias competenies del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamente al dersche de preferencia que enuncia el Codiga Civil para el Fstade de
Jaliseo en sus numerales 202% y 2026, para efecto de gue "EL MUNCIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinte del arrencataric 2l bien inmueble materia cel
contrato, asi como al derecho de prorroga establecide en el articulo 2051 del
ardenamiento legal invocado =n Gitime tarmino,

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las parles podran dar por terminade el
contracu en cualguier tempo, mediznte mutuc acuerde por escrito

CLAUSULA VIGFSIMA FRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Paia los
efectos de cualquier conflicto de caracter laborel gue se suscite enire i
ARRENDATARIO' con sus trabajadores dependientes o con terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera ee consderara patrén sustituto, intermed ario o
responsable solidario, quedando a salvo de cuaquier reclamacion o indemnizacion que
se llegua a causar por éste motive.

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CwiL- "EL
ARRENDATARIQ', durante el tiempe que dure Ia vigencia del contrato. se abliga a
asumir la responsabilidac civil que pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones yue contree por ésie contrato, asi como a respendar de los actos
u omisiones que ssan mputables a ¢l sus representantes, perscnal, factores o
dependientes vinculados con la  ejecucién de los ‘rabajos y actividaces propias
reacionadas cor el ohjeta de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO"
manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacion al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumgplimiento del presente instiumente, convienen las
paries en sujetarse expresamente ala Jurisdiceion de los Tribunales competentas
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquer otro en razén ds su domicilio presente o
furure.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULCS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o
encabazados ufilizados en las clausulas, incisos o apartades da este contralo se
utlizaran unicamente para faciltar la lachura de las disposiciones y er nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o conenide uridco de les respectvas
clausulas.- -




Leldo que Tue el presenta UUNI KA U y enteraaas 1as pares ce su contenigo, alicance
v consecuancias legales, ciertos de rjue no existe doln. ma'a fa, mala intencidn error, 0
cualquier otro vicio del consentimiento, marifiestan su corformidad antz la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abri de 20711 dos mil once.
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