CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, FOR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE 8U AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDCADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LG HUGO
ALBERTDO MICHEL URIBE, EN SLIS RESPFCTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCLSIVC SE
LES DENOMINARA COMG ‘EL MUNICIPIO" QUE ES E_ ARRENDADOR; ¥ POR LA
OTRA RIVERA CERVANTES JOSE DE JESUS Y/O SANDOVAL ESTRADA
ANTONIO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO “"ZL
AQEENDATAR!O“‘ QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSLULAS:

DECLARACIONES:

|.- Dzclara “EL MUNICIPIO" que :

|.1- Es un Organisme Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propic, con
sapacidad para contratar y ob igarse en los términos del articuls 115 ce la Caorstitucion
Pulilica de los Eslados Unidos Mexicanos, arliculo 73 de la Consttucion Poliica del
Estado ce Jalisco, arficulos 1, 2 y 2 de la Ley de Gobierna y la Administracion 2]blica
Municipai del Esiado de Jaiisco y el numeral 1583 del Cidico aia ol Estade de
Jaliseo

1.2.- Sus representantes que e este acto cemparecen, estan factltados oara suscnbir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Cobierno y la Administracian Publica Municipal del Estado de Jalisco, v articulos 5, 42
fraccion 1l y 63 fraccién IV, del Reglamenio de la Administracion Publica Muricipal de
Guadalajara,

1.3- Es propistario del inmueble de Ins sznitarios publices ubicadus 2n el Jardin
Santiarin ubicado en calle Manuel Acuria y Pedrc Loza de esta ciudad, lo anterior de
conformidad con lo previsto por & ailiculo 94 fraccién VIl de la Ley del Gobiemo y [a
Administracion Pablica Municipal.

14 -Los reprasentantes de 'EL MUNICIPIO", que comparecen a ests acto, tienen su
doiciio =n PALACID MUNIGIPAL sitc en la finca marcada con el nimero 400 de |a
Avenida Hidalgo zona certre de esta Ciudad.

15.- Conforme al articulo 74 fraccion IV de Le Ley de Ingresos dal Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para = Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para al Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $1,443.90 {Un mil cuatrocientos cuarenta y seis pesos




I, “.- Solicita se le otcrgue en arrendamianto el inmuekble que ocupan los Sanitzrios que
se descrben en el punto tercero ce las declaraciones de "EL MUNIC/PIO", asi mismo
es su interés contar con €l beneficio del arrendamiente para la explctacion del servicio
plblico de sanitarios en el inmueble citado en el punto ya referico, teniendo la
disponibilidac y las aptitudes necesarias para brindar e servicio publico, mantener los
sanitarios en condiciones dptimas y cumplir con los Reglamentos resgeciivcs.

II.2.-Es maxicano, mayor de edad comerciante, tiene su domicilio en

entficandese can credencial para

. respectivamente, expedidas por el

———— S
Institute Federal Electoral.

En virtue de las declaraciones sefialadas, las partes estan de acuerde en sujeiarse a
las siguientes

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA,.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamienio a
"CL ARRENDATARIQ" el inmusble que ocupen los senitarios ubicados en el Jardin
Santuario, con suoerficie de 44,52 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La fnalidad del arrendamiento es que
‘EL ARRENDATARIO" brirde ¢l service plblico de santarios concretamente en el
Jardin Sartuario, usicado en calle Manuel Acufia y Pedra Loza da esta Ciudad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - £l presente contrato serd por el término ce 2
dos anos, empezando a surtir sus efeclos retroactivos el dia 1° piimerc de enesa de
201C dos mil diez y faneciencao el dia 31 trzintz v uno de diciembre del afio 2011 dos mil
once

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se osliga a
pagar a "EL MUNICIPIQ", por concapto da renta mensual aara el afio 2010 dos mil diez,
la cantidac liquida v en dinero de $1 445 80 (Un mil cuatrccientos cLarenta y seis pesos
90/100 m.n.), y para el aiio 2011 la cartidad de $1,513.68 (Un mil cuinientos trece
pesos 38/00 m.n), mensusles mismas que deberd de enterar en la Tesoreria
Iunic pal per conducto del Dapartzamente de Ingreses Municipa es que corresponda, 2n
forma adelantada den‘ro d= los primeros diez dias de cada mes, en caso de more pagar
los recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Facenda Municipal dz| Estado de
Jalisco



kstado de Jalisco y 1a Ley de Hacienca Municipal del Estaca a2 Jaisce, as: como ia
Ley de Ingresos vigerte para el Municipio de Guadalajara y a las demas disposic ones
legales y Reglamentos aplicables a la mzteria.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomande en cuenia que el nago pactado
por el errendamiento, es un irgreso previsio por la Ley de Ingresos vigenie oaia esla
Municpalidad, po- ratarse de un predusto de un oien municipal "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las disposiciones munizsipales aplicables en vigor y a
las quz en el future se expidar, asi como a pracedimienta acondmicn-coactivo previsto;
en ia Ley de Haclenda Municipel dg| Estado dg Jalisco, en caso de incurfir er mora en

pago sin perjuico de groceder clarar su séiu si0n por "EL MUNICIPIO" er razén
del propio Incamplimienta.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGC DE SERVICIOS .- El pagus de lus seivicivs, como
pueden ser el de energla elécirica, agua potable, linea telefonica, etc., y los cuales se
expresen de manecra enunciativa méas no limitatva, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segin estimacién gque al efacta hags la Comision Federal de
Flectricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Fotatle y Alcantarillado yic ia empresa
teefonica que preste ese servicio, obligandose a presenlar 'os recibos en los que
conste que esta al corrients de dichos pagos, cuantas veces sea requerico oor "EL
MUNICIPIO",

CLAUSULA OCTAVA.- LICENGIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se cbliga a
tramitar & lleencia municipal del afio 2011, ane la Direccién de Padrén y Licencias, asi
como a raalizar la activdad citada en la clausula segundz en forma unitorme, regular y
continua y no dejar de prestar el servcio por un plazo no mayor de § cinco dias
naturales. sn causa justficada y sin previo aviso y conssnlimiento por escritc de "EL
MUNICIFIO", con el apersibimiznto cue ce no hacerls serd rescindido el contrate.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIC" se obliga exoiesamen:e a
respetar el horario yue sefialen los reglamenios aplicakles, a ro hacer varizcicnes a los
sanitarios publicos arrendaces, ni aln con el caracter de mejoras sin el previe parmiso
por escrito ce “EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vendar o traspasar
Ins sanitarios prblices ni ceder sus derachos de ingJilino a terceros, Unicamente podri
transmitirics con el consentimiento po- escrito de “EL MUNICIPIC”, por lo que cualquier
operacion que sin ese requisio se reaice sera nua de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION,- "EL MUNICIFIO', pudrd rescindir
el presente contrato, cuande "EL ARRENDATARIC" incurra er alguna de les siguientes
causas: a) Por violar cualguiera de las clausulas del presente confrata; b) Per vielacion
de los reglamentos y disposiciones municipales; e) Incurrir en mora en el pago ce 1as



proceqmiento ae ejecLcion TIscal

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- ‘EL  MUNICIPIO" tendra
facultades para verificar en cualquier tiempo que "EL ARRENDATARIC", cumpla con
sus ooligacones contractuales y qua se cumplan las dispesiciones legales aplicables y
en caso de infraccion a las mismas, podrd levantar acta circunstanclada en conde se
asienle diche incumplimiente pera los efectos legales procedenies y, en caso da que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente conrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESC.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a los usuarios ce los sanitaros arrendados, aplicande
una tarfa acerde a los lineamientos oficia es que fije ‘EL MUNICIPIO' y en caso de que
dasee ncremertar la tarifa debera de solicitarla por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - §i al concluir el término de duracion
del arrendamiento, 'EL ARRENDATARIO'. desea seguir utiizando la superficie
arrendada, deberd solicitario por escrilo antes del dfa 15 quince de diciembre del afo
2017, en caso de cue ro se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiznto, obligdndose el arrendatario a desocupar el
nmueble, en caso de gue sea autorizada debara comparacer a firmar nuavo contrato y
nacer los pagos corresoondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio deniro de los primeres 15 guince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contraro se entenderd que no tiene interés en
sequirle arrendando v se daré per terminado el arrendamiento an forma detinitiva en la
‘echa de vencimiento del presante contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIFIO",
tendrd en todo tiempo la facultad de modificar el arrendamignto, en cuanto a su
organ zacian, forma o cordiciones de prestacion de servicic, as! mismo la facultad
de dictar medidas necesarias pare impedir la suspension de labores o irterrupcién del
servicio plblico de los sanitarios en los términes ce [a normatividad vigenie, y en su
casc requisar los bienes materia del arrendamiento, con perscnal que & sefizle hasta
en tanta ro sea resueito en definitiva el problema suraide o el servicio sea prestlado
nuevamente por ‘EL ARRENDATARIO" .-

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", s2
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamientic las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorics; el w.c., lavabos y llaves, mingtorics, @mparas,
espejos, asl como el piso, puerias, muros, techo y fuberias, obligandese también a
cortar con ertrada independiente los sanitarins de damas y los de caballeros.



CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que 'EL ARRENDATARIC”
diere lugarz tramites judiciales, o alz intervencion de Abogados aun en gesfiones
privadas, por falta de cumplimiento del presente instrumento, ‘EL. ARRENDATARIO"
sera responsable de las costas judiciales o extrajudisiales cue se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN- "EL ARRENDATARID" se
ooliga a reintegrar €l inmueble arrendado er condiciones 6piimas, conforme a Ics
lineamienlos y observaciones que se delermiren en los dicidmenes que er su
oportunidac emitan las Dependencias ccmpetentes del Municisio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS- 'EL ARRENDATARIO", reruncia
expresamente al derecho de praferencia que 2nuncia 2| Codigo Civil para el Eslado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto da que ‘EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derachoe de p-érrega estabecido en el articulo 2051 del
nrdenamiento legal invocado en dltimo términe.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Les oartes podrdn dar por terminado el
contrate en cualquier tiempo, medianta mutue acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Pera os
sfectos de cualeuier conflicto de cardcter laberal cue se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o cor terceros, "Hl
MUNICIPIO), de ninguna manasra se considerara patrén sustituto. intermeciaric o
responsatle soldario, quedando a salvo de cualguier reclamacn o ndemnizacion gue
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGLUNDA - RESPONSABILIDAD CIVIL.- YEL
ARRENDATARIQ", durente 2! tiempo que dure la vigencia del cunbiale, se obliga a
asurnir la resoonsabilidad cvil quz pudiess resultar con motive de los actos derivados
de las obligaciones qua contrae por éste contrate, asi como a responcer de los actos
4 omisiones que sean imputables a él, sus representantes, personzl, faciores o
dependientes vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades propas
relacionadas con el cbieto de #ste contrato, liberando @ “EL MUNICIPIC" y
marnleniéndoo a salvo de cualguie reclamacion al respecta.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en lz incerpretacién y cumplimisnto del presente instrumento, convienen [as
sartes en sujetarse expresamenie ala Juriediccién da los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razon de su domicilio presente o
futura,

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS GLAUSULAS - Los titulos o
sncabezados utilizados en las clausulas. ncsos o zpartados de esta cortrato se



disposiciones conlenidas en el praserte confrato, fiegara a d q
aucridad, tal situacion no afectarfa la validez y exlgmulldad del resto de las
dispusiciones establecidas en este cenvenio. —-——

Leida que fue el presente CONTRATC v enteradas |as partes de su contenido, aluance
y cmsecuenclas legales ciertos de gue ro existe doo, mala ‘e, mala intercién, error, @
cualguier otre vicio del consertimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia ce
los testiges asistenciales, ¢l dia 13 trece de abr| de 2011 dos mil cnea.
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