CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEERAN, POR UNA FARTE EL
MUNICPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADC EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGC
AR STOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC., HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTD MICHFI URIBF, EN SLIS RESPFCTIVOS CARACTERES CE PRESIDENTE
MUNIC PAL. SIND/GO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUEENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA ROSARIO HERNANDEZ GONZALEZ, A QUIEN EN LO SUCESNO SE
DENCMINARA COMC '"EL ARRENDATARO", QUIENES 3E SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara “EL MUNICIPIC™ que :

1.7.- Es un Organiemo Piiblico, con Personzlidad Juridica y Fatrimonio propio, con
capacdad para contratar y eblgarse en los términos del articulo 115 de la Conslitucion
Poltica de os Estados Jnidos Mexicanos articulo 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierne v la Administracién Publiza
Municipal del Estado de Jalisco v & numaral 1993 dei Codigo Civil hara el Estado de
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1,2.- Bus representantes que a esle acto comparecen, estan facultades para suscribir el
prosents instrumento 2n los términos de los at'cuos 47, 48, 52, 64 y 67 ce la Ley del
Gobierne y la Administracion Pukliza Municipal del Estadn de .alisca, y articulos 3 42
fraccion Il y 63 fraceion [V, del Reglamento de la Administracion Publica Munic pal de
Guadalajara,

|.3.- Es propietaro del inmueble de los saniterios publicos ubicados en el Mericada
Municipa  Agustin de la Resa ubicado en calle Ecuador y Colomeia Co, Del Sur Zona
Cruz del Sur de esta ciudad, y que son 2n beneficio de les usuarios del citado
mazicado, lo antericr de canformided can lo pravisto por el articule 94 fraccion IV de la
Ley del Cobierno y la Administracén Peblica Municigal.

l.4,-Los resresentantes de “EL MUNICIPIO", que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL site en la finca marcadz son el ndmero 400 de la
Avenidz Hidalgo zona cantro de esta Ciudad.

1.5~ Confunme al arliculo 74 fraccién V de La Ley de Ingresos cel Municipio de
Guadalajara, Jaliseo, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Lay
de Ingresos del Municipic de Guadslajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiseal 2011, le
corresponde 1a cantdad de $1 108 80 (Un mil cients ocho pesos 8000 mon.), ¥ la



IIl. 1.- Solicita sz le otorgue en arrencamiento el Inmueble que ocupan log Sanilarios qJe
se describan en el punte tercero de las declaracienes de "EL MUNICIFIO", asi mismo
es su interés contar con el benefcic del 2rrendamiento para |a exp otacion del servicio
pltlico de sanitarics en el inmueble citado en e pun.w ya (eferido, leniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar &l sérvicio publice, mantener los
sanitarios en condiciones optimas y cumplir con los Reglamantos respectivos

cad. comerciante, tizne su domicil o en va
ce szsta Cudad, idenmificandose con
xpedida por el Institiie Federz|

cradencia
Electoral.

Cn virtud de las declaraciones sefialadas, las partes estan de acuerco en sujatarse a
lag siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - =L MUNCIPIO" entrega en arrandamienta a
"EL ARRENDATARIC" €l inmueble que ocupan los sanitarivs ubicados en el mercado
Municipal Agustin de la Rosa, con supeicie de 67.20 metros cuadrados,

CLAUSULA SEGUNDA,- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del anendamiento s gue
“EL ARRENDATARIO" brindz el servicio plblico de sanitaries concrstamente en las
instalaciones del mercado Agustin de le Rosa, ubicade en calle Ecuador y Colombia
Col Del Sur Zona Cruz dal Sur de esla Citdad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- [l presente contrato sera por el trmino de 2
das afos, empezando a surlir sus efectos retroactivos el d'a 19 primzro de enero de
2010 des mil diez y feneciendo el diz 31 treinia y uno de diciembra del ano 2011 dos ml
onee.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por cencapto de renta mensual para el afia 2210 dos mil diez,
la cantidac liquida y en dinem ce 71,108 A0 (Un mil ciento ocho gesos 80/100 ma) ¥
pera el ato 2011 la cantidad ce 51,142.40 (un Til ciento cuaren'e y dos pesos 40/100
n.), mensuales mismas que debera ds enterar en la Tesorer'a Municipal par canducto
del Deparamento de Ingresos Municpales que corresponda, en forma adelantada
dentro de los primeros diez dias de ceda mes, en casn de mora pagar [cs recargos que
establece el articulo 52 de la _ey de Hacienda Municipal dz| Estado de Jalsco.

C1ALSIH A OUINTA - | FYFS APIICARLES - Convienen las oartes en suletarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomandc en cuenta que el pago pactada
por el arrendamiento, es un ingreso previsto per la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipaidad, por trata-se de un producto de un bien municipal "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a les disposiciores municipales aplicables en vigor y a
lag qua en el futurc se expidan, asi como al procedimiento sconémico-coactivo previsto
en la ley de -acienda Municipal dal Estado d2 Jalisco. en caso ds incurrir en mora en
el pago sin perjuicio de proseder & declarar su rescsion per “Z. MUNICIPIO" en razon-
del propio incumplimiente. b3 [ 7
¢

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS. El pagos de los servicius, como
pueden ser el de engigla slécrica, agua potable, inea ielefonica, etc,, y los cuales se
expresan de manera enunciativa més no limitativa, estardr a cargo de "EL
ARRENDATARIC”, segin estimacén que al efecto haga la Comision Federal de
Elactricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Fotakie y Alcantarillado yic la empresa
e efonica que preste ese servicio, obligandose a presentar os recbos er los gque
conste gque esta al corvients de dichos pages, cuantes veces sea requerico sor “EL
MUNICIPIO",

CLAUSULA OCTAVA.- LICENGIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afe 2011, ante la Direcsién de Padron y Licencias, asi
ccmo a realizar la actividad citada an la clausula segunda en forma uniforme, regular y
centinua v no dejar de prestar el servcio por un plazo no mayor de § cinco dias
naturales, sin causa justficada y sin previo aviso y conssntimiento por escrite de "EL
MJUNICIPIO", con el apersib misnto cue ce no hacerls serd rescindido el contrate.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - “El. ARRENDATARIC" se obliga exoresamernie &
respetar el hararlo que senalen los reglamentos aplivebles, a ro hacer varizcicnes a los
sanitarios publicos arrendaccs, 1i aun con el caracter de mejoras sin el previe parmiso
por eserito oo "EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vendar o traspasar
los sanitarios piblicas ni ceder sus derachos de inquilino a tercaros, Unicamente podra
frarsmitirics con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIC", por lu gue cualgu er
operacion que sin ese requisilo se realice serd nu a de pleno derecno.

CLAUSULA DECGIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIFIO", podré ressindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIC" incurra en alguna de las siguientas
causas: a) Por violar cualcuiera de las cldusulas del presente conirato; b) Por vielacién
de los reglamentos y disposiciones munisipales; ¢) Incurrir en mora en el pago de 1as

tarifas estipuladas, teniendc esta clausula el cardcter de pacto comisotio expreso, y se
ordene la desocupacian inclusive, se notficara a ‘EL ARRENDATARIO" aue na
incurrido en una causal de rescisidn, concediéndole tres dias nabiles para gue
manifiests lo que a su derecio convenga, al términe de cual “EL MUNIGIPIO",
madiania acierdn asrritn eanlvera In ronducente sin pariuicio de aue se inicie el



en caso de infraccion a las miemas, pcdra levantar acta circungtanciaca en donde s
asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procedentes y, en casc de que se
encuentren 2n mal estado se podra rescindir 2| presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL. ARRENDATARIO" se
ohliga & proparcionar el servicio a los usuarios de los sanitarios arrendades, aolicando
unz larifa acarde a los lineamientos oficialzs gue fije "EL MUNICIPIC" y en casc de gue
desee incrementar la tarifa debera de soliciarlo par escrito a "EL MUNICIPIQ" quien
tendra la facultad da negar o autorizar dicho incremente.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA. - Si al soncluir el términa de duracion
del arrendamiente, "EL ARRENDATARIO', desca seguir utilizande la superficie
arrerdada, debera solicitarlo por escrito antes del cia 15 quince de dciembre del afio
2011, en casa de que no se presente o s2a rechazada la misma, 2 contratc se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obliganduse el anendatario a desocupar €l
inmuenle, en caso de que sea autorizada dsberd comparecer a frmar nuevo cortrato y
hacer log pagos correspondientes corforme a la ey de Ingresos del gjercicio fiscal del
anio 2012 para este Mun cipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enere
del ano 2012 dos mil doce, en caso contrario se snlenderd que no liene inleres cn
sequirlo arrendando y se dara por lenmirado el arrendamiente en forma definitiva en la
fecha del vencimiento ds| presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "EL. MUNICIPIO",
tendrd en toco tiempo la facultad de modificar el arrendamiento, er cuante a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar mecidas necesarias para impedir la suspensién de lasores o interfupc 6n del
servicio pUblico de Ios sanitaros en los t'minas de la ncrmatividad vigente, y en su
caso requisar 10s blenes materla del arrendamiznto, con personal que él sefiale hasta
e tanto no sea resuelc =n definitiva ¢ problema surgido o el servicio sea prastado
nuevamente por "EL ARRENDATAR O".-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "CL ARRENDATARIQ" se
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrerdadas y los siguientes accescrios: el w.c., lavabos y llaves, mingitorios, lamparas.
espejcs, asi como el piso, puertas, muros, tacho v tuberias, obligandose lambién a
contar con entrada Independientz los sznitarios de damas y los de caballzros

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.. En caso de que "EL ARRENDATARIO',
desee traspasar o cecer los derachos del contrato, debera de comparecer previamente
a le Sirdicatura por conducto de la Direccién de lo Juridico Consultivo, a realizar los
tramites ccrrospondientes que le scan oxijjidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
Aal siarricin fieral Aal afin Ale es frale nara asta Municinio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.  "EL ARHENDAIARIU" se
cbliga @ reintegrar el inmueble arrendado en condicienes éptimas, conforme a los
lineamientos y ooservaciones que se determinen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competenies del Munic pic.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIC", renuncia
expresamente al derecho de oreferancia gue enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisca en sus numerales 2025 y 2026, para efecto ce que “EL MUNICIPIO", dssee
enaenar o aencar a persona distinta del amerdatario el bien inmueble materia del
contrato, asl como al derecho de proroga cstablecido en el articulo 2081 del
erdenamiento legal invocade en lltime témine.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las parlzs podran dar por terminade el
conlralo en cualguier tiempo, med ante muwuo acusrdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABCRAL.- Paia los
efectos de cualguier vunfloly de caracter lacoral que se suscte entre 'EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o con terceros, 'EL
MUNICIPIO", de ninguna manera s2 considerara patron sushituto, intermadiatio o
responsable solidario, quedando a salva de cualquier reclarmacion o indemnizaclon que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.. RESPONSABILIDAD CIVIL.- 'EL
ARRENDATARIO", durants el tiempo que durela vigencie del conbiale, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que puciese resultar con motvo de les actos derivados
de las okligaciones que contrae por éste contrato, asi como a responder de los actos
u omisiones gque sean imputables a él, sus represeniantes, personal, factores o
dependiantes vinculados con la ejecucdn de Ins trabajos y actividades propias
relacionadas con el objelo de éste contrato, llberando a ‘EL MUNICIPIO" y
mantzniéndolo a salvo ¢e cualquier reclamacion al resoecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el casu de
conroversia en la interpretacian y cumplimiento del presente nstrumento, convieren las
partes en sujetarse expresamente ale Jurisdiceion dc los Tribunales competentes
del Estado ce Jalisco, ranunciaco a cualquier ofre en razén de s. domicilio presente o
future.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los fitulos o
encabezados utlizades en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran (inicamente para facilitar 1a lectiura de las disposiciones y en nava afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance |:gal o contendo juridico ce las respectivas
clausulas. - e




Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenida, alcance
y consecuencias legalas, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intancién, errer, o
cualquier ctro vicio dal censentimiento, manifiestan su canformicad ante a prasencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trace de abrll de 2C11 dos mil once
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