CONTRATO DE ARRENDAMIENTD), QUE CGELEBRAN POR UNA PARTE EL
MUNICIPIC  DE  GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REFRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDCVAL DIAZ, LIC. HECTCR PIZAND RAMOS ¥ LIG. HUGD
ALBERTO MICHEL LRIBE EN SUS RESFECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINCIGOD, Y TESORERD MUNICIPAL A QUIENZS EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
CTRA FLORES RAMIREZ INOCENCIO, A QUIEN EN LO SUC=SIVO SE
CENOMINARA COMO 'EL ARRENDATARIO' CUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|- Decara "EL MUNIGIFIO" que .

14.- Zs un Qrganismo Publico, con Perscnalidad Juridica y Patrimunio propio, con
capacidad nara contraar y obligarsa en los términcs del articulo 115 de la Constitucior
Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Palitiza del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Adminstracion Fublica
Municioal del Estaco de Jalisco y el numeral 1993 del Codigo Cvil para el Esledo de
Jalisco.

1.2.- Sus represenlantes que a este acto comparecen, estar facultades para suscrinir el
presente irstrumenta en los torminos de los articulos 47, 43, 52, 64 y 57 de la Ley del
Gobierno y la Adminstracian Publica Municipal del Estado de Jalisco, y erliculos 3, 42
fraccén lli y B3 fraceion [V, del Reglamento da la Administracion Pablica Municipal de
Guadalajara

| 2- Es propiciario del inmueble de los sanitarios publicos ubicados en €l Mercado
Municipal Mariano Escanedo unicado en calle Charrisal y Aldama Zena Olimpica de
esta cudad. y gue son en beneficio de los usuarios del citado mercaco; lo anterior de
conformidad con lo previstu por el ariculo 94 fraccién IV de la Lay de! Soberno y la
Adnministracién Publica Municipal.

1.4.-Los reoresantantes de “EL MUNICIPIO", que comparecen a este acto, tienen su
dormicilio en PALACIO MUNICIPAL sto en la finca marcada con el niimera 400 de la
Avenida Hida'go zona cantro de esta Ciudad

1.5.- Gonforme al artculo 74 [raccién IV de La Ley do Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco para el Ejersicio Fiscal 2010 y al articu'a 70 ‘raccior IV de La Ley
de Ingrasos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicic Fiscal 2071, le
carresponde [a cantidad de $510.84 (Quirientos diez pesos 841100 m.n). v la cantidad
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II. 1.- Soliciia se le otorgue en arrendam ento el inmuebla quUe ocupan I0s SAanNTanas que
se describen on el punto tercare de las declaraciones de "FL MUNICIFIC" asl mismo
es su interés cortar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion del servico
pualica de sanitarios en el inmueble ciado en el punto ye referido, tenierdo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el servicio pablico, manterer los
sanitarios en condicicnes optimas y cumplir con los Reg'amentns respectivos.

te, tiene su domicilio en
identificandose con
e Instituto Faderal

Electoral.

En virlud de las declaraciones sefialadas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientesi-——- -

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA .- EL OBJETO.- 'EL MUNICIPIO" entieya en arrencamiento @
“£l ARRENDATARIO" 2l inmuebe que ocupan los sanitarios ubicados en el mercado
Municinal Marizno Escoaedo, con superficie de 30,96 metros cuacrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamientc es que
"EL ARRENDATARIO" brinde €l senicio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Mariano Escooedo, ubicado en calle Chamisal y Aldama
Zona Olimpica de esta Ciudad,

GLAUSULA TERCERA.- DURACGION.- [l presente contrato sera por el término de 2
dos afios, empezando a surlir sus efectos refroactivos el dia 19 primero de ensro de
2010 des mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y uno de d clembre de afic 2011 das mil
orce.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- 'EL ARRENDATARIO" se obliga a
pegar a "=L MUNICIPIO", por cancepto de renta mensual para el ano 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinern de S510.84 (Quinientos diez pesos €4/700 mn.), y para
o afio 20171 la cantidad de $526.32 (Quinienios veintiséis pesos 32/100 m n.
mensuales mismas que deberd de enterar en la Tesoreria Municipal por canducto del
Departamento de Ingresos Municipales gue correspenda, =n forma adelantada dentro
de loe primercs diez dias de caca mes, en caso de mora pagar los recargos que
establace el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal ds| Estado de Jalisco,
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CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Temardn en cienta que el pago pactado
por el arrendamiento, es Un Ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municioalidad por tratarse de un produclu de un bien municipal, "CL ARRENDATARIO"
se somete de manera exoresa & las disposiciones municipales aplicabes en viger y a
las que en el “uturo se expidan, asi come al procedimiente econdmicc-coachivo prev sto
en la Ley ce Hacienda Municipal del Estado de Jalisco. en casc de ircuirr en mora en
€l pago, sin perjuicio de procever a declarar su rescision por “CL MUNICIPIO" en razén
del propic incumplimignto. '] § £
]

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energla eléclica, agua potable, linea teleforica, ete., v los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estardn a carge de “EL
ARRENDATARIO”, seguin estimazién que al efecto haga a Comisibn Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
teleiénica que preste ese servico, cbligancuse a presentar los recibos en los que
consle que esta al carriente de dichos sagos, cuantas veces ssa raquerido por “EL
MUNICIPIO".

CLAUSULA OGTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se okliga a
lamitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Cireccidn d= Fadrér v Licencias, asi
como a realizar la actividad citada an |z clausula segunda en forma unitorme, regular y
continua y no dejar de prestar el servico por un plazo no mayor de § cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin orevio aviso y consentmiento por escrito de 'EL
MUNICIPIO", con el apercioimiento que de no hacerlo serd rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - 'EL ARRENDATARID" se chliga expresamente a
respetar el horarlo que seflalen los reglamentos aplicables, a no hacer variacones & los
sanilarios publicos arrendados ni acn con el caracter de mejoras sin ¢l previo permiso
per escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco padra subarrendar, gravar, vender o lraspasar
los eanitarios plolicas ni ceder sus dereches de inquilino a terceres, Gnicamanle podra
transmitifios con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIC", por lo que cualquicr
operacion gue sin ese requisito se realice sera nula ce pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESGISION - "EL MUNICIFIQ", podra rescindir
el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIC" incurra en alguna de les siguientes
causas: a) Pur violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b) Por vialacian
de los reglamentos y disposicones municipales; ¢) Incurrir er morz en &l pago ce las

tarifas estipuladas, tenienda esta clusula el caracter ce pacto com S07i0 expieso, ¥ 5€
ordene la dasocupacion inclusive, se notificard a “EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal de rescisibn, concediéndole tres dias habiles para fue
manifiestz lo que a su derecio convenga, al términc del cual "EL MUNIGIPIO",
madiants amierdn asnitn rasnivara o cenducente. sin periuicio de aue se iricie el



en caso de irfraccion a las mismas, podra levantar acta circunstanciaga en donce se
asierte dicho incumplimiento para los efectos legales procadentas y. en caso de que se
encuantrer en mal estado se podra rascindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO - "= ARRENDATARIO" se
okliga a proporcionar al servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplcando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales gue fije “EL MUNICIPIO" y en casc de que
desse incrementar la tarifa deberd de solicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tandré la facuitad de nagar o autorizar dicho incremento.

GLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA.- Si al concluir el témine de duracion
del arendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utlizande la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrite antes del dia 15 cuince de diciembre del ano
2C11, =n caso de que no 82 presenta o sea rechazadz a Misma, &l centrato se dara por
tarminado en a fecha de vencimierto, obligandose el arrendatario 2 desocupar €l
inmusble, en caso de gue ssa autcrizada deberd comparecer a firma- queve contrate ¥
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingrescs del ejercicia fiszal del
afo 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias de mes de erero
del 2fo 2012 dos mil doce, en caso contrario se entendera que no liene interés en
seguirlo arrendando y se dard por lerminado €l arrendamiento en forma cefinttiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - “EL MUNICIPIO",
tendra en toco liempo la facultad de madificar el arrendamiento, en cuanic a su
organizacion, forma o condicicnes de prestacién ce servicio, asi misma la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension ce laores ¢ interrupc on del
servicio pUblico de las sanitaros en os 1&'minos de fa nermatividad vigenle, y en su
caso requisar los bleres materia del arrendamiznto, con personal que &l sefale hasta
en tarto nu sea resuelto =n cefinitiva el problema surgide o el servicio sea prestado
nuevamenie por “=L ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga @ maniener limpios, desinfectados, y en ouen funcionamiento las instalaciones
amrendadas y los siguientes accesorios; el w.c, lavahas y llaves, mingitorios, lBmparas,
espejos, a5 como el piso, pleras, muros. tacho y tuerias, cbligandose tambien a
cantar con entrada independiente los sanitaios de damas y los de sabzlleros

CLAUSULA DECIMA SEXTA- CESION.- En ceso de que "EL ARRENDATARIO"
desee traspasar o ceder los derechos del conliat debera de comparecer previamente
a la Sindicatura por conducto ce la Direccién de lo Juridico Consultivo, & reglizar Ios
tramtes corraspondientes gue le sean exigidos y el pago previsto por a Ley de Ingresos
Asl siarricin fieral Ael afn aue se trate nara este Municibio.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARKENUAIANIL 58
obliga a resintegrar el inmueble arrendado en condiciones Gptimas, canforme a 1os
lineamientos y cbservaciones que se determinen en los dictamenes gue en su
operiunidad emilan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIQ, renuncia
expresamerte al derecho de preferencia que enuncla el Cédigo Civil pare el Eslado de
Jelisco en sus numerales 2025 y 2028, para efesto de gue “CL MUNICIPIO", desee
engjenar o a‘randar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prérroga establecido en el articulo 2067 del
ordenamientc legal invecado en Ultima term no

GLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran der por terminado el
cantrato en sualquisr iempo, mediante mutuo acuerdo sor escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efecios de cualquier conficto de cardcter leboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sue trabajadores, dependientes o eon terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considarara patron susttuto, intermediario o
responsable salidario, quedando a savo ce cLalguier reclamacion ¢ indemnizacién que
se llegue & causar por ésle molivo.

CLAUSULA VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD  CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure & vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsab lidad civl guae pudiese resultar con motive de los aclcs derivados
de las obligaciones gue contrae por éste sontrato, asi como a responder ce los actos
U omisiones cue sean imputables a él sus represertantes, personal, factores o
dependientes vinculados con 1 ejscucion de los tracajos y actividades prodias
relacionadas con el objeto de éste contrato, lberendo a "EL MUNICIPIO" y
maneniéndalo a salve de cualquisr reclamacidn al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Fara el caso de
conlioversie en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convisnen las
partez en sujelarse cxpresamentc a la Jursdecion de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualeuier ctro en razon de su domiclio presente o
tuture

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS- los tilos o
enczbezados uiiizados en las clausulas, incisos o apartados de este contralu se
utilizaran nicamenta para facilitar ‘a leciura de las disposiconss y en nada afectan,
restringen, imtan o amplian & alcance legal o centenido juridico de lae respectivas
clausulas.——————————




Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas [as paries de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencian, arrar o
cualquier otro vicio del corsentimento, manifesian su conformidad ante la presencia de

los testigos asistenciaes el cla 13 trece de abil de 2011 dos mil once.
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