CONTRATO DE ARRENDAMIFNTO, QUE CELEBRAN, POR UNA FARTE EL
MUNICIFIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO FOR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC. HECTOR 2IZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SLIS RFSPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUGESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNIC FIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA JUANA TOVAR PADILLA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
COMO 'EL ARRENDATARIOY, QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS

DECLARACIONES:

I.- Declara "EL MUNICIPIO" que :

|.1.- Es un Organsmo Publico, con Personalidad Juridica y Patnmonio prooio, €on
capacidad para contratar y obligarse en lcs terminos del articulo 115 de la Constitucion
Politca de los Fstados Unides Mexicancs, articulo 73 de la Constitucior Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de a Ley de Goberno y la Administracién Plblica
Municipal dl Estado de valisco y el numeral 1993 del Codige Civil para el Estado de
Jalisco

2 .- Sus representanies gue a este acto comparecen, Sstan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términcs de los arficulos 47, 28, 52 64y 67 de |a Ley del
Goblerno y la Administracion Pblica Municioal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraceion Il y 63 fraccion IV, del Reglamanto de la Administracion Publica Municipzl de
Guadalajara.

|.3- Es propietario del irmueble de los sanitarios plblicos ubicados en el Mercado
Municipel Diorisic Rodrigusz ubicado en calle Calle 74 y Dionisio Rodriguez Zona
Oblatos ce esta ciudad, y que son en beneficio de los usuarios del citado mercado: lo
anterior da eanformidad con lo previsto por el arliculo 94 fraccion IV de la Ley del
Goblerno y Iz Administracion Piblica Mun cipal,

|.4.-Los representantes da "EL MUNICIPIO", que cormparecen a este aclo, tienen su
domicilio en PALACIO MUNIGIPAL silo en la finca marcada con ¢l rimero 400 de [a
Avenida Hidalgo zona centro de esta Civdad.

15- Gonforme &l arfoulo 74 fraccion [V de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajera, Jalisco, para el Ejsrcicio Tiszal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
da Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, e
correspenda la cantdad de $772.20 (Setecientos setenta y dcs pesos 201100 man ), v la



Il. 1.- Solicita se le otorgue er arrendamianto & INMUEDIE UE OCUPAN 108 DANIANUS Jue
se describen en el punto tercero de las daclaracones de "EL MUNICIPIO", asi irismo
e< su interds conar con el benefico del arrendamiento para la explotacién del servicio
publico de sanitarios en el nmueble citado en el puntc ya referdo, tenisnde la
disporibilidad y |as aptitudes necesarias para krindar el servicio plblico, mantener Ios
sanitarios en condiciones éptimas y cumplir con les Reglamentos respectivos

11 2 -Es mexicano, mayor de edad, come ciante, tiene su domicilo en
identficancosa con credencial para
pedida por el nstituto Faderal Elactoral

En virtud de las declaraciones sefialadas, las pates estan de acuerdo en sujelarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" entreca en arrendamenic a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble ¢ue ocupan |os sanitarios ubicadcs en &l mercado
Municipal Donislo Rodriguez, con superficie de 40,80 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamierto es qus
“EL ARRENDATARIO” brinde el servizio publico de sanitarios concretemente en las
instalaciones del mercade Dionisio Redriguez udicado en calle Calle 74 y Dionisia
Rodriguez Zona Oblatos de esta Ciudad,

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato sed por el térmno de 2
dos anos, empezando a surtir sus efectos retroactivos ol dia 1° primero de erero de
2070 dos mil diez y feneciendo el cia 31 treinta y uno de diciembre del ado 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "CL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a 'EL MUNICIPIO", por soncepio de renta mensual para el afo 2010 dos mil diez,
a cantidad liquda y en dinero de $772.20 (Setecientos setenta y dos pesos 201100
m.n.), y para el afio 2011 la cantidad de $795 60 (Setecientos noverta y cincc pesos
B0/100 m.n ), mensuales mismas gue debera de enterar en la Tesoreria Municipal por
sonducto del Departamento ce Ingresos Municipales que corresponda, en forma
adelantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en caso da mora pagar los
recarges que establece el art'cuc 52 de la Ley de Hacienda Municipal da| Eslado de
Jalisca.

~1ALIQHI A AIINTA _ | EYER APl IFARIFS . Convieren las partes en sujelarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITQ FISGAL.- Tomando en cuenta gue el pago pactado
por & arrendamiento 8s un ingreso previsto pur la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de mancra expresa a las dispasiciones municipzles aplcables en vigar y a
lae que en &l futuro sa expidan, asi como al pracedimianio economica-coacliva previslo
en la Ley de Hacienda Municipal del Estaco de Jalisco, en caso de Incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio da proceder a declarar su rescision por ‘EL MUNICIPIO" en razén *
de propio incumpliggiento. 3 o Yooy
)

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicics, coma
pusden ser el de energla eléctrica, agua potable, I'nea telefénica, etc., y os cuales se
expresan de manera enunciaiva mas 1o imtatva, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segin estiimacion que al efecto haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Polable y Alcantarillado y/o la empresa
telefonica que preste ese servicio, obligardose a presentar Ios racinos en los que
conste que estd al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO*,

CLAUSULA OCTAVA - LICENCIA MUNICIPAL,- "EL ARRENDATARIQ" se cbliga 2
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Diraccibn de Padrén y Licencias, as
coma a realizar la sctividad citada en |a elausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazc no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento por escrito de "EL
MURNICIPIO", con el apercibimiento que de no hacerlo sera rescindido e contrato

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se cbliga expresamente a
respetar el horario que senalen |os reglamentos aolicables, a no hacar variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni atn con ol cardcter de mejoras sin &l pravio permiso
por eserito de “EL MUNICIPIO", tampeco podré subarrendar, gravar, vender o rraspasa’
los sanitarios pUblicos ri ceder sus derechos ce Inguilino a terceras, Anicamente podra
transmitirios con €l consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO®, por lo gue cualquier
operacion yue sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- GAUSALES DE RESCISION.- 'EL MUNICIPIO", podra rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: &) Por viclar cualquiera de las clausulas del preserte contrato; b) Por violacion
de los reglamrentos y disposicionss municioalas; c) Incurnir @n mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo esta causula el caracler de pacto comisorio expreso, y se
ordene la desocupacion inclusive, se nclificara a "EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal de rescision, concediéndoe tres dias habiles para fue
manifieste lo que @ su derecho convengz, al @rmiro d=l cual "EL MUNICIPIO",
madianta ar arda esrrita reselvera lo concucante. sin perjuicio de que se inicie el



en case de infraccién a las mismas, podra levantar acta circunsianciaca en aonae se
asients dicho incumplimients para os efectos legales pracedentes y, 2n caso de gue se
encuentran en mal estado se podré rescindir e presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARID" s2
obliga a proporcionar &l senvicio a los usuarios de los saniterios arrendados, ap ivando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales gue fije "EL MUNICIPIO® y en case de que
desee incrementar la tarifa debera de sclicitarlo por escrite a "EL MUNICIPIO" quien
tend-¢ |a facultad de regar o autorizar dicho incremento.

GLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - §1 &l concluir el término de duracion
del arrendamientc, ‘EL ARRENDATARIO", desea segur utilizando la superficie
arrendada, deberd solicitarlo por escrito antes del dia 15 quinee de diciembre del ano
2011, en caso da que no se presente o sea rachazada la misma, el contrate se daia por
terminado en la fecka de vencimiento obligéndose el arendatario a desocuper el
inmueble, en caso de que sea autorizada debera cemparecer a firmar nuavo contato y
hacer los pagcs cerresponcientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fisca del
afo 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afo 2012 dos mil doce, en caso contraro se entenderd que no liene inlerés en
seguitlo arrendando v se dard por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la
fecna del vencmiznto del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA GUARTA.- MODIFICAGION DEL SERVICIO.- ‘EL MUNICIFIO",
tendrd en todo liempo la facultad de mcdificar el arendamiento, en cuarto a su
organzacién, forme o conciciones de prastacion de senvicio, asi mismo la taculiad
de dictar madidas nacesarias pare impedir la suspersian de labores o interrupcion del
servicio publico de los sanitarios en Ins términos de la normatividad vigenle, y en su
sase requisas los bienes materia del arrendamiento, con personal gque él senale hasta
en tanto nc sea resuelto en definitva el problema surgido ¢ el servicio sea aresiado
auevamente oor "EL ARRENDATARIO".

CLAUSULA DEGIMA QUINTA - MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", g8
obliga a mantener limpics, desinfectados, y en buzn funcionamiento las Iinstalaciones
arrendadas y Ios siguientes accesorios: el w.c., lavakos y llaves, mingitorios, lamparas.
aspejos, asl come el piso, puertas, murns, fecho y fuberias, obligandose lambién a
contar con entrada independien:e Ios sanitarios de damas y los de cabaleros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.. En casc de que "“EL ARRENDATARIO',
desec fraspasar o ceder los darechos del contrato, deverd de comparseer previamenie
a la Sindicalura por conducto de la Dirsccién de lo Juridieo Consultivo, a real zar lcs
tramites corespondientes quo le sean exigidos y &l pago previsto por la Ley de Ingrescs
Aal aiar~rin fiera dal afin aiie ea trate nara este Munieinio.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN - "FI. ARRENDATARIO" se
obliga a rentegrar el inmueble arrendade en condiciones dptimas, conforme a los
lineamientos y okservaciones que se determinen en los dictamenss que en su
opartunidad emitan las Dependencias competentes del Muricipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- 'EL ARRCNDATARIO', renuncia
expresamente al dereche de preferencia que enunca el Cocigo Civil para el Estado de
Jalisso en sus numerales 2025 y 2026 para efeclo de qua "EL MUNICIPIO', desee
enajenar o arrendar a persona distirta del arrandatario el blen inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prérroga establecido en el aiticulo 2051 del
ordsnamiente legal invocade en Ultme términe.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes nodran dar por terminado el
contrata en cualquiar fiempo, mediante mutuo acuerdo por escrio

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Fara los
cfestos de cualquier conflicto da cardcter laboral qus se suscite entre =L
ARRENDATARIQ" con sus trzbajadaores, dependientes o ccn terceros, "E.
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard pawér sustitulo inlenmediario o
responsable solidario, yuedando a salvo de cualquier reslamacion o indemnizacidn qus
se llegue a causar por éste motivo,

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CMIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tierpo que dure a vigencia del contrato, se okliga a
asumir la respongab lidad civil que pudiese resultar con motive de los actos darivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asi como a responder de los aclos
U omisiones ocue sean imputables a él sus reprasertantes, personal, faclores o
dependientes vinculados con la  ejecucion de los trabajos y actividades prapias
relacioradas con el obeto de éste contrato, liberendo a “EL MUNICIPIO" y
manteniéndolo & salvo de cualquiar reclamacién al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
cortiovarsia en la inferpratacion y cumplimiento del presente instrumento, convisnen las
partes en sujclarsc expresamente ala Juredicciéon de los Tribunales competentes
del Estade de Jalisco renunciade a cualouier ctro er razon de su domicilio presente o
futurn

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- los titulos
encabezados utilizadns en las clausulas, incisos o apatados de este contralo sz
utilizaran Gnicaments para faciiitar |a lectura de las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido juridico de lag respactivas
clausulas.— i




Leido qus fue 8l presente CONIRAIQ y enteragas I2s pares de su coreniaa, aicance
y conseeuencias egales, clertos de que no exsie doln, mala f2, maa intencion, error, 0
cuzlquier otra vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 lece de abril de 2071 dos mil once.

PCOR E/LLQJNICIPIO
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MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ

PRESIDENTE MUNICIPAL
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