CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, PCR UNA PARTE El
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO FOR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANG RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIEE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRES DENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIFIO" QUE £S EL ARRENDADOR: ¥ POR LA
OTRA MA. DEL CARMEN PONCE CRUZ Y/O ROBERTO RAMIREZ PONCE, A
QUEN EN LC SUCESNO SE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIOY
QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- Declara “EL MUNICIPIC" que :

I.1.- Es un Organismo Plblco con Personalidad Juridica y Patrimonio gropio, con
capacidad para contratar y obligarse er los términos del ariiculo 115 da la Constitucion
Politica ce los Estados Unidos Mexicanos, articulo /3 de la Constiucon Politica del
Fstadn de Jaisco, articulos 1, 2 v 3 de 1a Ley de Gobierna y la Administracion Pdblica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cadigo Civi para el Estade de
Jalisco.

1.2.- Sus representartes que a este acto comparecen, estan facuttades para susuribir €l
prasente instrumento en los 1érminos de los aticulos 47, 48, 52, 04 y 67 de la Ley del
Gobizimo y & Administracian Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccicn Il y 63 fraccion IV, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propietaro del inmueble de los sanitarios plblicos ubicados en el Mercade
Municipal Belisaric Dominguez ubcado en calle Mesa del Nortz y Monte Parnaso Col
Belisario Dominguez do esta cudad, y que son en heneficio de los usuarios del citado
marcadn: Io anterior de cantormidad con lo pravisto por €l articulo 84 fraccion IV de la
Ley del Gabierno y la Administracién Publica Municipal.

1.4.Los representanies de "EL MUMICIPIO", que comparecen a esle acto. tienen su
damicilio en PALAGIO MUNICIPAL sto en la finca marcada con el nimero 400 de la
Avenida Hida go zona centro de esta Ciudad.

15 CGonfarme al arteulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingiesos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
caorresponde la cantided de §769.78 (Setesientos eincuentz y nueve pesos 78/100

m.n), v la cantidad de $787.82 (Selecientcs ochenta y siete pesos 92/100 m.n.) por
soncepto de renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivamente.

Il - Declara "EL ARRENDATARICO" que:

Il 1.- Solicita se le atorgue en arrendam ente el inmueble que ocupar los Sanitarias que
se describen en el punto tercero de las declzracinnes de "EL MUNICIPIO", asi mismo
&s su interés contar can el beneficio del arrencamiento para la explotacion del servicia
piblico de saritatios en el immueble citado en el punto y& referide, teniendo la
disponiblidad y las aotitudes necesarias pa‘e brindar €l sarvicio plblico, mantener los
saniterios en condicionas dotimas y cumplir can los Reglamentos respectivos.

-Son mexicanos, mayor de edad, ccmercianles con domicilio ambos en ‘
identificandose con credencial
respactivamente, expedidas
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por el Instituto Federal Electoral.

En virtad de las declaraciones senaladas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL VIUNICIPIO" entrega en arrendamiento 2
“EL ARRENDATARIO" el inmusble cue ocupan los sanitarios ubicados en el mercada
Municipal Belisario Dormingusz, con superficie do 28.14 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finaldad cel arrendamiento @s que
“EL ARRENDATARIO' orinde el semvicio publico de sanitarics corcretamenta en las
irstalaciones del mercado Belisario Dominguez, ubicacdo en calle Mesz dal Norte ¥
Mcrte Parnaso Col. Belisario Dominguez de estz Ciudad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El presente conirato sera por el termino de 2
dos sfios, empezando a surtir sus efectos retreactives el dia 1% primera de anero de
2010 dos mil ciez y fenaciendo el dia 31 treinta y uro de disiembre del afio 2011 dos il
once

GLAUSULA GUARTA - CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se ohliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepte de renta mensual para el ano 2010 dos mll diez
la cantidad liquida y en dinero de S789.78 (Setecientos cincuerla y nusve pesos 76100
m.n.), v para 8 afio 2011 la cantidad de $767.92 (Setecientcs ochenta y sicte pesos
92/100 mn.), mensualzs mismas que deberd de enterar er |a Tesoreria Municipal por
i irtn Adel Banaramarte de Inaracne Municibales aque eorresporda er forma



LEy de Ngresos vigeiite paia el M
legales y Reg amentos aplicables a la rr*ater\a

CLAUSULA SEXTA,.- CREDITO FISCAL - Tomando en cuenta yue el pagu sactado
per el arrendamientc, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Munizipalicad, por tratarse de un producto de ur bian municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somets de manera expresa a ‘as cisposiciones municipales aplicables en vigor y a
las gue en el futuro se expidan, asi come al procecimiento econdmico-cozclivo previsto
ern la Ley de Haclenda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
&l pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision pclr “EL MUNICIPIC" en razon
cel propio incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
puedan ser ¢l de energla eléstrica, agua potable, linea telefonica, ete., v los cuales se
expresan de manera enuncigtiva mas no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, sagun estimacion que al efecto haga 'a Comisién Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Poable y Alcantarillade y/o la empresa
telefénica que preste ese servico, chligancoss a presentar los recibos en los que
conste que esta al coriente de dichos pagos, cuantas veces sea raquerido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- 'EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municigal del afio 2011, ante la Direccién de Padron y Licencias, asi
come a realizar la actividad citadz en la clausLla segunda en forma uniforme, reqular y
continua y no dejer de prestar el servivio por un plaze no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento per escrito de "EL
MUNICIPIO", con &! apercibimiento que de no hacerlo sera rescindido e contralo.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARID" se cbliga expresamente a
respetar el horarlo que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variacionas a los
sanitarios plblicos arrendados, ni aln con el cardcter de mejoras sin el previo pemisa
por escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco podr subarrendar, gravar, vender o fraspasar
los sanitarios piblicos ni ceder sus cerechos de inquiline a terceros Gnicamente podra
transmitirlos con el consentimiento oor escrito de *EL MUNICIPIO”, per lo que cualquier
cperacion que sin ese requisito se realiee sera nula de plenc deracho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPIO", podra rescindir
el presente ecntrato, caanda "EL ARRENCATARIO" incurra en alguna de las siguiertes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulae del presente contrato; b) Per violacion
de los raglamentes y disposiziones municipales; ) Incurnir en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracter de pactc comisorio expraso, y se
ordene la desocupacion inclusive, se nofificara a 'EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido er una causal de rescision, concediéndole tres dias hakbiles para que
manifieste lo que a su derscho convenga, al término del cual ‘EL MUNICIPIO"
medianta acuerdc escrito resolvera lo conducents, sin perjuicio de gue se inicie el
procedimientc de ejecucion fiscal

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. VERIFICACION ‘EL  MUNICIPIO"  tendrd
facultades para verificar en cuzlquier iempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus abligaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legalss aplicables y
en caso de infraccion a las mismas, pocra levantar acta circunstanc ada en donde se
asiente dicho ircumplimiento para los sfectos legales procedertes v, en caso de que se
encuentren en ma' estado se podra rescincir el presente cortrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a proporsionar el servicio a los usuaarios de lcs sanitarios arrencados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientcs oficiales que fije "EL MUNICIPIO™ y en easo de que
desee incrementa” |z tarifa debera de solicitarlo por escrito @ "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o avtorizar dicho incremento

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - S| al cencluir el termino de duracion
del arrendamiento, "EL ARRENDATARIC®, dessa seguir utiizendo la superfcie
arrendada, ceberd solicitarlo por escrito antes del d'a 15 quince de dicismbre del anc
2011, en caso de que no se presenie o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminaco en la fecha ce vencimento, obligandase el arendatario a desccunar el
inmueble, en caso de que sea autorizaca debera comoarecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos comespondientes conforme a la Ley de Ingresos de' gjercicio fiscal del
afio 2012 para este Munizipio dentro de los primeros 15 quincz dias del mes de ensro
del affo 2012 des mil doces, en caso contrario s2 entencera que no tiene interés en
saguiflo arrendando y se dara por terminade @ arrendamiento en forma definitiva en la
fecha cel vencimienta del presemie contratc.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - ‘EL MUNICIPIOY,
tendra en todo tiempa la facultad de mocificar el arrendamienta. en cuanto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de senvicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impecir la suspension de labares o interrupcion del
sevicio plblico de les sanitarios en les términes de |z normativdad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal gue él senale hasta
en tanta no sea restelto en definitiva el problema surgido o e servicio sea prestado
nuevamente por ‘EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpios, desinfectzdos, v en buen funconamiento les instalaciones
arrendadas y los siguiertes accesorios: el w.c., lavabes y laves, mingitorios, lamparas,
Aannaine asl reame sl men e miiree techs v tuberiae oblinandoee ambién a




del ejercicio fiscal del aRa qua se trate para esle MUNICIPIo.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - En caso de que ‘CL ARRENDATARIO”
diere lugara tramites judiciales, o ala intervencién dz Abogados aln en gestiones
privacas, por falla de cumplimiento dal presante instruments, "EL ARRENDATARIO®
zera resparsahle de las costas |udiciales o extrajudiciales gue se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN- "EL ARRENDATARIO' se
obliga a reintegrar el inmueble arrendade en condiciones dptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se dewerminen =n los dictdmenes que er su
oportunidad emitan las Cependencias ccmpetentes del Municizio,

CLAUSULA DECIMA NOVENA- RENUNCIAS . 'EL ARRENDATARIO®, reruncia
expresamente 2| derecho de praferencie que anuncia el Codiga Givil para el Estado de
Jalisca en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que 'EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendal a persona dislinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrate, asl como al derecho de prérroga establecdo en ¢l articulo 2051 del
ordenamiento legal invooado en dltimo términa.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar oor lerminado el
contrato en cualquier liemoo, mediante mutuo acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
ofectos ce cualouier conflicto de caracter labaral cue se susche ertre "EL
ARRENDATARIO" con sus frabajacores, depsndientes o con terceros, ‘CL
MUNICIPIC", de ninguna mansra se considerard patrén sustituto, intermediaric ¢
responsable solidaris, quedando a salvo de cualquier reclamacién o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD  CIVIL- "EL
ARRENDATARIC", durarte el tiemoo que dure la vgensia del contrato, se obligaa
asumir la responsabilidad civil que pudese resultar con motiva de los actos dervacos
de las obligacicnes que confrae par este contrato, asli como a responder de los acios
u omisiones que sean imputables a &l sus representantes, personal, factores o
depencientes vinculados con la  sjecucion de los trabajos y actividades oropias
relacionadas con el objeto de éste confrato Iberando a *EL MUNICIPIO" y
manteriéndolc a salvo de cualquier reclamacion al raspecto

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para ¢l caso de
controversia en la interpretaciér y cumplimiento del presenta inst-Lmente, convienen las
partes en sujelarse expresamente a la Jurigdiceidn de oS Iribunalas compaienies
del Estado de Jalisco, rerunciadn a cualquier otre en razén de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titules o
encabezados utilizados en las cldusulas, ircisos o apartados de este contrato se
Liilizaran (iniramania nara fanilitar 12 lectira de A dlsnosiciones v 2n nada afectan,
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rastringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido juridico de [as respectivas
clausulas,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.. NULIDAD CLAUSULA.- 8i alguna de las
cispesiciones contenidas en al presenta contrato, lizgara a declarase nula oor alguna
sutoricad, tal situacion no afeclaria la validez y exigibilidad del -esto de las
cispcsiciones establecidas en este conven o,

Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las partas de su contenidc, alcance
y corsecuencias legales, cieros ce que no axisie dolo, mala fe, mala intencién, enor, o
cualguier olio vicio del consentimiznto, man fiestan su con‘ormidad ente |a presencie de
los testigos asistencialos, el dia 13 trece de abril de 2C11 des mil once.
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MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ

PRESIDENTE MUNICIPAL
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LIC. HUGO ALEERTC MICHEL URIBE
TESCRERQ MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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