CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, OUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIC DE GUADALAJARA A TRAVES LCE SU AYUNTAMIENTO
REFRESENTADC EN ESTE ACTC POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGD
ALBERTO MICHEL LRIBE EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE FRESIDENTE
MUNICIPAL, SINCICO, Y TESORERD MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
CTRA SANDOVAL RAMIREZ JOSE OMAR, A QUIEN EN LO SUCESIVD SE
DENOMINARA CCMO "EL ARRENDATARIO', CQUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECI ARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara 'EL MUNICIPIO" que |

1.1- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patnimonic prepio, con
capacidad para contratar y obligarse en los terminos del articulo 115 de la Gonstitugian
Politica de los Estados Uridos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, arfeulos 1 2 y 3 de la Ley de Gobiemno y la Adminietracién Pablica
Municipal del Estado ce Jaliszo y el numeral “993 del Cadigo Civil para el £stado ce
Jausco

1.2~ Sus representales gue a este acto comparscen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los téminos de los artfoulos 47, 48, 52, 64 y 67 d& la Lay d=l
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estade de Jalisco y articulos 3, 42
fraccion 1l y B3 fraceién IV, de Raglamento de la Administracion Publica Muricipal ce
Guadalajara.

1.3.- Es propietario del inmueble de los sanitarios plblicos ubicados en & Mercaca
Municipal Jesé Maria Marelos ubicado en rale Av. Mercado y Av. Mandarira Col. Cruz
dzl Sur de esta ciucad, y que son en beneficio de los usuarios del citado mercado; lo
anterior de conformidad con lo previsto per el aricule §4 fraccion IV de la Ley dal
Gabierno y la Admiristrac 6n Piblica Municipal.

1.4 -Los representantes de "EL MUNICIFIO", yue comparecen a ests acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la ‘inca marcada con el nimero 400 de la
Avenida Fidalgo zona centro de esta Ciudad,

1.5 Gonforme al ariculo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio ce
Guadalajara, Jalisco, paa el Ejercicio Tiszal 2010 y al articulo 70 fracsion IV de La Ley
de Ingresos del Muricipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $149506 (Un mil cualrocientos noventa y Se€is pesos



IIl. 1.- Solicita s le olorgue en arrendamienlo €l inmueble que ocupan los Sanranos que
se describen en el punto ‘ercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su interés contar con el baneficio del arrendamiento para la expletacion del servicio
publico de santarios en el irmuehle ctado en el punto ya referido, teniendo la
disponibiidad v las apttudes necesarias para brndar 2 servicio piblico, mantener los
sanitarios en condiciones optimas y cumplr con los Reglamentos respeciives,

1.2 -Es mexicano, mayer ce edad, comerciznte, tiene su domicilic en cale —
identificandose con credencial

a por el Insiitutc Feceral Electoral.

En virtue de las declaraciones senaladas las partas estan de acuerdo en sujelarse a
las siguentes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" snirega an arrendamienta a
"EL ARRENDATARIC" el inmueble que ocupan les sanitarios ubicados en al mercado
Municipal José Maria Morelos, con superfizie ce 38.37 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN. La firalidad del arrendamierto es que
‘EL ARRENDATARIO" brinde el servicio publico ce sanitarins concretamente en as
instalaciones del mercado José Mar'a Morelos, ubicaco en calle Av. Mercado y Av.
Mandarina Col Cruz del Sur de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA - DURACION - Fl presente contrato se por el érmino de 2
dos afos, empezando a surlr sus sfecics retroactivos el dia 1° primero de erero de
2010 dos mil dez y fenesiendo el dia 31 treinta y uno ds diciembre del afo 2011 doe mil
once

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se abliga a
pagar a "EL MUNICIPIO', por conueplo de 1enta mensual para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad iquida y en dinero de $1,496.06 (Un mil cuatrocientos noventa y seis pesos
06/100 m.n.), y para el afio 2011 la canticad de $1,574.80 (Un mil quinientos setenta y
custro pesos 80A00 m.n ), mensuales mismas que debera de erterar en la Tesoreria
Municipal por cenducto del Departamento de Ingresos Municipales que carresoonde, en
forma adelaniada dentro de los arimeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar
los recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco.

1 ALISUIL A OUINTA - LEYES APLICABLES - Convenen las partes en sujetarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDI o en cuenia gqus el pags padiado
por el amendarmient, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigents para esta
Municipelidad, por traterse de un producte de un bien munic pal, "EL ARRENDATARIO"
se eomete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigar y a
las que en el futura se expidan. asi como al procedimiento econdmico-coactivo previsio
en la Ley de Hacienda Municival del Esiadu de Jalisco, €n caso de incurrir en mora en
2| page, sin perjuicio de procedsr a declarer su reseisién por *EL MUNICIFIO" an razéh
del propio incumglimiento. - o
L]

CLAUSULA SEPTIMA.- FAGO DE SERVICIOS.- El pagos ce los services, como
pueder ser el de encrgia cléotricn, agua potzhle, linea telsfénica, etc., y los cuales se
oxpresan de manera enuncialiva mas no limitatva, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segun estimacion que al efectc haga la Comision Federal de
Electricidad, e Sistema Intenmnunicipal de Agua Potable y Alcantarillaco y/o la smpresa
telefonica que preste ese servicio, obligandose a presentar los reciboe en los que
conste que esta al corriente de dichos pagos, cuartas vaces sea raquerido por “EL
MUNICIPIO”.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL. ARRENDATARIO" se obigz a
tramitar la licencia municipal del afip 2011, ante |z Direccién de Padron y Licercias, asi
~omo a realizar la actividad citada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
contnua y no dejar de preslar el servicio por un plazo no mayor ce § cinco dies
naturales, sin causa |usificada y sin previo eviso y consentimiento po- escrito de "EL
MUNICIPIQ", con el apercibimiento que de no haseric sera rescindido el contraio

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el horario que seialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios plinlicos arrendados, ni alin con el caracter de mejoras sin e previo permiso
por escrito de *EL MUNICIPIO", tampoeo nodra subarrendar gravar, vender o raspasar
los sanitarios publicos ni ceder sus derechos d inguil no a terceros, Unicamente podra
lransmitirlos con el consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO", por lc que cualquier
operacion que sin ese requisito se realice sard nula de pleno cerecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "EL MUNICIPIO", podra rescincir
2l presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna ce las siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas del presente contrata; b) Por violacicn
de los reglamentos y disposiciones muncapales: ¢ Incdrrir en mora en el pago de las

tarifas estpuladas, teniendo esta clausula 2| cardcter de pacto comisor o exprese, y €&
ordene la desocupacién inclusive, se nofificarda a 'EL ARRENDATARICQ" que ha
incurrido en una causal d2 rescisién, ccncediéndole tres dias rabiles para que
manifieste lo que a su derecho convenga, al términa del cual “EL MUNICIPIO",
madiznta arardn aceritn recaluera In rondiicénta sin nerivicio de aue se inice &l



en caso de infraccion a lag mismags, podré evanta’ acta circunstanciada en donde se
asiente dicko incumplimianto para lcs efectos lega'es procedenes y, en caso de qua se
encuentren-en mal estado se pedra rescind r el presente contrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga a proporcionar €l senvicio a los Usuarios ce los sanflarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fiie *EL MUNICIFIO" y en caso de que
desee incremerlar la tarifa debera de solicitarla por escritc a "EL MUNICIFIO' quien
tend-4 la facultad de negar o auterizar disho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si &l concluir &l término de duracan
del anendamiento, ‘EL. ARRENDATARIO", desea seguir utiizando la superficie
arrendada, debera sclicitarlo por escrito antes dal dia “§ quince de ciciembre del afio
2011, en caso de que no se presents o sea rechazada la misma, el contrato se daré por
rarminado en la fecha de vencimiento, cbligandose el arendalario a desocupar el
Inmueble, en caso de yue sea aulvrizada ceberd compareser a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientss conforme a la Ley de Ingresos dal ejercicio fiscal del
ano 2012 para este Muricipio centro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contranc se enterderd gue ro liere interds en
seguirlo arrendando y se dard por terminado el arendamiento en forma definitiva er la
‘echa del vencimiznlo del presente contrato,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- *EL MUNICIPID",
sendra en todo tiempo la facullad de mcdificar el arrendamiento, en cuanto a su
organizacién, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi misme la faculiad
de dictar medidas necesarias para mpedir |a suspension de labores o interrupcion del
servicic oiblico de los sanitarios en los términas de [& normetividad vigente, y en su
case requisar los bienes materia del arrendamiento, con persoral que él sefale hasta
&n tanto no sea resuelio en defnilva el problzma surgido o el servico sea orestado
auevamerte por “EL ARRENDATARIO".-

CLAUSULA DEGCIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- ARRENDATARIO", se
obliga a manterer limpics, desinfeciados, y en buen funcionamiento las irstalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., lavabes y llaves, mingitorios, lamparas,
aspejos, asi come 2l piso, puertas, muros, iecho y tuberias, oblgandose tambien a
contar cor entrada independiente los sani:erios de damas y los dz caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que 'EL ARRENDATARIO"
desee fraspasar o cader los derechos del contrate, debera de comparecer praviamente
a la Sindicatura por conducto de I Direcuion de lo Juridco Consultivo, a realizar los
tramites correspondientes que le sean exigidos y el pago previsto per la Ley de Ingresas
Aal aiare rin fieral dal afia Ava ea trate nara acta Municinio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN- 'EL ARRENDAIARIO" se
obliga a reintegrar el nmueble arrendadc en condiciores optmag, conforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los cictdmedes cue en su
oportunidad emitan las Dependencias compatentes del Municipia,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNGCIAS.- “EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamente al derachc de preferencia cue enuncia el Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIR|Q", desee
enajenar o arrendar a persona distinte del arrendataric 2/ bien inmueble maleria del
contrato, asi como al derecho de prorroga establecido er el articulo 2051 cel
ordenamiento legal invocado en Gltimo término,

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
coniralo en cualyuier tempo, mediante muluw acuerdo por escrito

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualguier ccnflicto de caracter laboral gue se suscite enire "EL
ARRENDATARIO" con sus lravajadoles, dependientes o con terceros, "EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerera patrén sustituto, intermediario o
responsable solidaric, quedando a salvo da cualquer reclamacién o indemnizacion que
se llegue a causar per este motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- 'EL
ARRENDATARIO", durante ¢l tiempo que dure la vigencia de confrato, se oblige a
asumir la responsabilidad civil que puciese resultar con motivo de los actos dervados
de las obligaciones que contiae por ésle contralo, asi como a responder da los actos
u omisones gue sean imputables a él, sus represeniantes, personal, factores o
depandiantes vinculades con la ejecucidn de los frabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ ¥
manteniéndolo a salvo de cualcuier reclamacion al iespeclo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarsé exgresamente ala Jurisdiccion de los Tribunales competertes
del Eslado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razor de su domicilio presente o
future.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran Gncamente oara facilitar la lectura de las disposiciones vy en nada afectan
restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido jurldico de las respeclivas
clausulas -




Leido cue fue el presente CONTRATO y enteredas las parles de su contenido, alcance
y consecuencias legales, cisrtos de que no existe dolo, male fe, mala intencién, arror, ©
cualquiar ofro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
os testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once

POR EL MUNICIPIO ~
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