CONTRATO DE ARRENDAMIENTC, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANCS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DF PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERD MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENCMINARA COMO “EL MUNIGIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA ROBERTO MENDOZA VAZQUEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO'; QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|- Declara *EL MUNICIFIO" que

1.1~ Es un Orgarismo Publico, con Personalided Juridica y Palrimenic propio, con
capacidad para contratar y cbligarse en los térmiros del aticulo 715 de a Constitucian
Palitica de los Estados Unidos Mexcanos, articulo 73 de la Conslitucion Pelitica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 v 3 de la Ley de Gobiemo y la Adminisiracién Piblica
Municipal cel Estado de Jalisco y el numeral 1963 del Cocigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2 - Sus represanianies cue a aste aclc comparacer, estén facullados para suscribir el
presente instrumento en los eminos de los articulos 47 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion 1l y €3 fraccién IV, del Reglamento de la Administacién Pablica Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propietario del inmueble ce os saritarios paolicos ubicacos en el Mercade
Municipal Libertadcr Miguel Hidalge ubicado en calle Puarto Melzque y Marruecos Col
Litertador Miguel Hicalgo de esta ciudac, y que son en beneficio de los usuarios del
citado mercado; (o anterior de conformidac cor lo previsto per el ailiculo 94 fraccion IV
de la Lay del Gobierno y la Administracion 2ublica Municipal.

14 -Los representantes de “EL MUNICIPIO", que cemparecen a asle aclo, tienen su
domiciio an FALAGID MUNIGIPAL sito en la fince marcada con el nimero 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

1.5.- Conforme al articulo 74 fraccian IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion 1V de Ls Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para =l Ejercicio Fiscal 2011 le
corresponde la cantidad de $632.94 (Seiscientos treinta y dos pesos 84/100 m.n ), ¥ la




Il. 1.- Selicita se le otorgue en arrendamiento el inmueble que ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto tercero de las declaracionzss de "EL MUNICIPIO',| asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendam ento para la explotacién del servicio
publico de sanitaros en el Inmueble ctade en 2l punlo ya referido, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el servicio plblico, mantener los
sanitarios en condicioncs éptimas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

1.2 -Es mexicano, mayor de edad, comerciante, tizne su domiciio en
d, identificandose con credencial para
tutc Federal Electoral.

expedida par el In

En virtud de las declaraciores senaladas, las partes estan de acuerdo en sujetase a
las siguiz

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega er arendamiznto a
"EL ARRENDATARIO" el inmuebe que ocupan los sanitaras uhicados en el mercado
Municinal Libertador Miguel Hidalge, con supericie de 38.36 metros cuzdradas,

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalicad del arrendamienio es que
"EL ARRENDATARIO" brinde el servicio publice de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Libertador Miguel Hidalgo, ubicado en calle Pue'lo Melague y
Marruecos Col. Libertador Miguel Hidalgo de esta Ciudad

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presenta contrato sera pcr €l termino de 2
dos aros empezando a suilr sus efectos relroaclivos el dia 1° primero de znero de
2010 dos mil diez y ferec endo el dia 31 treinta y uro de diciembre del afio 2011 cos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se cbliga &
pagar a "EL MUNICIPIO", par concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez
la cantidad liguida y en dinero de $632.94 (Seiscientos treinta y dos pesos 94,100 m.n.)
y para el afo 2011 la canticad de $652.12 (Seiscientos cincuenta y dos pesas 12/100
m.n) mensuales mismzs que debera de 21ierar en la Tesoreria Municipal por conducto
del Departamenia de Ingresos Municipales yue corresponda, en forma acelartads
dentro de los primzros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los recargoe que
establece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estzdo de Jalisco

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las parles en sujetarse
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CLAUSULA SEXTA.- CREDITQ FISCAL.- Tomzndo en cuenla gue el pago pactado
por el arendamiento, es un ingreso previsto per la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producte da un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
s2 somete do manera expresa a las disposicionas municipales aplicasies en viger y a
las que en el futuro se exoidan, asi como al procedimiznto econdmico-coactiva previs.u
en la Ley de Hacienda Municipal del Estaco de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
¢l pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por ‘EL MUNICIPIO" en razén
del propio inctmplimiento. !
3 = i

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicles, como
puaden ser el de energia eléctrica, agua potakle, linea telefénica, etc., y los cuales <e
expresan de manara enunziativa mas no limitativa, estaran a cargo ce “EL
ARRENDATARIO", segtn estimacion cue al efecto haga la Comision Fedzral de
Electricidad, el Sistema Intenmunicipal de Agua Potable y A cantarillads y/o la enpresa
telefonica que preste ese servicio, obligéndose a presentar los recibos en los que
conste gue esta | corrente da dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA QCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccion de Padrén y Licencias, asi
como a realizar la actividad citeda en la clausula sequnda en forma uniforme, “egular y
conlinua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
nalurales, sin causa justificada y sin previo eviso y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIC", con el apercibimiento que de no hacerlo sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga exgresamente a
respeter el norario que sefalen los regamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios pUblicos arrendados, ni ain con el caracter de mejoras sin e previo permiso
por escrito de "EL MUNICIPIO®, tampoco oodra subarrendar, gravar, vender o traspasar
|os sanitarios publicos ni ceder sus derechos de inguil no a terceros, uricamente podré
transmitirles con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que cuglquier
operacién que sin ese requisito se realice serd nula de pleno derecho,

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO" podré rescindir
el presente conlrato, cuendo "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguentes
causas: a) Por violar cualquiera de as clausulas cel presente contrato; b) Por violacion
de los reglamentos y disposiciones municipales: ¢ Incurrir en mora en el oago de las

terifas estipuladas, leniendo esla clausule el caracter de pacto comisorio expreso, y se
ordene la cesocupacién inclusive, se nofifcad a "EL ARRENDATARIC" que ha
incurrdo en una causal de rescisén, concediéndole tres dias habiles para que
manifieste lo que a su derecho convenga, al termino del cual “EL MUNICIPIO",
mediante acuerdo escriic resolvera lo conducente, sin perjucic dz que se inicie el
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asiente dicho incumplimiento para los efectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentren én mai estaco se pocra rescindir €i presenie cantraio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a propereinnar el senvieio a Ins usuanas de los sanitarios arrerdados, aplicanco
una tarifa acorde z los lineamientos cficiales que fije 'EL MUNICIPIO" y en caso de que
dzsee ircrementar la larifa debera de solcitarlo por ascrte a "EL MUNICIPIO" quien
terdra la fasuliad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA. - 5i al conclur el términa de durecién
de! errend nto, “EL ARRENDATARIO" desea seguir utilizands la superfice
arrandada, deoera solicitar'o por escrito antes del dia 15 quince de diciemnre del ano
2011, en caso de qUe no se presente ¢ sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimienlo, obligandose el arrendatario a desocupar el
inmuetle, en caso ce que sea autorizada deberd comparecer a firmar nueve contrato y
hacer Ios pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos de! ejercicio fiscal del
afio 2012 para aste Municipio dentro ce los primeros 15 quince dias del mes de enero
dal ano 2012 dos mil doce, en caso contrario se entendera que no tene nterés en
seguitlo arendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma defiritiva en la

fecha del vencimiento del presente centrate.

CLAUSULA DECIMA GUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIPIO",
lendra en fodo tiempo la faculad de modificar el arrsndamiento, en cuanto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi misme la faculad
da dictar medidas necesarias para impedir la suspension de lahores o intarrupcion del
servicio pilbleo de las sanitarios 2n los térmings de |2 normatividad vigente, y en su
casc requisar los biznes malera del anendamiento, con persoral que él sefiale hasta
=n tanto no sea resuelto en definitiva el problema surgido o 2l servico sea orestado
nuevamente por "EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIC", se
obliga a mantener limpios, desinfeciados, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., lavabos y llaves, mingitonios, lamparas,
aspejos, asi como el piso, puertas, murns, tecno y tuberlas, obligandose tarmbién a
contar con entrada independiente los sanierios de damas y lus de cadalleros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- =1 casc de que 'EL ARRENDATARIO"
desee traspasar o cader los derechos del contraic, deberéa de comparecer previamente
a la Sindicatura por condusto de Iz Dirsccion ds lo Juridico Corsultivo, a realizar lcs
tramites correspondientes que le sean exigidos y el pago previsio por la Ley de Ingreses
del ejerccic fiscal del afio que se trate para este Munic pio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintagrar el inmueble arrendado en condiciones optimas, confarme a los
lineamientos y observacicnes gue se determinen en los dicidmenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Munisip o

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO". renunca
expresameznle al derecho de preferencia que enuncia 2 Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 20256 y 2026, para efecto de que ‘EL MUNICIPID", desee
enajenar o arrendar a persenz distinta del arrendatario el bien inmuehle materiz el
contrato, as' como al derechc de prérroga eslabecido en el ariculo 2051 del
orcenamierto legal invocado en ultimo término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
contrato en cualqu er tiempo, madiante mutuo acuerda por ascrito

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos ce cualguier conflicte de caracter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabsjacores, cependienles o con terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén sustituto, intzrmediario o
responsatle solidario, yuedando a salvo de cualquier recamacién o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- 'EL
ARRENDATARIC", durante el tiemoo que dure la vgencia del conlialo, se obliga a
asumir la responsabilidad civil qus pudiese resultar con motive de los actes derivacos
de las obligaciones que conlrae por este contrato; asi como 2 responder de los acies
4 omisiones que sean impulabes a &l sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculados con la sjecucion de los trabajos y actividades propias
‘glacionadas con el cbjeto de &ste conirato. lberardo a “CL MUNICIPIO" y
manieniéndolo a salvo de cualguier reclamacion al respecta.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - TRIBUNALES COMPETENTES .- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumpl miento cel oresenle instrumerto, convienen las
parles en sujetarse expresamente ala Jurisdiccdn de los Tribunales cemoctentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualcuier otro en razon ce su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USD DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de ests contrato se
utilizardn Gnicamente para facilitar |2 lectura de las disposicionas y en nada afectan,
restrirgen limitan o amplian el alcance legal o contenido jurdice de las respeclivas
clausulas.




Leido gue ‘ue el presente CONTRATO y enteradas l1as partes de su conienido, acance
y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o
cualquier otro vicio del consentmiento manifizstan su confermdad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 irece de abril de 2011 dos mil once.
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