CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR LNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE 8U AYUNTAVIENTO
REFRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDCVAL DIAZ, LC. HECTOR FIZAND RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PREEIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDACOR; Y FOR LA
CTRA CATALINA DOMINGUEZ RUIZ, A QUIEN EN LO SUCESNO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO" GUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARAGIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara “EL MUNICIPIO" que -

11- Fs un Organismo Publico, con Personalidad Juricica y Patrimonio propic, con

capacided para conlralar y obligarse en los lérminos del articulo 115 de la Constitucién

Poitica de los Cstados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del

Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 2 de lz ey de Gebierno y la Administracion Plblica
lunicipal del Estada de Jaliseo y el numeral 1693 del Gédigo Civil para el Estado de
J.

Jai

1.2.- Sus representantes que @ este aclo cemparecen, estan facultados oara suscribir el
presente instrumenta en los términos de os articulos 47, 48, 52, 54 y 67 de Iz Ley del
Goberno y 1a Administracior 2.blica Municipal del Estaco de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il v 63 fraccion IV, dzl Reglamenlo de a Administracion Pakliza Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propletario del inmuetle de los sanitarios olblcos ubicados en el Vercado
Municipel 18 de Marzo ubcado en calle Francisco de Orellano y Potrero del L. Zena
Cruz del Su' de esta cudad, y gue son en beneficio de los usuarios del citado
mercado; lo anterior de conformidad con lo orevisto por el ariculo 84 fraccion IV de la
Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal

|.4.-Los representartes de "EL MUNICIPIQ®, que comparecen a este aclc, tien=an su
domicilo en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el nimero 400 ce la
Avenida Hidzlgo zona centro ce esta Ciudad.

1.5.- Conforme al articule 74 fraccion IV de La Ley de Irgreses del Municipio de
Guadalajara, Jaliscc, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al ariculo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Cuadalajara, Jalisco, para el Ejareicio Fiscal 2011, le
cotresponde la cantidad da $855 DY (Ochocientos cincuernta y cinco pesos 09100 m.n),



Il 1 - Solicra se le ctorg.e en arrendameento el inmueble que ocuparn los San larios que
se describen en el punto tercero de les declaraciones de "EL MUNICIPIC" asi mismo
es su inferéa contar con el bencficio del arrendamiento para la explotacion del servico
plblico da sanitarios en el inmueble ciado en el punto ya referido, tenierdo la
dispaninilidad v las apiitudes necesarias para orindar el servicio pablico, mantener los
sanitarios en condiciones tolimas y cumpin con los Reglamentos respectivos.

1.2.-Es maxicanc, mayor de edad, comerciante, tizne su domicilic en W
esta Ciudad, identifcandose
pedidz por el Instiuto “ederal Elzctoral.

En virlud de las declaraciones sefialadag, las pares estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientes:

CLAVSUILAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en amendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmusble que ocupan los sanitarios ubcades en el mercado
Municipal 18 de Marzo, con superficie de 31.67 metras cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN. La finaldad del arrendzmiento es que

“EL ARRENDATARIO' brinde el servicic publico de sanitarios concretamente en las

instalaciones del mercado 18 ce Marzo, ubicado an calle Francisco dz Orellano y
iy el

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato sera por el términa de 2
dos afios, empazardo a surtir sus efectos retreacives el dia 1% prmero ce enero de
2010 dos mil ciez v fenaciendo el dia 31 treinta y uno ce diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a 'EL MUNICIPIO", par concapto de renta mensual para 2l afo 2010 dos mil diez,
Ia cantidad liquida y er dinero de $855.0¢ (Ochocientus cincuenta y cingo pesas 0s/100
m.1). v para el ano 2011 la cantidad de $386.76 (Ochocientos echenta y seis pesos
76/100 m n.), mensuales mismas gue debzra de enlerar en a Tesoreriz Municipal por
conducto del Departamerto de Ingresos Municioales que corresporda, en forma
adslantada dentro de las primeros diez aias de cada mes, en caso de mora pagar los
recargos que estableca el articulo 52 de la Ley de Hacienda Muricipal del Estado de
Jalisco.

FUANRIN A AHINTA . | FYES AP ICARI FS - Convienen las partes en sujetarse



CLAUSULA SEXTA.- GREDITO FISCAL.- lomando en cuenta que €l pago pacledao
por el arrendamienta, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, per tratarse de un producte de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de marera exprasa a las disposiciones municipales aplicables en viger y a
las que en el futuro se expidan, asi como &l procedimiento econémico-coactivo previsio
e la Ley de Hacienda Municipal del Es:ado de Jalisco, en caso de incurri- en mora en
pago, sin perjuicio de procedar a declarar su rascisidn par "EL MUNICIPIO" en razén
dal propio incumplimiento

¢

) & 3

‘CLAUSULA sEPﬂRg .- PAGO DE Egmncms.r El pagos de lcs servicios, como
pueden ser el de energia eléctrica, agua potzble, linea telefonica. ale, y Ios cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segun sstimacion gue al eeclc haga la Comision Federal de
Electricided, el Sistema Intermunicipzl de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefonica que preste ese servicio, obligandose a oresentar los recibos en Ios cue
conste cue esta al cormente de dichos pagos, cuartas veces sea recuerido por “EL
MUNICIPIC". o

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "=_ ARRENCATARIQ" se obliga a
tramitar la licencia munizipal del afio 2011, ante |2 Direccidn de Padron y Licencies, asi
como & realizar la aciividad citada en la clausula segunda en forma uniforme. regular y
continua v no deja- de prestar el servicio por un plezo no mayor de 5 cince dias
naturales, sin causa |usificada y sin previo aviso y censentimiento por eserto de "Fl
MUNICIPIC", con el apercibimienta que de no haceric sera rescirdida el contrato,

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL. ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el norario qua seAalen los reglamentos aplicables, a na hacer variacinnes a lcs
sanitarios publicos arrendados, ni ain con el cardcter de mejoras sin el previo permiso
por escrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podré subarrender, gravar, vender o traspasar
lcs sanitarios publicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceros, Unicamente podréa
transmitirlos con &l consentimiento por escrito ce “EL MUNICIPIO®, por lo que cuzlquier
operacién que sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIC", pocra rescirdir
¢l presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas cel presente contraic; b) Por violacion
de los reglamentos y disposiciones mun cipales; o} Incuirir en mora en el pago de las
lerifas estpuladas, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expreso, y s
ordenc la desocupacién inclusive, se nofificard a "EL ARRENDATARIC" que ha
incurrido en una causal da ‘escisién, eoncediéndole tres dias habiles para cue
manifieste 1o que a su derecho convenga, al témmino del cual “EL MUNICIPIO",
mediante acuerdo esurilc resulvera lo conducente, sin perjucic de que se inicie el
nrecadimianta de eiecuc én fiacal



asiente dicho incumplimiento para log efectos legales procedentes y, en caso ae cue se
encuentren en mal estaca se pocra rescindir €l presente contralo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" e
obliga a propercionar el servicio a los usuarios de los sanitarios amerdados, 2plizando
una tarifa acerde 2 los lineamientes cficiales que file "EL MUNICIPIO" y en caso de que
desee incrementar la tarife debera de solcitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
terdra la fasuliad de negar o autoriza+ dicho ircremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - SI al conclur el térming de durecién
del arendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utiizando la superfice
arrendade, debera solicitarlo per escritc antes del dia 15 guince de diciembre del afio
2011, en casgo de que no se presente ¢ sez rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado an la fecha de vencimiento, obligandcss el arencataric a desocupar el
inmuetle, en caso de yue sea aulorizeda debera comparecer a firmar nuevo conlrato y
hacer los pagos comespondisnies conforms a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 qunce dias del mes de enero
dal afo 2012 dos mil doce, 2n caso contrarin se entendera que nc tiene interés en
saguirlo arrendanco y se dard por taiminado 2l arrendamiento en forma definitiva en @
fecha cel vencimienic del presene contraza.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- ‘EL MUNICIPIO",
terdra en todo tiempo la facultad de medificar el arrendamienio, en cuanto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de cictar medidas necescrias para impedir [a suspension de labores o interrupeion del
servicio plblico de los sanitarios @n los términos de la normativdad vigente, v en su
caso recuisar los bienes materia del arrendamiento. con personal gue €l sefale hasta
en tanio no sea resuelto en defiritiva el problema surgido ¢ & serviclo sea prestade
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a marlener limgios, desinfectedos, y en buen funcienamierto las instalaciones
arrendadas y los siguiertes accesorios: cl w.c., lavabes y laves, mingitorios, lamparas,
espejos, asl como el piso, puertas, mures, techa y tuberias, ahligandese también a
contar con entrada independ ente los sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso d2 fue 'EL ARRENDATARIC"
desee traspasar o ceder |os derechns dal contrato, depera de comparecer previamente
a la Sindicature por conducic de la Direccion de lo Juridico Consultivo, a realizer los
tramites correspondientes gue le ssan sxigidos y el pago prevstc por la Lay de Ingresos
dz| ejercicio fiscal del afio que se trate para este Mun cipio.



CLAUSULA UEGIMA UGIAVA.- ENIKEWA DEL DIEN- CL ARKENUATARIY 50
obliga a reintegrar el inmueble arendado en condiciones éptimas, conforme a los
lineemientos y observaciones que se dewerminen en los dictdmenes que er su
oportunidad emitan las Dependencias cempetentes del Municipio

CLAUSULA DEGCIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- ‘EL ARRENDATARIC', reruncia
expresamente al deecho de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto da que 'EL MLNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
rontrato, asi como al derecho de prércga establecdo en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Gltimo términa.

CLAUSULA VIGESIMA - TERMINACION.. Las partes podran dar nor terminado el
contrato en cualquier tiemna, mediante mutuo acuerdo por escrito

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
sfecios ce cuaicuier eonfiicio de caracier iabarai gue se su
ARRENDATARIO" con sus trabajacores, dependientes o ocon terceros, ‘CL
MUNICIPIC", de ninguna mansra se consideraré patrén sustituto, intermediario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualquicr reclamacién o indemnizacion cue
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- 'EL
ARRENDATARIC", durante e tiempo que durela vigencia del cortrato, s2 obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiesa resultar con metive de los actos derivades
1n las oblgauom que contrae por éste contrato, asi como a tesgonder de los actcs

sean impulables 2 4l sus representantes, personal, ‘actor

dapenclentes vinculados con la ejecucidn de los trabajos y actividades ::fcpnas
relacionadas con el objeto de éste contrato, lberando a "EL MUNICIPIO" y
manteriéndole a salvo de cualguier reclamacion al raspecto

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Paz el caso de
controversia an la interpretacién y cumplimiento del presente instrumente, convienen las
partes en suetarse expresamente 2 la Jurisdiceién de os Tribunales competentes
del Estado de Jaliso, renuncado & cualquier otro en razén de su domiailio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USC DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, ircisos o apartados de este contrato se
utilizarar Unicamenie para facilitar la lectura de las cispesiciones y 2n nada afectan,
restringen, limitan ¢ amplian el alcance legal o cortenido juricico de las respectivas
clausulas.




Leido que fue el presente UUN IHA U y enteragas las pares as su conienica, alcance
y consecuencias lsgales, clertos de que no existe dclo, mala fe, mala intencién, error, o
cualguier otro vicio del consentimiento, manifiestan su confermidad ante a prasencia de
lns testigos asistanciales, el dia 13 trece de abril de 2011 caos mil once,

POR EL MUNICIPIO

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNIGIPAL
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PIZANO RAMOS LIC, HUGO ALEERTO MICHEL URIBE
DICO TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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