CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, FOR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARSTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNIC PAL, SINDICO, Y TESORERD MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVC SE
LES DENOMINARA COMG "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR, Y POR LA
OTRA ALFONSC LOMELI VALLEJO, A QUIEN CN LO SUCESIVC SE
DENCMINARA COMO "EL ARRENDATARIO"; QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIO" que

I.1.- Es un Qrganismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propo, con
capacidad para contratar y oblicarse en les términos del articulo 115 de la Censtitucion
Politica de lcs Estados Unidos Mexicancs, articulo 73 de [a Constitucion Politica del
Estado de Jalisce, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Geberno y la Administracién Plblca
Municipal del Estado de Jalisce y el numeral 1893 del Cédigo Civil para el Estade de
Jalisco.

1.2.- Sus reprasentantas gue a este acto compareven, esta facultados para suscribir el
presente instiumento en los @minos de los articulos 47, 48, 52 64 y 67 de la Ley del
Gobiernc y la Administrecién Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il y 63 fraceién IV, del Reglamento de la Administracion Publica Municipel de
Guadalajara

1.3.- Es propietario del inmueble de los santarios publicos ubicados en el Mercada
Municipal Abastes bloque "E" ubicado en calle Av. Mercado y Ay Mandarina Gol. Cruz
del Sur de esta ciudad, v que son en heneficio de 10s usuarios cel citado mercado; lo
anterior de conformicad cor lo previsto por el articulo 94 fraccion [V de la Ley del
Godlerno v a Administracion Pablica Municipal.

|.4.-Los representantes de "I MUNICIPIO®, cue comparecen a esle actc, tiensn su
domicilio er PALACIO MUNICIPAL sito e a finca marcada con el numero 400 ce la
Avenida Hicalge zona centro de esta Ciudad.

|.5.- Conforme al arficulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingrescs uel Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejerccic Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio ve Cuadalajara, Jalisce, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
somesponde la cantdad de $783,00 [Sctecientos ochenta y tres pesos oosuo mon.), v



Il. 1.- Selicita sz le otorgue en arrendamiento el inmueble que ocLpan los Saniarios gque
se desariben en el punte tercero de las dacla‘zciones ce 'EL MUNICIFIO", asi mismo
es su interés contar con el henefcic del arrendamiento para la explotacior del servicio
publico de sanitarios e1 el Inmueble citado en el punlo ya referico, tzniendo la
disporibilidad v las apttudes necesarias para brindar | servicio pikliso, maniener los
sanitarios en condiciones optimas y cumplir con los Reglamantos respectivas.

Il 2 -Es mexicano, mayor de sdad, comerciante, tiene su domicilio =n (N
identificéndcse con eredencia para voiar
or el Instituto Federal Electoral

En viftud de las declaraciones sefaladas, las parles eslan ce acuerda en sujetarse a
las siguienles. e

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" 2nirega an arrendamientc a
'EL ARRENDATARIO" el inmueble ue ocapan los sanitarios ubicados en el mercado
Munic pal Abastos blogue "B", con superficie de 18 00 rmelos cuadradas.

CLAUSULA SEGUNDA.. DESTINO DEL BIEN - | a finalidad del arrendamiento es que
EL ARRENDATARIO" brinde el servicio publico de sanitarios cuncrelamente en las
instalaciones del mercado Abastos blogue "B', ubicado en calle Av. Mercaco y Av.
Mandarira Col Cruz del Sur de esta Giudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato seré por el término de 2
dos anos, empezando a suriir sus =fectos retroactvos el dia 1° primero de enero da
2010 dos m| diez y fenesience el dia 31 trenta y uno da diciembre del afio 2011 dos mil
once.

GCLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO' se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por corceato de renta mensuel para el afo 2010 dos mil diez,
la centidad liquida y =n dinero de $763.00 (Setzcientos cchenta y tras pesos 00100
m.n.), y para el afio 2011 |a cantidad de $819.00 (Ochocientos diecinueve pesos 001100
n.), mersuales mismas gue dsbera de erterar en la Tescreria Municipal por conducto
del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en forma adelantada
dentrc de os primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pager los recargos que
establsce sl ariculo 52 de la Ley de Facienda Muricipal del Estado de Jalisco

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES. Convienen las pates en sujetarse

an bnda ln A nrauictr an el arecanta confrala a las disposiciones del Cociao Civil



CLAUSULA SEATA.- LXELTIW FIDLAL.- 10MEango 2N cuena que o pagu paviauy
por el arrendamiento, es un ingreso previstc por la Ley de Ingresus vigente para esta
Municpalidag, por tratarse de un producio de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somele de manera exprese a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, as’ como al procedimiento econdmico-coactiva previstn
en la Ley de Hacienda Municipal de! Fstado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por "EL MUNICIPIO" en -2z6n
del propio incumplimiento.

¢ A B
.
CLAUSULA SE'FTIMA.—"’AGU!IJE SERVICIOS - El pagos de los servicios, como
pueden ser el de energia eléclrica, agua potable, linea telefonica, etc., y los cuales se
expresen ce manera enunciatva més ro limitativa, estaran a carge de “EL
ARRENDATARIO”, seglin estimscién que al efecto haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Infermunicipal de Agua Pctable y Alcantarilads yo a empresa
telefénica qua preste ese sarvicio, obligandose a presentar los recibos en los que
consle gue esté al corriente de dchos pagos, cuantes veces sca requerido por “EL
WMUNICIFIO".

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se oblga a
tramitar la lcencia muricipal del afio 2011, ante la Direccién de Padrén y Licencias, asi
como a realizar Iz actividad citada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el senvicio por un plazo no mayor de 5 dnco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consenlimlenio por escrito de "CL
MUNICIFIO", con &l apercibimiento que de no hagerlo sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.. HORARIO - "EL ARRENDATARIQ" se obliga expresamente a
tespetar el horario que sefizlen os reglamenios aplicables, a no hacer variaciores a los
sanilarios olblicos arrendades, ni aun con &l cardctsr de mejoras sin el previo permiso
por escrite de *EL MUNICIPIO’, tampoco pocréa subarrendar, gravar, vender o trasoasar
los sanitaros publicos ni ceder sus derachos de inqulinn a terceros, nicamente podra
transmitirlos con el consentimienta por escrito de “EL MUNIGIPIO", por lo que cualguier
operacion que sin ese requisilo se ealive sera nula de pleno derecno.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - “EL MUNICIPIO", podré rescindr
el presente contreto, cuanto "EL ARRENDATARIQ" incurrz en alguna de las sigulentes
causas: a) Por violar cualquiera de las cldusulas del presente centrato; 5] Por violacién
de los reglamentos y disposicicncs munizipales: ¢) Incurrir en mera en el pago de las
tarifas estiouladas, teniendo esta cldusula el caracter de pacto comisorio exoreso v s2
ordene la desocupasion inclusive, se notificara & “EL ARRENCATARIO" que ha
incumido en ura causal de rescision, concediéndole tres dias habiles para que
manifiests lo gue a su derecho convenga, al término del cual “EL MUNICIPIO",
madiants acuerdo escrito resolverd lo conducente, sin perquicio de que se inicie el
nmnadimiants de aiecucibn iiseal



asiznle dichc incumplimienio pera los efectos legales procecentes y, en caso de que se
eneuentren en mal estado ge podra rescindir el oresante contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIC" s
obliga a proporcionar ¢l servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicandn
una tarifa acorde a Ins lineamientos ofiziaes que fje "EL MUNICIFIO" y en caso de cue
desee incrementar |a tari‘a debera ce solictarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
lendra a facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA. - Si al concluir el términe de duracién
del arrendamiento. “EL ARRENDATARIO", desea seguir utilizando la superficie
anendaca, deberd solisitarlo por escrito antss de’ dia 15 guince de diciemare del afic
2014, en caso de que na se presente o sea rechazada la misma, el contrato sa dara por
terminzdo en la fecha de vencimiento, ohligancose el arrendatario a desocupar &l
inmueble, en caso de que see autorizada deberd comparecer a firmar nueve contrato y
hacer los pagus correspandientes conforme a la Ley de Ingresos de ejarcicio fiscal dal
afio 2012 pars este Municipio dentro e los primeros 15 quince dias del mes de enero
dal afo 2012 dos m| doce, en caso contrario se entendera que nc tiene Interés en
seguirlo arrandando y se dara por terminado el arrerdamiento en farma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente centrarc,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICAGION DEL SERVICIO.- ‘EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la facultad de mocificar el arrendamiene, el cuanto a su
organizacion forma o Gondiciones de prestacién de senvicio, asl mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la susoengion de labores o interrupeion dal
sorvicio pablico de les sanitarios en los términcs de la normativdad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del srrendamiento, con personal qus €l senale hasta
£n tanta no sea resuelto en defiritiva el problema surgido o e servcic sea prestaco
nuevamente por *EL ARRENCATARID".-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a martener limgios, desinfectedos, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y los siguiertes accesorios: el w.c., lavabee y llaves mingitorios, lamparas,
espejos, asl como el pso puertas, muros, techa y tuberias, nbligandose también a
contar con entrada independiente los sanitar os de damas v 10s de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que "EL ARRENDATARIC',
dzsee traspasar o ceder los derechos del cortrata, debera de comparecer previamenie
a la Sindicatura por conducto de la Direccion de lo Jurldico Consulivo. a rzalizar los
tramites correspondientes yue le sean exigdos y el pago previsto por la Ley de Ingrasos
de ejercicio fiscal del afio que se trete para este Municipio.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENUA IAKILT SE
obliga a reintegrar el inmuesle amencado en condiconas Gptimas, conforme a los
lineamientas y ohservaciores que se determinen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan las Degendzncias cormpetznles de Municlpic,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al cerecho de preferencia que enuncia el Godigo Civil para el Estado de
Jallsco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIC", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario ¢l bien inmueble materia de
confrato  asi como al derecho de prémoga establecidc en el articulo 2081 de
ordenamiento legal invocado en (ltima termino

CLAUSULA YIGESIMA,- TERMINACION.- Las pates podrén dar por teminade ¢
contrato en cualquier tismpo, mediante mutuo acuerdo per eserito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier conflicto de caracter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" corn sus trabajadorss, dependienies o con terseros, ‘EL
MUNICIPIO", de ningunz marera se considerara patron sustituto, intermediario ©
responsable solidario, quedando a salva de cualquler reclamacion o indemrizacidn que
se |lzgue a causar por 2sle molivo,

CLAUSULA  VIGESIMA SEGLINDA .- RESPONSABILIDAD  CIVIL.- "EL
ARRENDATARIO", curante el tiempo que dure la vigencia del conteto, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con mativo de os actos cerivados
de las cbligaciores que contrae por sto contrato, asi come a responder de los actos
u cmisiones que sean irputebles a &l sus represeniantes parsonal, factores ©
dependientas vinculacos con la ejecucion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contralo, liberando a ‘EL MUNICIPIO" y
menteniéndolo a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Fara ¢l caso de
confroversia e la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento. convienen las
partes er sujetarse expresamente a la Jurisciccién de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisce, renunciade a cualquier ofro en razdn de su domicilia presente ©
tutura

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los ttulos ¢
encabezados utilizados en las clausulas inciscs o apartados de esle coentrato se
utilizaran Gnicamente para facliitar la lectura de las dispusiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal € sontenido juridico de las respectivas
clausulas,—-———————-————




Leicc que tue el presenie CONIRAIQ y enteradas las pares de su conienido, aicance
y consecuencias legales, cierlos de que no existe dolc, mala fe, mala intencion, error, o
cualgu er otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los fesligos asistenciales, el d'a * & trece de abril de 2011 dos mil once,
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