CONTRATDO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADC EN ESTE ACTO PCR LOS CIUDADANOS MTRC. JORGE
ARISTOGTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC., HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUIS RESPFCTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNIGIPAL. SINDICC, Y TESORERC MUNICIPAL A QUIENES EN LO BUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR Y POR LA
OTRA MARTHA LOPEZ RAMIREZ, A QUIEN EN LO SUCESVO SE DENCMINARA
COMC "EL ARRENDATARIOY QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS

DECLARACIONES:

|- Declara ‘EL MUNICIPIO" que :

11.- E5 un Crganismo Puklico, con Personalidac Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y chligarsz en los términes del arficula 115 de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Consttucion Pulilica del
Estade de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Admin stracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1992 del Codigo Civil para el Estedo de
Jaligco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estén faculiados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobiemo y la Adminisiracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion |l y 63 fraccion [V, del Reglamento de la Administracién Plblca Municipal de
Guadalajara

1.3.- Cs propietario del inmueble de los sanitarios publicos ubicadcs en el Mercado
Muricipal Helicdoro Hernandez Loza ubicado en calle Hacienda Santiagn y Ma
Guadalupe Hermandez Col Heliodoro Hernandez Loza de esta ciucad, y que son ern
beneficio de los usuarios de| citado mercado; lo anlerior de conformidad con lo previsto
por el articulo 94 fraceion IV de la Ley del Goberno y la Administracion Publice
Nuricipal

I.4.-Los representantas de 'EL MUNICIPIO", que comparecsn a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIFAL sitc en la finca marcada con el nimero 400 de l2
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudzad.

1.5.- Conforme al articulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingreses dsl Municipio de
Guadalajara, Jalisce, para 2| Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, nara al Ejercicio Fiscal 2011 le



II. 1.- Solicita se le otorgue en arrendamiento el iInmueble gue ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto tercero de las declaceciones ce "EL MUNICIFIQ", asi mismo
es su interés contar con el beneficic del arrendamiento para la explotaciér del servicio
publico de santarics en el inmueble citado en el puntc ya referido, taniendo Ia
disponibiidad y las apttudes necesarias para brindar el servicio patlico, mantener los
sanitarios en condiciones dptimas y cumplr con los Reglamentos respectivos.

1.2

Es mexicano, mayor de edad, comerciante, tiene su domicilio en calle—
identficandose con cradencia
expedida por el Inslituto Federal Electoral.

En vittud de las declaraciones senaladas, las pa-tes estan de acuerde en sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a
"EL ARRENCATARID" el inmueble gue ocupar los sanitarios ubicacos en el marcado
Municipa Heliedore Harndndez Leza, con supericie de 37.75 metros cuzdrades

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamiento es que
“EL. ARRENDATARIQ" brinde el servicio plblico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Heliodoro Hernandez |ora, ubicado en calle Haclenda
Santagn y Ma Guacalupe Heméndez Col. Heliodoro Herrandez _oza de esta Ciudad,

CLAUSULA TERCERA.- DURACION .- El presente contrato sera por el tarmino ce 2
dos afios, empezando a surtir sus efectos rarnactivos el dia 1° primerc de enerc de
2010 dos mil diez y feneciendo el diz 3° trainta y uno de diciermbre del afio 2011 dos mil
onee.

CLAUSULA CUARTA.. CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se oblia a
pagar a "EL MUNIGIPIO", por coneapto de renta mensual para el afio 2010 dos il diez,
|a cantidad liquida y en cinero de $622.87 (Seiscientos veintidds pesos 87/100 m.n.), ¥
para el afio 2011 la cantidad de $647.75 (Seiscientos cuarenta y un pescs 76/100 mr.),
mensuales mismas que deber de enterar en la Tesorerla Municipal por conducto del
Deparamento de Ingresos Municipales que correspenda, en forma adelantada dentro
de los primarcs diez dlas de caca mes, en caso de mora pagar los recargos que
establece el articulo 52 de la Ley de Hazienda Municipal del Estado de Jalisco,



legales y Reglamentee aplicables a la materia

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago oactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto per la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalicad, por tratarse de un products de un hien municipal, "Fl. ARRENDATARIO"
se somet2 de manera expresa a as cisposiclones municipales aplicables ert vigor y a
las gue en el futuro se expidan, asi como al procecimiento econdmico-coectivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jaligco, en caso de incurrir en mora en
el pago, sin parjuicio de proceder a declarar su resmsmE per "EL MUNICIPIC” en razon
cel propio incumpliriento. 2 * ’

vy

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de les servicies, como
pueden ser el de energla eléctrica, agua potable, linea teletonica, ete. y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas no limitativa, estaran @ cargu de “EL
ARRENDATARIO", segln eslimacion que al efecto haga la Comisién Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcanterllado yio la empresa
telefénica que preste ese servicio, cbligandese a presentar los recihos en los que
consle que esta al coriente de dichos pagos, cuantas vecas sea requerdo por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL .- "EL ARRENDATARO" se otliga a
tramiter la licencia municipal dal afia 2011, ante la Bireccidn de Fadron v Licencias, asi
como a realizar la actividad citada en |z clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servico por un plazo no mayor de § cinco dias
raturales. sin causa justificads y sir previo aviso y consentmiento por escrito de “Fl
MUNICIPIO', con el apercibimientn qus de na hacerlo s2ra rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENCATARIO" sa cbliga expresamente a
raspetar el horaric que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer varaciones a 10s
sanitarios piklicos arrendados ni ain con el caracter de mejoras sin €l previo oermiso
por escrito de “EL MUNICIPIO", tampoco podréd subariendar, gravar, vender o iraspasar
los sani.arios pablicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceres, dnicamente podra
transmritiros con ¢l consentimiento por eserito de “EL MUNICIPIO®, por lo gue cualguier
operacién que sin ese requisilo se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- 'EL MUNICIPIO", podra rescindir
ol presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de as sigulentes
causas: a) Por viclar cuaquiera de las clausulas del presente contrate; b) Por violacion
ce los reglamentos y disposiciones municipales, ©) Incurrir én mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teriendo esta cldusula el caracier de pacto comisorio expresoe, y se
ordene la desccupacién inclusive, se notificars a "EL ARRENDATARIO" que ha
inrrride en una rausal de rescision concediéndole tres dlas habiles para que



facullades para verificar en cualquier liempo gue "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus cbligaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de infraccidn a las mismas, podra levantar acta cireunsiancada en donde se
gsiente dicho incumplimiento para los sfectcs legales procederiles y, er casu e que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente cortrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
cbliga a proporcionar el servicio & los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa ecoce a los linzamientos oficiales que fijz "EL MUNICIPIO" y en casc de que
desee incrementar la tarifa debera de solicitarlo por escrito a 'EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autarizar dicho incremanto.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA.- 5 al concluir el término de curacion
del arrendamienta, “EL ARRENDATARIO" desea seguir utilizando la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrito antes del diz 15 quince de diciembre dz| afiv
2011 en caso de gue 1o se presene o sea 'echazaca la misma, el conirato se dara por
terminado en la ‘ecna de vancimiento, obligandose el arrendatario a desocupar el
inmueble, en casc de que sea aulorizada debera comparecer a firmar nuevo cantrata y
hacer los pagos correspondientes conforme a a | ey de Ingresos cel gjercicio fiscal del
ano 2012 para este Municipic dentra de lcs prmeros 15 cuince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contrario se entenderd que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se dara por terminado el arrendamiznto en forma definiiiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO. “EL MUNICIPIO"
tendré en tado tiempe la facultad de medificar el arrendamiento, en cuanto £ su
organizacién, forma o condiciones de prestacién de servicin, asi misma la facuftad
de dictar medidas necesarias para impedir |a suspensidn de labores o inferruocion del
senvicio publico de los sanilarivs en los téminos de la normatividad vigente, y en su
caso requisar los benss materia del arrendamiento, cor personal ue él sefiale hasta
en fantc no eea resuelto en definiiva el probemsa surgido o el senvicio sea prestado
nuevamente por ‘EL ARRENDATARICO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARID", se
obliga a mantener limpios, desinfectadcs, y en buen funcionamienta las instalaciones
arrendadas v los siguientas accesorios: el w.¢., avabos y llaves, mingitorios, lamparas
espejos, asl como el piso, puertas, murcs, lecho y tuberlas obligandose también a
contar con entrada independierte los sanitarics de damas y los de caballeros,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION- En caso de que 'EL ARRENDATARIO”
desee traspasar o ceder los cerechos del contrato, ceberd de comparecer previamente
A ia Qindirahiva nas randicta da la Nirsesidn da ln oedien Cansultiva. a realizar los



privadas, por falta do cumplimicnto del presente instrumento, "EL ARRENDAIARIO
serd responsable de ‘as costas jucicialas o extrajudiciales que se caLsen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- 'EL ARRENDATARIC" se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condicicnes éptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los dictamenes que en su
aportunidad emitan las Dependencias competenles de’ Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "FI. ARRENDATARIO", renurcia
exnresamente al darecha de preferancia que enuncia el Codigo Clvil para el Estado de
Jaisco en sus numerales 2025 y 2026, para efeclo de gue “EL MUNICIPIC”, desee
enajenar o arerdar a persona distinta del arrendaterio el bien inmucble materia de
contrato, asi ccmo al derecho de prorroga establecide en el articulo 2081 de
ordenamiento legal invacada en (lfima término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partss podran dar por terminade e
confrato en cualquier tiempo, mediante mutuo acuardo per escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSAEILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cuzlquier conflicic de cerdcter laboral que sc suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, degendentes o con terceros °El
MUNICIP'Q", de ninguna marera se considerara patrén sustituto, intermediario ©
respensable solidaro, quedardo a salve de cualguier reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por &ste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIQ", durantz el tiempo que dure la vigencia dsl contrato, se obliga a
asumir la responsabilicad civil gue pudiese resuliar con motivo de os actos derivados
de las obligaciones que contras por &ste contrato, asl como a responder de los actos
u omisiones gue sear imputables a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculades con la gjecucién de [ns frabajos y activicades propias
relacionadas con el objeto de ésie centraio, liberando a "EL MUNICIPIO" y
martenigndolo a salvo de cualguier reclamacion a respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para e caso de
controversia en la irterpretacian y campimiento del presente instrumento. convienen las
partas en sujetarsa expresamente a la Jurisdiccion ce los Tribunaes competentes
del Eslado de Jalisco, renunciado a cualguisr ofro en razén de su domisilic presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulbs o
encabezados ulilizades en las clausulas, inciscs o apariedos de esie contrato se
utiizeran tnicamente para faclizar la lectura de las disposiciones y en nada afecian
ractrinman limitan n amnlian al zleanca laaal o enntanido uridico de las respectivas



disposiciones establecidas en este convenio.

Leidn que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de gue no existe dolo. mala fe, malz intencion, =rror, o
cualquier otro vicio del Gonsentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil once
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