CONTRATO DE ARRENDAMIENTC, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE FI
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANGS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESDRERD MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENGMINARA COMO "L MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR, ¥ POR LA
OTRA MARGARITO MARQUEZ SCRIA, A QUIEN EM LO SUCESIVO SE
DENOMINARA CCOMO "EL ARRENDATARIOY, QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|- Declara "EL MUNICIFIO" que

1.1~ Es un Orgenisme Publico, can Perzonalidad Juridica y Patrimonia prepie, con
capacidac para contratar y obligarse en los érminos del articulo 115 de la Constitucion
Polilicz de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Folitica del
Esiado de Jalisco, articulos 1 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Adminisiracion Plolica
Municipal del Estado de Jalisse y el numeral 1993 del Cadige Civil para el =stado de
Jalisco

1.2.- Sus representanies que a este acto comparecen, estan facultados para susciibir =
presente instrumento en lus témminos de los articulos 47, 48, §2, G4 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estade de Jalisco, y art'culce 3, 42
fraccidn 1l y 63 fraccién IV, del Reglamento de la Administracén Publica Municipal de
CGuadalajara.

I.3- Es propietario del inmueble de los sanitarios plblicos ukicedos en el Mercado
Municipal Juan M. Cumplide uoicado en calle Ricarde Castro y Julian Carrillo Cal.
Santa Cecilia de esta ciudad, y que son en beneficio da Ins Lsuarios del citado
mercade; lo anterior de conformidad con lo previsto por el articulo 94 fraccion IV de la
Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal.

|.4.-Los representantes de “EL MUNICIPIO', que romparecen a este acla, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el rimero 400 de |a
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad

1.5~ Confarme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingrescs del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $441 04 (Cuatrocientos cuarenia y un pasos 04/100 mn ), y



1. 1.- Solicla se le olorgue er arerdamienlo el inmMueble gue ocupan los Sanitarios que
se descrioen en el punio tercero d= las declaracionas de "EL MUNICIPIO', asi mismo
@s su interds contar con el beneficio del arrendamienta para la explotacién del servicio
publico da sanitarios en el inmueble ctade en el punlo ya referido teniendo la
disponibilidad v |as aptitudes necesarias para brindar el servicio pablico, mantener los
sanilarios en condiciones ¢ptinas y cumnplir con os Reglamentas respectivos.

tisne su domcilio en calle
idzntificandose con credencial para
expedida por el Institulo Federal Electaral,

En virtud de las declaraciones sefialadas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las sigl

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIC" entraga er arendamisnto a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanitaros ubicados en el mercado
Municipal Juan N. Cumplida, con superfaie de 26.73 metres cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del arrendamientc es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el servicio plblicc de sanitarios concretamente en las
instalaciones del marcade Juan N. Cumplido. ubicade 2n calle Ricardo Castro y Julian
Carrillo Col. Santa Cecila de esta Ciudad

CLAUSILA TERCERA.- DURACION - E| presente contraio sera por el término de 2
dos arios, empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y unc de diciembre del afo 2011 des mil
cnce.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto d2 renta mersual para el afio 2070 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de 5441.04 (Cuatrocientos cuarenta y un pescs 04/100
m.an), y para ¢l ano 2011 la cantidad ce $454,41 (Cuatrocientos cincuenta y cuatro
pesos 41100 m.n), mensuales mismas cue deabera de enterar en la Tescreria
Municipal por conducto del Departamentc de Irgresos Municisalss gue corresponda, en
forma adelantada dentro de los primeros diez dias de caca mes, en caso de mora pagar
los recargos que esteblece el articule 52 de la Ley de Haciznda Mun cipal del Estadc de
Jaiisco,

CLAUSULA OUINTA - LEYES APLICABLES - Conviener las bpares en suietarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que &l pago pactado
por el arrendamiento, es Ln ingreso previsto por la Ley de Ingresas vigente para esta
Municipalidad, por tratarsz de un producto de un bien municpal, "EL ARRENDATARIO"
se somete ce manera expresa a las dispoesiciones municipales aplicables =n vigor y a
las que en el futuro se expidan asi como al procedimiznto econémico-coactivo previsto
en ‘a Ley de Haciendz Municipal del Estado de Jaliszo, en easo ce incurtr en mora en
el pago, sin perjulcio de proceder a decarar sy rescigion por "EL MUNICIPIO" en rezon
del propio incumalimidhto, e

H

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de us servicius, somo
pueden ser el de energa eléctrica, agua potakle, linea telsfonca. eic, y los cuales se
expresan de manera enunciativa més no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segun estimacion que al efecto haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Intzrmunicipal ce Agua Potable y Alcantarillado yio la empiesa
telefénica que preste ese servicio obligdndose a presentar los recibes en los que
conste que estd al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requarido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccidn de Padran y Licencias, asi
comao a realizar la actividad citada er |a clausula segunda en forma uniforme. regular v
continua vy ne dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
neturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento por escrite de "EL
MUNICIPIO", con el apereibimiento que de no hacerlc sera rescindida el contrato

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se oblga expresamente a
respetar el horario que sefialen los reglamentos aplicables, 2 no hacer variaciones a os
sanitarias puhlicos arrendadns, ni ain con el caracler d=2 mejoras sin el previo permiso
per escrito de “EL MUNICIPIC”, tampoco podra subarrendar, gravar, verder o traspasar
los sanitarios plblicos ni ceder sus derechos de inquilino & terceros, Unicamente podra
transmitirlos con el consentimienia por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que cualquer
operacion fue sin ese requisito se realica sera nula de peno derecho

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - “EL MUNICIPIO", podra reszindir
al presente contrara, cuando "FI ARRENDATARIO incurra en aguna da las siguientas
causas: a) Por violar cualquie-z de las clausulas del presente conrato; o) Por violacion
de los reglamentos y disposiciones municipales; c} Incurrir en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo es:a clausula al caracter de pacto comisorio expreso, y se
ardene la desncupacién inclusive, se nofificad a “EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal de rescisién, concediéndole lres dias habies para gue
manifieste lo que a su derecho convenga, al témino cel cua “EL MUNICIPIO",
mediante acuerdo ascrito resclvera lo conducente, sin perjuicio de que se iricie el



en caso de infraccidn a las mismas, pocra levantar acta cireunsiancada en donde se
asiente dicho ircurrplimiento para los efecics legales procedentes y, an caso ce (UE se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente cortrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proparcionar el servicio a los usuarios de Igs sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos of ciales que fije “EL MUNICIPIO" y er casc de que
desee incrementar la tarifa deoera de solicitarlo por escrito & 'EL MUNICIPIC" quien
tendrd la facultac de negar o autorizar dicho incremanto.

GLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA.- 5' al concluir el término de curacion
del arendamients, “=L ARRENDATARIO" desea seguir utiizando la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrito antes del diz 15 quince de diciembre dzl afio
2011 en casa de que no se presene o sea rechazaca la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecna de vencimiento, obliganduse el avendatario a desocupar el
inmueble, en casa de que sea aulorizada deberd comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos cel ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de lcs prmeras 15 cuince dias del mes de enero
del afia 2012 das mil doce, en caso contrario se entenderd que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se dara por lerminado el arrendamiznto en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

GLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIPIO"
tendra en todo tiempao la facultad de modificar el arrendamiento, en cuanto a su
organizecién, forma o condiciongs de prestacién de sarvicio, asi mismo lz facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspensidn de labaras o interruocion del
seniicio publico da los sanitarins en Ins terminos de la normativided vigente. v en su
caso requisar los benss materia del amendamiento, con personal cue €l sefiale hasta
en fantc no sea resuslto en dsfinitiva el probeme surgido o el servicio sea prestado
nuevamante por ‘EL ARRENDATARIC" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'CL ARRENDATARIO", s¢
obliga a mantener limpios, desinfectades, y en buen funcionamiento lae instalaciones
arrendadas y les siguientes accesorios: el w.c., avabos y llaves, mingilorios, lamparas
esoejos, asi como @l piso, puertas, mures, techo y tuberlas, obligdndose tambien a
contar con entrada independierte los sanitarics de damas y los de caballeros,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que "EL ARRENDATARIO"
desee traspasar o cedsr los cerechos del contrato, ceberd de comparecer previamente
a la Sindicalura por conducte de la Direccién de lo Juridico Consultivo, a realizar los
trémites corrzspondientes que le scan exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos

Aal aiarricin fieral dal 2fin nlia ea frata nars acte Municinio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN - 'FI. ARRENDATARIC" se
obliga a reintegrar el inmueble arrencado en condiciones ¢ptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones gue se determinen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan les Dependencias competentes de: Municipic,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO', renurcia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Cédigo Civil para cl Estado de
Jaisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIC", desee
enajenar o arrerdar a persona distinta del arrendacario el bien inmueble materla de
conlrato, asi como al derecho de prérroga esteblecidc en el articulo 2081 de
ordenamiento legal invosado en Gllimo Lemino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes padrin dar por terminade &
conirato en cualquier iempo, mediante mutuo acuerdo per escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSAEILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier confliclc de caractar laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependentes o con terceros, ‘EL
MUNICIPIQ", de ninguna marera se considerara patron sustiluto, intermediario o
respcnsable solidaro, quedardo a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacién que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSAEBILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a
asuamir la responsabilicad civil gue pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones que centrae por éste contrato, asi cama a responder de o3 actos
u omisionas fue sean imputables a él, sus representanies. personal, factores o
dependientes vinculadcs con la  ejecucion de los trabajos y activicades propias
relacionadas con el objeto de éste centrato, liberando a ‘EL MUNICIPIO" y
marteniéndolo a salvo de cualquier reclamacidn al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para & caso de
confroversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento. convienen las
part=s en sujetarse expresamente ala Jurisdiccion ce los Tribunaes competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro @1 razan de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.. Los titulbs a
encabezados utilizades en las clausulas, incisos o apariados de esie contrato se
utiizeran Unicamente para faclliiar la lectura de las disposiciones y en nada afectan
restringen, limitan o amplian el alcance legal o centenido juridico de las rospectivas
cléusulas, —







