EXP. ADMVO. 67-32/2010-CV.

CONVENIO ADMINISTRATIVO.- QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR
PIZANO RAMOS, Y EL LIC. ROBERTO LOPEZ LARA LIC, PRESIDENTE MUNICIPAL,
SINDICO Y SECRETARIO GENERAL, RESPECTIVAMENTE, A LOS CUALES EN LO
SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE L=S DENOMINARA
“EL MUNICIPIO” Y POR LA OTRA PARTE EL C. HUBERTO AYALA CORNEJO Y SANDRA
CHAVEZ CASTILLO A QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LE
DENOMINARA “EL PARTICULAR”. LAS PARTES MANIFIESTAN SU VOLUNTAD DE
CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIC AL TENOR DE LAS  SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS: - -

DECLARACIONES

I.- “EL MUNICIPIO” a‘través de sus representantes manifiesta que:

1.1 Es una Institucion de orden Publico, con personalidad juridica y. patrimonio prapio, en los
términos del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Lnidos Mexicanos, en
carrelacién con los articulos 73 de la Constitucién Politica del Estado y 1°, 2°y 3° de la Ley del
Gobiemo y-la Administracion Publica Municipal, ambas del Estado de Jatsco.

1.2 Sus representantes cuentan con las facultades para obligar a su representado en los
términos de este convenio, segun lo establecido en los articuios 80 y 86 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, 47, 48, 52 fraccion Il y Ill, 53 y 61 de'la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y los articulos 2,4 numeral 2,14
fraccion IV y 21 del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadalajara,
respectivamente.

1.3 Tiene su domicilio en el Palacio Municipal, situado en la Avenida Hidalgo ndmero 400,
Zona Centro, de esta ciudad.

1.4 Es de interés de la presente Administracion Municipal regular y controlar las construcciones
o demoliciones de cualquier género que se ejecuten, tanto en los bienes de dominio publico
como en los de propiedad privada, cuidando con ello que el crecimiento de la ciudad sea de
forma moderada y cumpliendo con los Planes de Desarrollo Urbano previamente aprobados,

_ lo anterior de conformidad con €l articulo 1° primero del Reglamento de Gestion del Desarrollo
Urbano para el Municipio de Guadalajara.

1.5 Para dar cumplimiento a los fines a que se refiere el inciso anterior, dentro de su estructura
administrativa el Ayuntamiento de-Guadalajara, cuenta con la Direccion General de Obras
Puablicas asi como su dependencia la Direccién de Control de la Edificacion y la Urbanizacion,
mismas que tienen su domicilio en las calles de Hospital 50-Z y Esmeralda, en la Zona Centro
de esta ciudad. i

1.6 “EL MUNICIPIO”, en el ejercicio de sus atribuciones, tiene conocimiento de que “EL
PARTICULAR” presenta invasion a la via puklica, por o que “EL MUNICIPIO” TOLERARA
LA INVASION pero si se diera el caso, exigira a “EL PARTICULAR” la demolicion y
lieracion de los espacios invadidos, en el momento que sea necesaric para la instalacion de
equipamiento urbano, y/o' cumplimentar otras cisposiciones de orden urbano segin lo marcan
los Articulos 1° y 4° fraccion IV del Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el
Municipio de Guadalajara.

11.- “EL PARTICULAR?”, declara que.:

111 Se persona fisica, de nacionalidad' mexicana, mayor de edad, con capacidad-legal para
contratar y obligarse en los términos del presente convenio, Identificandose con credencial
para votar con fotografia, expedida por el Instituto Federal Electoral en el Estado bajo folio
00000923139h615e0i00:004 Tyolin, 0000020285685, seccion 0917.
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11.2. Bajo protesta de decir verdad, manifiesta ser propietario del inmueble ubicado en la Calle
José Vicente Ramirez N° 4,381 (cuatro mil trescientos ochenta y uno) en la Colonia Emiliano
Zapata, misma que ostenta como su domicilio legal para oir y recibir todo tipo de
notificaciones, lo cual acredita mediante la escritura publica N° 35,471 (treinta y cinco mil
cuatrocientos setenta y uno), de fecha 20 (veinte} de Junio de 2,001 (dos mil uno), pasada
ante la fe del Lic. Salvador Orozco Becerra, notario publico suplente de la notaria N° 35
(treinta y cinco), de esta Municipalidad, la cual se encuentra debidamente registrada en el
registro publico de la propiedad.

- 1.3 Reconoce que el inmueble que nos ocupa presenta una excedencia de acuerdo a lo que
marca su escritura con construccion en.dos niveles, en una medida que va de los 0.35 metros
a 0.55, por una longitud de 4.98 metros, involucrando una superficie de 2.23 metros cuadrados
aproximados, violando con ello lo establecido en los articulos relativos del Reglamento de
Gestién del Desarrollo Urbano para el Municipio de Guadalajara, asi como numerales relativos
del Codigo Urbano del Estado de Jalisco, siendo para la Direccion de Obras Publicas
TOLERABLE SU PERMANENCIA, ya que no afecta el paso del transelnte ni la seccion
promedio de la via publica, de conformidad con el dictamen 0.D.E.- 31/10, Expediente:20/10,
N° Unico .- 52904, de fecha 27 (veintisiete) de Enero del aiio 2010 (dos mil diez).

.4 Asi mismo, manifiesta que “EL MUNICIPIO” le ha hecho de su conocimiento lo
establecido en los articulos 18 y 103 Reglamenta de Gestion del Desarrollo Urbano para el
Municipio de Guadalajara, el cual a la-letra dice: "ARTICULO 18.-Toda licencia
invariablemente debe solicitarse y ser expedida cuando proceda por la Direccién General de
Obra Publicas, extendiéndose condicionada aunque no se exprese la obligacion de cualquier
persona fisica o Juridica de indole privada o publica, de remover o restituir las instalaciones
que ocupen las vias publicas u otros bienes municipales de dominio publico de uso comun sin
costo alguno para el Ayuntamiento, cuando sea necesaria para la ejecucién de obras que
requieran dicho movimiento.

Articulo 103.- Toda edificacion efectuada con invasion del alineamiento oficial o bien de las
limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas como restricciones o
servidumbres, deberan ser demolidas por el propietario del inmueble invasor dentro del plazo
que seriale la Direccion General de Obras Publicas. En caso de que llegado este plazo no se
hiciere esta demolicion y liberacion de espacios. la Direccion General de Obras Publicas
efectuard la misma y pasaré relacion de su costo.a la Tesorerfa Municipal, para que esta
proceda coactivamente al cobro que esta-haya originado...".

1.5 “EL PARTICULAR” solicité a “EL MUNICIPIO”, en base a lo establecido en el inciso.
anterior, que no realice la demolicién a que se hace acreedor por estar invadiendo el area de
via publica, toda vez que momentaneamente “EL MUNICIPIO” no requiere dicho espacio,
comprometiéndose a retirar a su cuenta y costa, la obra motivo de la invasion en cuanto sea
requerido por “EL. MUNICIPIO”. -

1.6.-“EL. PARTICULAR” Reconoce la capacidad juridica de “EL MUNICIPIO”
personalidad legal a sus representares para la firma del contrato respectivo.

Expuesto lo anterior las partes se someten al tenor de las siguientes
CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL MUNICIPIO” considerando que la invasion es una situacion de hecho, tolera
que “EL PARTICULAR” utilice el rea de propiedad municipal con ia construccion referida en
el dictamen que se sefiala en la declaracion II.3. Esta tolerancia comprendera unicamente la
extension superficial y para el uso exclusivo referido en el citado dictamen, debiendo de
respetar lo que no se le tolera. El derecho que «“EL PARTICULAR” adquiere por la
celebracion del presente convenio es intransferible a terceras personas; aln cuando se
transmita el inmueble afecto a este convenio.




SEGUNDA.- “AMBAS PARTES”, estan de acuerdo en que se podra rescindir el presente
convenio cuando “EL PARTICULAR” incurra en las siguientes causales:

a) Realizar cualquier tipo de obra en el drea invadida y sometida al convenio.

b) Aumentar, construir o modificar el area sometida al convenio.

c) Darle otro uso distinto del referido en el Dictamen sefalado en la Declaracion 11.3.

d) Cuando sea necesario retirar, demoler y liberar los espacios por causa de

equipamiento urbano.
e) En general, cualquier otro tipo de incumplimiento por parte de “EL PARTICULAR”.

TERCERA.- “EL. PARTICULAR?” se obliga a desocupar y/o demoler, a su cuenta y costa, las
obras y construcciones y liberar los espacios invadidos en propiedad municipal, materia del
presente convenio, cuando la Direccion General de Obras Publicas y/o la Sindicatura por
conducto de la Direccién Juridica Municipal se lo requiera por escrito, otorgéndole un término
de 72 setenta y dos horas, que empezaran a contar a partir del momento en que reciba la
notificacion, para que manifieste lo que a su derecho convenga y en caso de negativa por
parte de “EL PARTICULAR”, “EL MUNICIPIO”, sin necesidad de que medie resolucion
previa de ninguna autoridad, procederd de manera inmediata a realizar las obras de
demolicion y liberacion de los espacios invadidos. Los gastos que “EL MUNICIPIO” erogue
con motivo de esas obras seran con cargo a “EL PARTICULAR” y tendran la categoria de
crédito fiscal, por lo que su cobro podra efectuarse por medio del procedimiento administrativo
de ejecucion establecido en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CUARTA.- “EL PARTICULAR” desde este momento manifiesta su voluntad, libre y
espontanea, de renunciar a las indemnizaciones a que pudiera tener derecho por las
desocupaciones y/o demoliciones de las construccicnes que invadan las areas de propiedad
municipal :

QUINTA.- “EL PARTICULAR?” renuncia a los derechos de posesion original, derivada y a los
que pudieran corresponderle en el presente o &n el futuro, derivados de la posesion, ya sea de:
buena o mala fe, tales como el derecho de usucapion, considerado en el Codigo Civil del
Estado de Jalisco, sometiéndose expresamente a lo contenida en los articulos 813, 814, 815,
816, 817, 818, y 856 parrafo Ill de dicha legislacion estatal.

SEXTA.- Manifiestan las partes su cpnformidad para elevar a la categoria de Resolucion
Administrativa con caracter de definitiva lc estipulado en la Clausula Tercera de este
Convenio.

SEPTIMA.- El presente convenio empezaré a surtir sus efectos a partir del dvia 25 veinticinco
de febrero de 2010 dos mil diez y concluira el dia en que se practique la notificacion a que se
refiere la Clausula Tercera, a menos que los efectos traspasen el periodo de la presente

administracién, en cuyo caso, se tendra por concluido y quedara a consideracion de las.

subsiguientes administraciones renovar = €l presente acto juridico, teniendo “EL
PARTICULAR?” la obligacién de gestionar ante “EL MUNICIPIO” dicha renovacion. Para lo
cual “EL PARTICULAR?”, debera acudir a la Direccion General de Obras Publicas a solicitar
se inspeccione nuevamente el area referida en la declaracion 11.3 del presente Convenio y de
no haber modificaciones y/o alteraciones se les extendera la renovacion del dictamen y
posteriormente tendran que solicitar ia suscripcion de un nuevo Convenio ante la Direccion
Juridica de este Municipio, éste se tendra Gnicamente como requisito indispensable para la
renovacién del convenio sin el cual se tendra como ro tolerable la invasion.

En virtud de lo anterior los efectos del presente: instrumento no generan a “EL PARTICULAR”
ningan derecho definitivo ni permanente sobre la superficie del area de invasion que se le
tolera ocupar.

OCTAVA.- Ambas partes pactan que para la interpretacion, en caso de duda, y para
cumpiimiento del presente convenio, se someteran a la Jurisdiccion del Tribunal de lo
Administrativo del Poder Judicial del Estado de Jalisco, renunciando expresamente a cualquier
ofro fuero por razoén de domicilio presente o futuro de conformidad en lo dispuesto por el

articulo 65 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.




SEGUNDA.- “AMBAS PARTES”, estan de acuerdo en que se podra rescindir el presente
convenio cuando “EL PARTICULAR” incurra en las siguientes causales:

a) Realizar cualquier tipo de obra en el drea invadida y sometida al convenio.

b) Aumentar, construir o modificar el area sometida al convenio.

c) Darle otro uso distinto del referido en el Dictamen sefalado en la Declaracion 11.3.

d) Cuando sea necesario retirar, demoler y liberar los espacios por causa de

equipamiento urbano.
e) En general, cualquier otro tipo de incumplimiento por parte de “EL PARTICULAR”.

TERCERA.- “EL. PARTICULAR?” se obliga a desocupar y/o demoler, a su cuenta y costa, las
obras y construcciones y liberar los espacios invadidos en propiedad municipal, materia del
presente convenio, cuando la Direccion General de Obras Publicas y/o la Sindicatura por
conducto de la Direccién Juridica Municipal se lo requiera por escrito, otorgéndole un término
de 72 setenta y dos horas, que empezaran a contar a partir del momento en que reciba la
notificacion, para que manifieste lo que a su derecho convenga y en caso de negativa por
parte de “EL PARTICULAR”, “EL MUNICIPIO”, sin necesidad de que medie resolucion
previa de ninguna autoridad, procederd de manera inmediata a realizar las obras de
demolicion y liberacion de los espacios invadidos. Los gastos que “EL MUNICIPIO” erogue
con motivo de esas obras seran con cargo a “EL PARTICULAR” y tendran la categoria de
crédito fiscal, por lo que su cobro podra efectuarse por medio del procedimiento administrativo
de ejecucion establecido en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CUARTA.- “EL PARTICULAR” desde este momento manifiesta su voluntad, libre y
espontanea, de renunciar a las indemnizaciones a que pudiera tener derecho por las
desocupaciones y/o demoliciones de las construccicnes que invadan las areas de propiedad
municipal :

QUINTA.- “EL PARTICULAR?” renuncia a los derechos de posesion original, derivada y a los
que pudieran corresponderle en el presente o &n el futuro, derivados de la posesion, ya sea de:
buena o mala fe, tales como el derecho de usucapion, considerado en el Codigo Civil del
Estado de Jalisco, sometiéndose expresamente a lo contenida en los articulos 813, 814, 815,
816, 817, 818, y 856 parrafo Ill de dicha legislacion estatal.

SEXTA.- Manifiestan las partes su cpnformidad para elevar a la categoria de Resolucion
Administrativa con caracter de definitiva lc estipulado en la Clausula Tercera de este
Convenio.

SEPTIMA.- El presente convenio empezaré a surtir sus efectos a partir del dvia 25 veinticinco
de febrero de 2010 dos mil diez y concluira el dia en que se practique la notificacion a que se
refiere la Clausula Tercera, a menos que los efectos traspasen el periodo de la presente

administracién, en cuyo caso, se tendra por concluido y quedara a consideracion de las.

subsiguientes administraciones renovar = €l presente acto juridico, teniendo “EL
PARTICULAR?” la obligacién de gestionar ante “EL MUNICIPIO” dicha renovacion. Para lo
cual “EL PARTICULAR?”, debera acudir a la Direccion General de Obras Publicas a solicitar
se inspeccione nuevamente el area referida en la declaracion 11.3 del presente Convenio y de
no haber modificaciones y/o alteraciones se les extendera la renovacion del dictamen y
posteriormente tendran que solicitar ia suscripcion de un nuevo Convenio ante la Direccion
Juridica de este Municipio, éste se tendra Gnicamente como requisito indispensable para la
renovacién del convenio sin el cual se tendra como ro tolerable la invasion.

En virtud de lo anterior los efectos del presente: instrumento no generan a “EL PARTICULAR”
ningan derecho definitivo ni permanente sobre la superficie del area de invasion que se le
tolera ocupar.

OCTAVA.- Ambas partes pactan que para la interpretacion, en caso de duda, y para
cumpiimiento del presente convenio, se someteran a la Jurisdiccion del Tribunal de lo
Administrativo del Poder Judicial del Estado de Jalisco, renunciando expresamente a cualquier
ofro fuero por razoén de domicilio presente o futuro de conformidad en lo dispuesto por el

articulo 65 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.




