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Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara

En Guadalajara Jalisco, siendo las 12:24 horas del dia 11 de Julio de 2025 en el salén Ex-
Presidentes del Palacio Municipal de Guadalajara ubicado en Av. Hidalgo No. 400, Centro
Histdrico, Guadalajara Jalisco y en cumplimiento con lo establecido en los articulos 23 y 54
de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, el 97 del Reglamento de Catastro
para el Municipio de Guadalajara, asi como en los articulos 9 al 16 del Reglamento del
Consejo Técnico de Catastro del Municipio de Guadalajara, previa convocatoria enviada
por correo electrénico 3 dias antes y confirmada telefénicamente, se llevd a cabo la Cuarta
Sesion Ordinaria del Consejo Técnico Catastral 2025 del Municipio de Guadalajara.

Preside la sesion el Dr. Mario Ramon Silva Rodriguez, Representante de la Presidenta del
Consejo Técnico Catastral Municipal de Guadalajara, designado mediante oficio
OEP/079/2025 de fecha 6 de mayo del 2025. Da la bienvenida saludando a las y los
consejeros presentes y agradeciéndoles su presencia.

Para iniciar con el desahogo de los puntos agendados, solicita a la L.C. Irlanda Loerythe
Baumbach Valencia, Tesorera Municipal y Secretaria del Consejo Técnico proceda a
nombrar lista de asistencia. La Secretaria da cuenta de la presencia de los siguientes
integrantes: en la Presidencia del Consejo Técnico de Catastro Municipal el Dr. Mario
Ramon Silva Rodriguez; por parte de la Comision Edilicia de Hacienda Publica, la Regidora
Ana Isabel Robles Jiménez; el Ing. Rodolfo Gonzalez Sanchez de la Direcciéon de Cat tro;

representando a la Direccion de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guadalajara\la
Dra. Perla Maria Zamora Macias; por parte de la Camara Nacional de Comercio d
Guadalajara, L.A.E. Alberto Vazquez Sainz; por el Consejo Intergrupal de Valuadores dS\\\
Estado de Jalisco, el Mtro. V. Ing. Edgar Hernandez Gonzalez representando al Centro \
Empresarial Jalisco, al Ing. Tonatiuh Méndez Pizano; del Colegio e Instituto Mexicano de \ i
Valuacién de Jalisco, el Mtro. V. Ing. Enrique Font Becerra; de la Direccion de Obras /’.'./f:.;"
Publicas del Municipio de Guadalajara el Lic. Octavio Gonzdlez Jiménez; representando al ‘
Colegio de Notarios del Estado de Jalisco, el Dr. Juan José Serratos Cervantes; por parte del i
Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Jalisco, la Mtra. Margarita Romero Pefia y por
parte de la Secretaria del Consejo L.C Irlanda Loerythe Baumbach Valencia. Asimismo, se\

contd con la presencia de invitados: representado a la sociedad civil el Mtro. Enrique ' .
Rivera Rubio y el Mtro. Rafael Aceves Preciado; por lo tanto, la Secretaria informdé que - \
existia quérum necesario con once de los trece integrantes del Consejo y 2 invitados, con \‘
lo que se declaran validos los acuerdos que de la sesién emanen. Consigna ademas |
presencia de personal de Catastro para apoyo de la exposicion de temas de caracter
técnico: la Jefa de Cartografia y Dictaminacion, Mtra. Claudia Gabriela 9rozco Reyes ! [_

Jefe de Valuacidn y Estudios Técnicos, el Mtro. Hernan Johe Ochoa Benl’tef:ﬁ. b
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Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara
Una vez confirmado el quérum, la Presidencia pidio a la Secretaria del Consejo que
continuara con el punto nimero dos dando lectura al orden del dia. No habiendo asuntos
que agregar, somete a votacion y el mismo queda aprobado por unanimidad, por lo que la
sesion se desarrolla bajo el siguiente, cumpliéndose a su vez con el primer y segundo
punto del orden del dia:

ORDEN DEL DIiA

1.- Lista de asistencia y declaratoria de quérum.

2.- Presentacion y en su caso aprobacion del orden del dia.

3.- Lectura y en su caso aprobacion del acta correspondiente a la Sesion de
Instalacién del Consejo Técnico de Catastro del Municipio de Guadalajara 2025.
4.- Propuesta de valores para plazas y centros comerciales.

5.- Analisis de lote tipo.

6.- Estudio de mercado para valores de terreno 2026.

7.- Asuntos generales.

Continuando con el tercer punto programado, Presentacion y en su caso aprobacion de la
minuta correspondiente a la Cuarta Sesion Ordinaria del Consejo Técnico Catast al; el

Presidente comentd que fue enviada con anterioridad por correo electrénico y preguito a

las y los Consejeros si tenian alguna observacion o comentario. Al no haber aportacio ﬁ;
\

sometio a votacidén la omision de la lectura y la aprobacién del contenido, ambas mocion
fueron aprobadas por unanimidad.

Para el desahogo del cuarto punto, Propuesta de valores para plazas y centros comerciales;
el Presidente otorgd el uso de la voz al Director de Catastro quien menciond que este
punto ya se habia analizado en la sesidn pasada, por tal motivo darian un reporte de las s
tareas acordadas, una de ellas fue hacer el estudio de las operaciones de compra-venta de
locales que se registraron en Catastro en el periodo de junio 2024 a junio 2025, resaltando
que de esas operaciones que nos reportan los notarios se detecta una diferencia de un’
39% en promedio superior el valor de operacion respecto al catastral.

Para proceder con la explicacion cedi6 la palabra a la Mtra. Claudia Orozco, Jefa del
Departamento de Cartografia, quien menciond que recordando la férmula que se prese;}- :

comparativo. Por ello se recopild informacion de los locales, revisando los movimiento
/i |

compraventa que se han realizado de los inmuebles en cuestion. [l
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Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara
El resultado fue de 64 locales. Sin excluir las que se reportaron como donaciones, las

operaciones se ubicaron un 23% sobre el valor catastral promedio, con lo cual se presentd

una comparativa con el 4.07% inflacionario, resaltando los que no tuvieron incrementos

(verde), los que aumento su ocupacion (azul) y los que disminuyo la ocupacion (rojo):

Porcentajes propuestos 23% 40T% impactoen $
CA$::¥ERAL PLAZA Valor actual  |% Transmisiones| % Inflacién Transr:slunes % Inflacién % ocupacién
D6511009002 - B 16,160.00|S  19,876.80|5 16,817.71| (S  3,716.80|5 657.71 L
D6512529001 [PLAZA BONITA S 12,410.00|$  15,264.30|$ 12,91509( (S  2,854.30/5 505.09 |
D65J1009002 S 14,220.00{$  17,490.60|$ 14,798.75| (S  3,270.60/$ 578.75
D65H4335098 [EL SAUZ S 4,800.00(% 5,904.00 [$ 4,995.36)($  1,104.00|$ 195.36
D6513045001 [CENTRO MAGNO s 25,160.00/5  30,946.80|5 26,184.01| |$  5,786.80|6  1,024.01
D6512128020 |MEXICO B 14,520.00|% 17,859.60|$ 15,110.96( |$  3,339.60/S 590.96
D66B3963001 [TERRAZA OBLATOS B 21,100.00|6  25,953.00|S 21,958.77||$  4,853.00[% 858.77
D65/0073013 “MAIAC 815 7,560.00{$ 9,298.80 (S 7,867.69||S  1,738.80|$ 307.69
D6514389001 b S 11,510.00/$  14,157.30|S 11,978.46| |S  2,647.30|5 468.46
D6511035002  [PUNTO SAO PAULO s 28,890.00|$  35,534.70|$ 30,065.82| |S  6,644.70|S  1,175.82
D6512096001 |GALERIAS DEL CALZADO 3 14,560.00/S  17,908.80|S 15,152.59| |$  3,348.80/5 592.59
D66A3007001
REMIELON $ 7,730.00|$  9507.90|$ 804461||s  1,777.90]s 31461
D65/2088213 |SANIA s 24,150.00|$  29,704.50|$ 25,132.91||$  5,554.50(% 982.91
D66A4366002 [FORUM TLAQUEPAQUE $ 24,040.00($  29,569.20|% 25018.43||S  5529.20($ 978.43
D6513897052  |LAS TORRES GUUGRRL| 5 11,400.00{$  14,022.00|$ 11,863.98||S  2,622.00/5 463.98
D65H3018012 5 10,150.00(S  12,484.50(6 10,563.11! [$  2,334.50(% 413.11
DE511236001 s 5980.00|$  7,355.40|$ 622339||$ 1375405 24339
| D6514101001 B 11,630.00|5 14,304.90|$ 12,103.34| | S 2,674.90(5 473.34
| D66B2787001 B 4,790.00($ 5891.70|S 4,98495|/s  1,101.70[$ 194.95
DE512552001  [TE ) . 5 13,630.00{$  16,764.90(5 14,184.74! | 3,134.90/% 554.74
D66A1693009 [INDEPENDENCIA s 5,690.00 % 6,998.70|S 592158/ (S  1,308.70[S 23158 [0
D65J1891001 [CIRCUNVALACION S 9,870.00($  12,140.10{$ 10,271.71| [$  2,270.10|$ 401.71

De ahi (23%) se plantea prorratear el porcentaje en los 3 afios de la administracion, es
decir que el primer aflo se aumente 7.66%, siguiente 7.66% y por ultimo 7.66% con la
finalidad de no impactar el porcentaje a los valores de las plazas de un afio a otro pero si

equiparar lo mas cercano a los valores que la oferta inmobiliaria refleja:

Porcentaje prorrateado 7.66% 7.66% 7.66%
CLAVE CATASTRAL |PLAZA alor actual (1 Afio 2 Afio 3 Afio
D65/1009002 PABELLON $ 16,160.00 |$ 17,397.86 |$ 17,397.86 |$ 18,730.53
D6512529001 PLAZA BONITA $ 12,410.00 |$ 1526430 |$ 12,915.09 |$ 15,885.56
D65/1009002 AMERICAS $ 14,220.00 |$ 17,490.60 |$ 14,798.75 |$ 18,202.47
D65H4335098  |EL SAUZ $ 4,800.00 |$ 590400 |$ 499536 |$ 6,144.29
D6513045001 CENTRO MAGNO $ 25,160.00 |$ 30,946.80 |$ 26,184.01 |$ 32,206.33
D6512128020 MEXICO $ 14,520.00 |$ 17,859.60 |$ 15,110.96 |$ 18,586.49
D66B3963001  [TERRAZA OBLATOS $ 21,100.00 |$ 25,953.00 |$ 21,958.77 |$ 27,009.29
D65J0073013 ATEMAJAC $ 7,560.00 |$ 9,298.80 |$ 7,867.69 |$ 9,677.26
D6514389001 FIESTA ARBOLEDAS $ 11,510.00 |$ 14,157.30 |$ 11,978.46 |$ 14,733.50
D6511035002 PUNTO SAO PAULO $ 28,890.00 |$ 35,534.70 |$ 30,065.82 |$ 36,980.96
D6512096001 GALERIAS DEL CALZADO $ 14,560.00 |$ 17,908.80 |$ 15,152.59 |$ 18,637.69
D66A3007001  |[REVOLUCION $ 7,730.00 [$ 9,507.90 [$ 804461 [$ 9,894.87
D6512088213 SANIA $ 24,150.00 |$ 29,704.50 [$ 2513291 |$ 30,913.4y
D66A4366002  |FORUM TLAQUEPAQUE $ 24,040.00 |[$ 29,569.20 |5 2501843 /]|$ 30,772.6%]
D6513897052 LAS TORRES $ 11,400.00 |$ 14,022.00 |5 11,863.98 | [|$ 14,592.70f
7
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Consejo Tecnico Catastral del Municipio de Guadalajara

D65H3018012 EXIMODA $ 10,150.00 |$ 12,484.50 |S 10,563.11 |[$ 12,992.62
D65J1236001 CENTRO COMERCIAL LANORMAL |$ 5,980.00 |[$ 7,355.40 |$ 6,223.39 |$ 7,654.76
D6514101001 DEL ANGEL $ 11,630.00 |$ 14,304.90 |S$ 12,103.34 |$ 14,887.11
D66B2787001 PUNTO ORIENTE $ 4,790.00 |$ 5,891.70 |S 4,984.95 |S 6,131.49
D6512552001 TERRANOVA $ 13,630.00 |S 16,764.90 |$ 14,184.74 |S 17,447.23
D66A1693009 INDEPENDENCIA $ 5690.00 |$ 699870 |$ 592158 |S$ 7,283.55
D65J1891001 CIRCUNVALACION $ 9,870.00 |$ 12,140.10 |S$ 10,271.71 |$ 12,634.20

No habiendo mas comentarios, el Presidente mencioné que posteriormente se

presentara la propuesta final, dando por concluido el punto.

les

Para el desahogo del quinto punto, Andlisis de lote tipo; el Presidente otorgé el uso de la

voz al Director de Catastro, quien inicia explicando el proceso de calculo del valor fiscal,

conforme al proceso automatizado que se tiene en el Catastro de Guadalajara. Destaca

cdmo sin intervencidn del usuario, se alimenta de datos de las tablas de valores y

geometria de cada predio provistos por el Sistema de Informacién Geografica, utilizando

un factor derivado de la formula de raiz 42 antes presentada, que se caracteriza por:

e Implementada desde el afio 2000

e Codificada en el sistema de gestion catastral

e Compara 4 factores topoldgicos del predio, con los correspondientes del lote tipo

e Acotadaen 0.8y 1.2, es decir no premia ni demerita mas alla del 20%

e Excepciones en el factor:

e Condominios=1

e Prediosinteriores=1.5

e Lotes manzaneros =1.25

(Area bloque;
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Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara
Parte importante de todo ese sistema es la formula que realiza la comparacién del terreno
a valuar con el lote tipo predominante en la zona. Dicho terreno ideal como ya se estudio
en la sesion previa, esta determinado en las tablas de valores aprobadas, con una relacion
frente-fondo de 1 a 4. Con base en lo que establece el articulo 18 fraccion VI del
Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, y segun el compromiso
adquirido en la sesion de instalacion del consejo, reporta que se llevaron a cabo los
calculos de reconfiguracion del lote tipo, en dos escenarios que procede a explicar.

l. Con el frente tipo actual de cada zona de valor, solo cambiando a una relacién
del fondo a 3.5 tantos del frente y a partir de ahi recélculo de profundidad
media, perimetro y drea tipo, se realizo el ejercicio con la totalidad de predios
cartografiados en el padrdn, lo que dio como resultado:

Promedio diferencia valor

Resultado Predios
terreno vs actual
Se mantienen 219206
Balan 161489 -$53,550.55
Suben 431 $2,935,351.08
Total 381126
El resultado general tiende mas a la unidad en el factor que la relacion actual 1-4 g
| w-///
, 180,000 | ——————
160,000 : S
140,000 L- S ——
120,000 | -
8 100,000 —
B ﬁ
& 80,000 — B
60,000 - I
|

1.2

0.80001-0.9 -
0.90001-1
1.0001-1.1

1.1001-1.19999 -

— actual 3.5
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1. Recalcular el lote tipo a todas las zonas de valor en base a un anélisis

estadistico de la superficie de terreno promedio de los predios ubicados en
cada zona:

Para comenzar, explica como calcular un frente tipo nuevo, considerando el rectangulo de
angulos rectos con una relacién frente-fondo 1-3:

a=(3.5x)(x) a=3.5(x)?

_(x)z - %
x=V(a/3.5)

Donde a=drea, x=frente

Agrega que, ya que el Reglamento de la Ley refiere al Reglamento Estatal de Zonificacion
para las dimensiones de los frentes tipo minimo y maximo, se realizé una investigacion de
los instrumentos normativos que resultarian aplicables:

- Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco (2001).

- Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano del Municipio de Guadalajara (reformado
en 2017).

- Planes Parciales de Desarrollo Urbano del municipio de Guadalajara.

- Manuales técnicos de disefio urbano (SEDATU, ONU-Habitat).

Parametros de Lote Tipo — Municipio de Guadalajara

Ideal para viviendas unifamiliares y comercio

local \
15m ~30m Relacidn fondo/frente de 1.5 a 2.5 es dptima \
N

105 m? 360 m? Depende del uso y densidad (H3 a H5) \
N\

1:2 1:2:5 Mantiene proporcidn edificable a&\é\iuada

Ejemplo realen zonas como Americana, Chapultepec o Providencia: lotes de 7x21, 8x25, 10x3

Tomando en cuenta dichos elementos, llevo a cabo el estudio de las 1,021 zonas de valor

todos los predios que se encuentran en cada zona, analizando la superficie promedio de

cada uno obtenida desde la geobase. Para el calculo resultante, utilizé los pa/rémetros:
= Eliminacidon de extremos, fuera del promedio +/- 1 desviacién esténdér

= Limites del lote tipo, frente 7m minimo y 12m maximo.
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Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara
Concluye presentando los resultados en comparacion con los lotes tipo definidos
actualmente en la tabla de valores 2026:

Variaciéon del frente tipo
Zonas de valor

54%

# No varian ' Se reduce Aumenta

La Dra. Perla Zamora menciona la importancia de los instrumentos de planeacién para
guiar las politicas publicas relacionadas con la urbanizacion, considerando que las tablas
de valores deben ser parte de un plan integral. Por su parte la Mtra. Margarita Romero

sefiala que los valores unitarios obedecen al mercado segtn la oferta y demanda. Después
de opiniones del Mtro. Rafael Aceves y del Ing. Tonatiuh Méndez, concluye el Ing. Rodolfo . A
Gonzalez sefalando que entre los actores que forman parte de todo el proceso, los s
gobiernos tienen la responsabilidad de incidir en fendmenos como la gentrificacion que ha
estado sefialandose en diversos sectores, atribuida en parte a una “burbuja inmobiiiaria”ﬁi\_l

\_\ N

™ _jE \

Para abordar el sexto punto, Estudio de mercado para valores de terreno 2026; el "\_\; ~—
Presidente cedid la palabra al Ing. Rodolfo Gonzélez, quien menciond que el Consejo : \\

Catastral del Estado no hace recomendacion de valores base de terreno a Catastro de, \
Guadalajara, en primer lugar porque no se tiene registrado rezago entre sus valores y los \\ “
minimos recomendados y en segundo porque Catastro de Guadalajara hace sus propios '\

estudios de mercado. i, 8

Apoyado en los datos mas recientes publicados por el Instituto de Informacion Estadistica
y Geogréfica referentes al comportamiento en la venta de vivienda de los\mrincipales
municipios del area metropolitana de Guadalajara, indicd que en general las variéiti\CJnes y
algunos estudios en relacidn disponibilidad de vivienda dentro de la ZMG, se encont 0 que
se construye muy poca vivienda de tipo econémico o de interés,‘?social, se \'\gsté
construyendo mas de tipo medio y superior: / A
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Informacion sobre la venta de vivienda en los principales municipios

Informacién sobre la renta de vivienda en los principales municipios
: del AMG

Precios durante julio de 2024 Precios durante julio de 2024
Precio Mediana Minimo Maximo Nimero de Precio Mediana Minimo Maximo Nimero de
Wniciplo promedio {Precio) (Precio} (Precio) viviendas Municigio promedio (Precia) {Precio) (Precio) viviendas
El Salte 1835337 850.000 250000 18.000.000 241 El Salto 14438 6.250 3.000 45 000 14
Guadalajara 6,280 144 4635050 252000 94,000,000 13657 Guadalajara 26.845 24,000 4000 100,000 2164
Tlajomuico 5916615 3.750.000 250.000 85.000.000 6.261 Tlajomulco 20353 16 500 3.000 95.000 781
Tlaguepaq 2720361 2412000 280,000 18,500.000 2.062 Tlaquepaque 13.450 12.000 2.800 60,000 282
Tonala 1682 690 1.380.000 250000 16,000.000 969 Tenala 3035 6.500 3.000 16 500 44
Zapopan 9.929.542 6.437.500 258,169 100,000,000 25932 Zapopan 29.296 25.000 4.000 100.000 3.998
Total gener. 78983436 4,950,000 250,000 100 000.000 49122 Total general 26.856 23.000 2300 100.600 7.263
Precio promedio [REGIELEY Minima Waxmo Precio promedio Megdiana Mirimo Waxumo
[mostrar ] [Mostar v | [Mostrar +] [ocuter <] [osts v ] [Mosuar v ] [mostrar *] [oeursr -]
ElSate  Guadalajara Tiajomulce Tlaguepague  Tonald Zapopan EiSalte  Guadalgara Tiajomulco Tlaguepaque  Tonald Zapopan
100 30K
20K
5K
I I i I I
wll_ - - II_ ll_ - oK ' II
B Promedic [ Mediana B vinmo W Maximo B Promedio [l Medana Mimmo B Maomo

Fuente IIEG Elaborac:dn propia con informacidn de silics web de venta y renta 0e propedades
Precios en moneda nacional

Fuente {IEG. Elaboracidn propia con mformacidn de sitios web de venta y renta de propedades
Precios en moneda nac:onal

Variacion porcentual anual de los precios de las viviendas en las principales zonas
metropolitanas, primer trimestre de 2013 al primer trimestre de 2025

20%

15%

10%

5%

0%

ZM Guadalajara, 9.81
Nacional, 8.15

ZM Monterrey, 9.15
ZM Valle México, 5.27

2016 T1

B ZM Guadalajara ~ ZM Monterrey = ZM Valle México = Nacional

2019 T1 2022 T1

Elaboracion del HEG, con informacién de la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

42 Sesion Ordinaria, 11-julio-2025




‘afgw
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Comparativo municipal de la variacién anual del indice de Precios de la Vivienda de la
Sociedad Hipotecaria Federal, primer trimestre de 2025
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Elaboracion del IIEG, con informacion de la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

Con la intencién de que los valores unitarios de terreno a proponer para 2026 obedezcan
a un estudio mdas completo y metodologico que el que internamente se lleva a cabo

siempre, se solicité a la empresa meTric anal¥SIS, para que realizara una investigacién de
valores comerciales y la brecha que existe con los fiscales actuales. Para ello cedié el uso
de la voz a la Dra. Gabriela Garcia Curiel, representante de dicha empresa. Inicig
mencionando que son una empresa con 10 afios de trayectoria en el sector de la

Tecnologia y Big Data que: N
e Proveen herramientas y datos necesarios para ser base en la toma de decisiones
sustentadas, con informacion precisa del mercado inmobiliario. N AN
e Contamos con amplias bases de datos del sector inmobiliario y sociodemo \*ajﬁco ' \\\
\ \‘\

de fuentes publicas como Sociedad Hipotecaria Federal, Registro Unico de

Vivienda, INFONAVIT, Asociacion Mexicana de Bancos, INEGI, etc. con trazabilidad *
demostrable.

e Nuestra especialidad es el analisis estadistico, modelado predictivo y optimizacién

estratégica.
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Continué mencionando que su division de analitica de datos es la llave maestra del
engranaje de toda la operacion de esta empresa y que su equipo tiene mas de 25 afios de
experiencia en empresas dedicadas a la valuacion de inmuebles y auditoria de avallos,
mercado inmobiliario residencial. Y que su secreto, es la mineria de datos sumada a la
inteligencia artificial, la extraccion y la depuracién de la informacidn existente y abierta.
De perfiles multidisciplinarios como Economistas, Cientifico de Datos, Valuadores,
Financieros, MBA, Arquitectos e Ingenieros; con amplia experiencia en analisis
geoespacial, machine learning y estrategias de inteligencia de negocios. Indicd que
Catastro le solicito un proyecto de “Analisis geoespacial de valores del suelo como
propuesta para determinar el valor del mercado”, la cual se basa en la siguiente
metodologia técnica:

INTEGRACION:

Se completaron dos fuentes clave de informacién: los datos catastrales vectoriales
provistos por Catastro GDL, que contienen la delimitacién espacial y los valores propuestos
del suelo para el afio 2025; y la base de datos proveniente de los datos de créditos
hipotecarios de los bancos de la data publica de la Sociedad Hipotecaria Federal, que

aporta informacién detallada sobre transacciones inmobiliarias, incluyendo la localizaciéon /-
geografica y las caracteristicas fisicas de los terrenos. //é
1. Recopilaciéon y preparacion de datos, incluyendo la limpieza y transformacion de las 5.(/

geometrias. V4
2. La conversion de las transacciones a objetos espaciales compatibles con el sistema
de referencia WGS 84.

3. Realizacion de cruces espaciales entre los puntos de transacciones y los po!igon(&

N\

catastrales.

4, Calculo de indicadores estadisticos por objeto espacial, como el precio promedio
por metro cuadrado y el coeficiente de variacidn.

5. Conversion de las transacciones a objetos espaciales compatibles cor\i\al sistema de
referencia WGS 84. \

6. Incorporacion de los indicadores a los poligonos catastrales. \

7. Comparacién de los resultados obtenidos con los valores base propuesté‘s\f\\por

)
Catastro GDL. / /

U
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Asimismo, present6 sus fuentes de informacion:
e Datos geoespaciales catastrales: Informacion vectorial tipo poligono que representa los
objetos especiales catastrales del municipio de Guadalajara, Jalisco (Entidad 14, Municipio
39). Estos datos incluyen un identificador tnico por objeto espacial creado, y a partir de
estas referencias se determinan los valores del mercado del valor del suelo, a partir de la
metodologia propuesta por Metric Analysis System para generar una propuesta del valor
de mercado de las dreas geoespaciales catastrales.
e Datos de transacciones de Sociedad Hipotecaria Federal (SHF): Informacion detallada de
créditos inmobiliarios, incluyendo localizacion geografica (latitud vy longitud),
caracteristicas fisicas del inmueble, valores concluidos de las propiedades, superficie
vendible y valores del terreno. Nos basaremos en el valor fisico del suelo para ser el
equivalente del valor del mercado de las areas geoespaciales de catastral.

Herramienta Geometric

GooMetric - Andlisis del entorno

Or'zm Comay ctame

Estrmacion del vaior unitarc

Controde uamaccionss por
Frohucitn de precios par TN S
2 f
(2
.
| Conteo de vamacoores por bpa Conteo de lamactionss por 10
i Iii
Conteo de tramaccione pod cime Conteo de tramiacciones por
comstrucior
h =

Conteads ranssccione pot
atepuestad sel weructle

42 Sesion Ordinaria, 11-julio-2025




Consejo Técnico Catastral del Municipio de Guadalajara
Concluyé mostrando algunos ejemplos de diferentes colonias como:

COLONIA
LAFAYETTE

VALOR COMERCIAL
PROMEDIO TERRENO
POR M2:
$23,100

. -
Identificador zona: 6faaccf7-4159-4c36-8d40-82536abd7a3e

Identificador de la zona. Sfasccf7 4150 4¢36 8o s

COLONIA . t ‘
ANTIGUA PENAL - Valor de marcado: $10
DE OBLATOS 3.0

VALOR COMERCIAL
PROMEDIO TERRENO
POR M2:
$9,450

COLONIA
ARANDAS

VALOR COMERCIAL
PROMEDIO TERRENO
POR M2:
$8,200
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'i‘,“:. T’ \ g :-- 2
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i \ . : .'
Idenhﬂtnﬂ‘a( de 12 2003 BEATAIX 34A1 feBe b4
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' 3 $ Valor de mercado. §10 447 41
COLONIA % ¢ I8 i e
ARCOS SUR Gtid A VR e
A ° 5 & PR | »
VALOR COMERCIAL - K. .§ \ i
PROMEDIO TERRENO Syl S 3 o + % 2o
POR M2: _ i livia \ &
$19,500. p L \\ 4
o A
. ® g o '“"'\--
.. ‘-\-\.

El Ing. Rodolfo Gonzélez concluyé mencionando que una vez que la empresa entregh‘e\esa
informacién Catastro procedera al analisis, ya que esto nos dard el dato de cémo est.\‘:}]‘a.gl
mt®> comercialmente en promedio, todo con la metodologia y la analitica de datos vy ygf}\.\
sobre eso haremos la propuesta de valores de terreno diferenciada, con el objetivo de "\\-.\
alcanzar los valores comerciales. Cierra el tema el Dr. Mario Silva sefialando que en la

siguiente sesidn se presentaran los resultados y sus impactos en el padrén.

f’d'//
No habiendo mas asuntos generales, el Presidente dio por concluida la cuarta sesign /
ordinaria del Consejo, siendo las 13:25 horas del dia 11 de julio del 2025 y dio las graCias\a
las y los Consejeros por su asistencia y participacion. Se levanta la presente acta para \._._
constancia que firman los asistentes.

Lista de Consejeras y Consejeros

Mondp Pamioein

L.C. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH

DR. MARIO RAMON SILVA RODRIGUEZ. VALENCIA.
Representando al Presidente del Consejo. Representando al Secretario del Consejo
f -é \.
|
3 /
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MTRO.V.ING. EDGAN

GONZALEZ. | >N

Consejo Intergrupal-de Valuadores del Estado de
/ \ \

Jalisco(CIVEJ)

LIC. OCTAVIO GO{\I ALEZ JIMENEZ DRA. PERLA MARI
Representando a la Direccion de Obras Publicas. Durect{ra de Ordenﬁuento T\-rltonal
B
Al ( e Eo
L S JIMENEZ. el
Com|5|on Ed| icia de Hacier da Pu{ahc del Municipio L.A.E. ALBERTO VAZQUEZ SAINZ

Camara Nacional de Comercio de Guadalajara.

/
ff
ey .
¥ o B
/ / —_— A \
A ING.TONATIUH @E DEZ PIZANO.
ING.ENRIQUE FONT BECERRA. Centro Empresarjal Jalisco (€oparmex).
Colegio e Instituto Mexicano de Valuacidn. | _f/’
U

MTRA.ING. MARGARITA ROMERO PENA
Colegio de Ingenieros Civiles del estado de
Jalisco.

Esta hoja forma parte del acta correspondiente a la cuarta sesion ordinaria del Consejo
Técnico Catastral del municipio de Guadalajara.
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